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A kjope eiendom ... .

de stgrste investeringene du gjar. lkke bare handler det om
penger, men 0gsa om livskvalitet og verdien av et sted du
far et unikt forhold til. Sgken etter et nytt hjem betyr ikke
ngdvendigvis at du ikke trives i det gamle. Livet endrer seg
og nye behov dukker opp. Det handler om et ekstra
soverom til ei lita prinsesse. Litt mindre hage. En ny jobb,
et annet sted. Arsakene er akkurat like mange som det er

eiendommer til salgs.

Meglerhuset Rele - det komplette meglerhuset
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DIN MEGLER PA
DENNE EIENDOMMEN:

Marius Kallevik
Eiendomsmegler MNEF
T: 90 77 69 49

marius@meglerhuset-rele.no

Marius Kallevik er daglig leder og Eiendomsmegler i
Meglerhuset Rele - Til tross for sin unge alder har
han opparbeidet seg bemerkelsesverdig mye
kunnskap og erfaring innenfor mange felt. Vi har en
teori om at Marius er fgdt med en gedigen indre
«drive». Marius har bachelor i eiendomsmegling ved

Bl i Stavanger og 10 &rs erfaring.
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BOLIGTYPE:
Leilighet

EIENDOMSBETEGNELSE:
Gnr. 35 Bnr. 1563 Snr. 4

i Haugesund
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PRISANTYDNING:
Kr. 2 990 000 + omk.

AREAL:
P-rom: 100 m2
Bra: 104 m2
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FELLESKOSTNADER:
Kr. 1400 per maned

TOMT:
1233 m2 Eiet, felles
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Standard

Med sundet som
ngermeste nabo...

Velkommen til Hansastg 22 - en trivelig og innholdsrik leilighet med nydelig utsikt til
Karmsundet. Boligen ligger i fremste rekke, med utgang til lun og vestvendt terrasse.
Her kan dere nyte solen, i le for vinden, med orkesterplass

mot det yrende batlivet utenfor.

Leiligheten holder en gjennomgéende god standard, er hovedsakelig innredet
med eikeparkett pa gulv, samt vegger og tak i lyse, lette farger.
Medfelgende garasjeplass i felles anlegg. Det er trappefri, direkte adkomst til leiligheten

via garasjeanlegget. Attraktiv og maritim beliggenhet!
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Stig pa! Den store entreén gir et godt farsteinntrykk. God plass til yttertgy og sko.
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Stuen er romslig og luftig, med store vindusflater.

Gasspeis og utgang til vestvendt terrasse.
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Hovedsoverom med stor garderaobelgsning.
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Soverom nr. 2. Perfekt som barnerom, gjesterom eller kontor.
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Leiligheten har baderom, gjestetoalett og vaskerom.
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Herlig, solrik terrasse hvor dere kan nyte den flotte utsikten i le for vinden.
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Sosialt opparbeidet fellesareale.
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Haugesund

Her vil
dere trives...

Tenk deg & bo i en leilighet beliggende helt i sjgkanten.
Solen kan nytes pé vestvendt terrasse, en kan fglge battrafikken langs Karmsundet,
og rett og slett nyte tilvaerelsen. Alt dette i et attraktivt, rolig og maritimt villaomrade

i Haugesund.

Med bil er det kun 6-8 sméa minutters kjgring til Haugesund sentrum. Oasen Storsenter
ligger ca. 5 minutt fra boligen din og det tar deg ca 5. minutt & kamme til Raglamyr og
Amanda Storsenter.

Boligen har videre naerhet til blant annet skole, barnehage og idrettsanlegg.

Gode kommunikasjonsforbindelser til hele Haugesund, Raglamyr, Oasen storsenter og

Helganes flyplass.

P& Hansastg ligger forholdene tilrette for et kamfortabelt liv.
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Planlgsning

Innhold

Leiligheten ligger i 2. etasje, og inneholder:

Gang, gjestetoalett, hovedsoverom m/adkomst til bod, soverom, baderom m/wc/vask/

dusj, vaskerom, stue m/utgang til terrasse, kjgkken.

| tillegg medfelger én garasjeplass, samt to boder i felles anlegg (én i garasjeanlegg og

én i trapperom).

Det er trappefri, direkte adkomst til leiligheten via garasjeanlegget.
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Plantegningene er ikke mélbare og noe avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil.
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Teknisk info
og skjema

Eiendommen -

Nabolagsprofil - Vedlegg - Budskjema
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Eiendommen

Oppdragsnummer:
219265

Adresse:
Hansastg 22, 56538 Haugesund

Eiendomsbetegnelse:
Gnr. 35 Bnr. 1563 Snr. 4 i Haugesund kommune
Sameiebrgk 112/769

Eiers navn:
Maren Gjelstad Fauskanger og Kjell Magne
Fauskanger

Prisantydning:
2 990 000~

Kjgpers omkostninger:

74 750, Dokumentavgift (2,5%)
525,- Tinglysning av skjgte

525,- Tinglysning av pant

202, Attestgebyr

7100~ Boligkjgpeforsikring (valgfritt)

83 102,- (omkostninger totalt)

Omkostningene gjelder ved kjgp for
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
ovennevnte gebyrer. Eventuelt valg av
Boligkjgpeforsikring pluss vil gke
totalomkostningene med kr. 2 800,-.

Felleskostnader/Husleie:

1400, per mnd.

Husleien inkluderer grunnpakke fra Get (tv og
internett), felles forsikring fra bygningsmassen
og avsetning til fremtidig vedlikehold.

Eiendomstype:
Leilighet

Eierform:
Selveier

Utleie:

Fremleie av boligen er tillatt inht sameiets
vedtekter. Sameiets styre skal underrettes
skriftlig om alle leieforhold. Det samme gjelder
leietakers navn og kontaktinformasjon.

Standard:

Stue innredet med eikeparkett pa gulv.
Skyvedgr ut til lun terrasse med fantastisk
utsikt. Flott gasspeis og innebygd bokhylle.

Kjokken innredet med eikeparkett pa gulv. Hvit
kiokkeninnredning med frofilerte fronter og
fliser over benkeplaten. Dette har integrert
stekeovn og platetopp (induksjon). Downlights i
tak.

Fullfliset baderom som har varmekabler i gulv.
Dette har toalett, seksjon med nedfelt servant
og dusjnisje. Downlights i tak.

Hovedsoverom innredet med eikeparkett pa
gulv, samt skyvedgrsgarderobe. Adkomst til
bod.

Soverom innredet med eikeparkett pa gulv,
samt garderobeskap.

Gjestetoalett innredet med fliser pa gulv. Dette
har toalett og servant.

Vaskerom innredet med fliser p& gulv, som har
varmekabler. Praktisk innredning, samt
utslagsvask.

Gang innredet med eikeparkett pa gulv. God
plass til & henge av seg. Downlights i tak.

Areal:
P-rom: 100 m?

Bra: 104 m?

P-rom innhold:
Samtlige rom er P-rom, med unntak av boder.

Arealet er beregnet i henhold til NS3340.

Byggear:
1998

Antall soverom:
2 soverom

Antall rom:
3 rom
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Etasje:
2.etg.

Parkering:
Medfglgende garasjeplass i felles anlegg.

Ladepunkt for el-bil skal i fglge styreleder
klargjeres i august/september. Dette vil ikke
fore til endringer i husleien. Selve tilkoblingen er
valgfritt, og vil evt. belastes den enkelte
seksjonseier.

Byggemate:

Boligen er oppfart med grunnmur i betong og
trekonstruksjon som utvendig er kledd med
trepaneler, trebjelkelag. Skratt tak tekket med
betongtakstein.

Tilstandsrapport:
Tilstandsrapport utfgrt av Jan Willy Fjetland
ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Oppvarming:
Gasspeis i stue. Varmekabler i gulv p& baderom
og vaskerom.

Varmekilder som var fastmonterte i boligen pa
visning medfglger eiendommen.

Energimerking:
Boligen er energimerket D - R@D

Beskaffenhet:
Felles opparbeidet tomt.

Tomteareal:
1233 m?

Tomt/Eierform:
Eiet, felles

Overtakelse:
Overtakelse av boligen etter neermere avtale
mellom partene.

Formuesverdi bolig:
525 984,- for 2018

Kommunale avgifter:

Ca. 8 820, per ar.

De kommunale avgiftene avhenger av
vannforbruk og avvik vil farekamme.



Tilbehgr:

Dersom annet ikke fremgéar av salgsoppgaven
medfglger kun integrerte hvitevarer. Merk at
hvitevarer kan fremsta som integrerte, men
allikevel veere frittstaende. Kjgper bgr derfor
med forbehold spesifisere hvilke hvitevarer
som gnskes med i handelen.

Vei, vann og avlgp:
Eiendommen er tilknyttet det offentlige
avigpsnettet.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse:
Midlertidig brukstillatelse for nybygg, datert
12.05.1998, ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Diverse:

Sa fremt det ikke er til skade eller ulempe for
pvrige sameiere er det tillatt & ha hund, katt og
vanlige kjeeledyr. Likeledes er mindre akvarium
(opptil 30 liter) og eksempelvis kanarifugl i bur
tillatt. Andre arter, herunder slanger og andre
reptiler, er derimot ikke tillatt. Lufting av hund
eller katt pa fellesareal er ikke tillatt.

Vi oppfordrer alle interessenter til & sette seg
godt inn i sameiets vedtekter, husordensregler,
regnskap og innkalling/protokoll fra tidligere
sameiermgter/generalforsamlinger.

Benevnelser pa rom i salgsoppgave samt
selgers bruk av rom kan veere i strid med
byggeforskrifter selv om de er méalverdige.

Mangler:

Ved kjgp av bolig plikter du som kjgper &
undersgke boligen far kjgpet gjennomfares.
Kjgpers undersgkelsesplikt gjelder ogséa de
opplysninger selger alt har gitt om boligen. Vi
oppfordrer derfor alle interessenter til & komme
pa visning, samt n@ye gjennomga prospekt,
tilstandsrapport og @vrige dokumenter.

Regulering:

Eiendommen ligger i et omrade hovedsakelig
regulert til boligformal. Kopi av
reguleringsbestemmelser og kart, kfr. megler.

Tinglyste forhold/servitutter:
Gnr. 35, Bnr. 1563, Snr. 4

1997/4536-2/46 19.09.1997

Best. om adkomstrett

Rettighetshaver: Gnr: 35 Bnr: 1562 Snr: 1-6
Gjelder denne registerenheten med flere
Overfgrt fra: Gnr: 35 Bnr: 1563

1997/4586-2/46 24.09.1997
Bestemmelse om veg

Rettighetshaver: Gnr: 35 Bnr: 1562 Snr: 4
Gjelder denne registerenheten med flere
Overfgrt fra: Gnr: 35 Bnr: 1563

1998/2014-2/46 07.05.1998
Bestemmelse om kloakkledn
Gjelder denne registerenheten med flere

1998/2218-2/46 18.05.1998

Best. om adkomstrett

Rettighetshaver: Gnr: 35 Bnr: 1562 Snr:1-6
Bestemmelse om garasje/parkering

Best. om en bod.

Gjelder denne registerenheten med flere

Eiendommens rettigheter:
1997/3276-1/46 04.071997
Erklaering/avtale

Rettighet hefter i: Gnr: 35 Bnr: 88 Snr: 1-16
Bestemmelse om bat/bryggeplass
Gjelder denne registerenheten med flere
Overfgrt fra: Gnr: 35 Bnr: 1563
1998/5756-1/46 11121998 **

Diverse pategning

Rett til batplass frafalt for snr. 3.
1999/124-3/46 13.011999 **

Diverse pategning

Rett til batplass frafalt for snr. 5.

1997/3276-2/46 04.071997

Best om garasje/parkering

Rettighet hefter it Gnr: 35 Bnr: 88 Snr: 1-16
Gjelder denne registerenheten med flere
Overfgrt fra: Gnr: 35 Bnr: 1563
1998/2263-2/46 20.05.1998

Best om garasje/parkering

Rettighet hefter i: Gnr: 35 Bnr: 88 Snr: 1-16
Best. om en bod

Gjelder denne registerenheten med flere

Konsesjonsplikt:
lkke konsesjonspliktig.

HAUGESUND  # & | HANSAST@ 22

s

Styregodkjennelse:

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om
alle overdragelser. Det samme gjelder ny
seksjonseiers navn og kantaktinformasjon.

Forretningsfarer:
Intern forretningsfarsel.

Meglers vederlag:

Meglers vederlag er provisjonsbasert.
Prosentsats: 1,5%.

Markedspakke: kr. 20 900,-
Tilretteleggingsgebyr: kr. 12 900 -

Oppdragsgiver betaler i tillegg oppdragstakers
utlegg. Alle overnevnte satser er inkludert mva.

Boligselgerforsikring:

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleering er vedlagt i salgsoppgaven.
Interessenter bes sette seg inn i denne for
budgiving. Boligselgerforsikringen dekker
selgers ansvar for eventuelle mangler ved
elendommen etter Lov om avhending av fast
eiendom.

Boligkjsperforsikring:

Det gjores oppmerksom pé at kjgper har
anledning til & tegne boligkjgper-forsikring. Man
kan velge mellom en vanlig og en utvidet
variant av denne forsikringen. Forsikringen gir
kjgper bistand etter avhendingsloven og dekker
all advokatbistand, nedvendige skadetakster og
utgifter til rettsapparatet. Ved & tegne den
utvidede versjonen har man i tillegg adgang til
advokathjelp pa andre viktige rettsomradet i
livet, samt avtalemaler. Tilleggsdekningen pa kr.
2800 fornyes érlig ved faktura direkte fra HELP
forsikring. Forsikringen tegnes senest pa
kontraktsmgtet. Pris for borettslaget: kr.
4100/6900 - selveier og aksjeleilighet: kr. 7100/
9900, enebolig, tomanns-bolig, rekkehus,
fritidsbolig og tomt: kr. 11100/13900,~.

Ta kontakt for ytterligere informasjon.
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Finansiering:

Meglerhuset Rele har avtale med Danske Bank i
Haugesund som sikrer kunder av Meglerhuset
Rele fordelaktige betingelser i banken. Megler
kan formidle kontakt med radgiver i banken
dersom dette er gnskelig. Meglerhuset Rele
mottar provisjon fra Danske Bank.

Salgsoppgavedata:
2019-08-23

Personvern:

Meglerhuset Rele gis tilgang til & innhente/lagre
opplysninger som er ngdvendig for & kunne
utfore oppdraget. Selskapets gjeldende
personvernerklaering kan leses her:
https://meglerhuset-rele.no/
personvernerklaering/

Boligen selges

"som den er - as is":

Handelen fglger lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova). Eiendommen selges
"som den er - as is" jmf. avhendingslova §3-9.

Salgsoppgaven er basert pa selgers
opplysninger og meglers egne undersgkelser.
Interessenter oppfordres til grundig
besiktigelse av eiendommen gjerne sammen
med sakkyndig.

Kontakt:

Marius Kallevik
Eiendomsmegler MNEF

TIf: 90 77 69 49
marius@meglerhuset-rele.no

Ansvarlig megler:
Marius Kallevik

Meglerhuset Rele AS
Haraldsgata 139,

5529 Haugesund
Telefon: 52 73 15 00
Org.nr. 997 175 565
www.meglerhuset-rele.no

Salg-, budgivning-, og betalingsvilkar:
Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden.

| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er

38

forbruker) skal ikke megleren formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Meglerhuset
Rele vil heller ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter.

For annen viktig informasjon om salg- og
betalingsvilkar, samt forbrukerinformasjon om
budgivning se side ved budskjema.
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Nabolagsprofil

Hansastgo 22

MNabolaget Rossabenakken/Seleradfelial - vurdert av 31 lokalkjenta

Spesielt anbefalt for

¢ Familier med barn
e Godtvoksne
¢ Eldre

Offentlig transport

® COrshaugen
Tatalt @ ulike linjer

-£  Norhaim terminal

Totall 11 ulike lingr

& Haugesund hurtigbatkai

Linja Rawaar

Skoler

Liflesund skake (1-7 K.)
4: r, 19 3

Rosgsaba skola (1-7 ki)
480 r

r 91K
=1 K

Haugesund Intermational School (1-10 kL)

Braidablik Laaringssenter [1-10 kl.)

40 elevar, 5

Haugaland videregiende skola

815 &

L]

ﬁ Opplevd trygghet
‘Weldig trygt 89/100
l va Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 78/100
» Naboskapet
i Godt vennskap 69/100
Smin
0.5 km .
' Aldersfordeling
8 min
£
Fkm B e
= oo
- EE$ £ = m
7 i & £ i f nee i i f
2.6km gﬁﬂ gif - Fag
: (SN
7 min @ I = 5
3.6 km Barn Ungdom  Ungevoksne  Voksne Eldre
(0-12 4r) (1318 &r) (19-34 &1 (35-64 &)  [over 65 ar)
10 min &
9.7 km Omride Personer Husholdninger
Lot B Rossabonakken/Solleradfel.. 1 450 850
B Haugesund 49211 22433
M norge 5 942 380 2682 230
22 min Barnehager
1.8km
- St - Qlav bamehage (0-6 &) 16 min %
G min & 21 pam. 2 avdelinaer 13 km
28km
ﬁ_ Farrilebamehagen Li-Te (0-6 &) 17 min %
CETTHIT 10 barn 1.4 km
?:nm a- Hemmingstad bamehage [1-8 &r) 19 min %
£ 1T 51 bam, 4 avdelingar 1.5 km
17 min %
1.4 km
19 min & Dagligvare
1km
Kiwi Sahusvegen 7 min %
& i
2.7 km Coaop Extra Karmsundgata 18 min &
Post i butikk, PostMNor
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Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
&b 2. Sykkel

&} 3.Buss

&  Stoynivaet
S8 Lte steyniva 91/100

# Trafikk
Lite trafikk 84/100

yoy Vedlikehold hager
¥¥  Godtvelholdt 81/100

Sport
@ Karmsund (wgs) aklivitelsanlegg 12 min %
@ Havisen idrettsanlegg 16 min #
& Liv& Lyst treningssenter 5min %
& EVO Haugesund 21 mir %
Boligmasse

B 73% ercbolg

W 25% bickk

B 2% annet

Aldersfordeling bam (0-18 ar)

B 34% i bamehagealder

W c4%6-124&
B 16%13-15a
| 16%16-18 &
Familiesammensetning
Par m. barn
I
I
[——— 1
Par u. bam
1
S —
Ensglig m. barm
IE—
—
I
Enslig u. bam
Flerfarmiliar
—
—_—
i
0% 41%
B Rossabenakken/Selerediatat
W Haugesund
W MNorge
Sivilstand
MNorge
Gift 41% 34%
lkke gift 47% 52%
Separert 9% 9%
Enka/Erkermann 4% 4%

-
HAUGESUND  # & | HANSASTE 22

—



HAUGESUND .\a | HANSAST@ 22

41



Tilstandsrapport

‘11 Norsk takst

TILSTANDSRAPPORT BOLIG

Bygningsteknisk gjennomgang med
- arealmaling

Hansato 22, 5538 HAUGESUND

Gnr 35: Bnr 88 (snr: 16), bnr 1563 (snr: 4)
11068 HAUGESUND KOMMUNE

Leilighet
SERTIFISERT TAKSTMANN AUTORISERT FORETAK
Jan Willy Fjetland Fjetland Takst AS
Telefon: 971 82 339 Svebakken 26, 5533 HAUGESUND
E-post: jan@fjetiand.net Telefon; 971 82 339
Rolle: Uavhengig takstmann Organisasjonsnr; 985 834 588
Dato befaring: 07.08.2019
‘ o g Utskriftsdato: 07.08.2019
FJ ETLAND Oppdragsnr: 19368
k Referansenr; ee821e6

Norsk takst TAKST AS

esb2ied

Morsk takst er markedsnavnet il Nonges Takseringsforbund
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Tilstandsrapport

Matrikkel: Gnr 35: Bnr 88 (snr: 16), bnr 1563 (snr: 4) Fjetland Takst AS Al
Kommune: 1108 HAUGESUND KOMMUNE Svebakken 26, 5533 HAUGESUND Lm‘
Adresse; Hansata 22, 5538 HAUGESUND Telefon: 971 82 339

Personvern

Norsk takst og takstmannen behandler enkelte personopplysninger om kunden som takstmannen trenger for 3 utarbeide rapporten. For
personvernerklzring og informasjon om bruk av personopplysninger ga til denne nettsiden:
http:/fwww.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/

Norsk takst samarbeider med Vendu AS som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et baerekraftig bolighold. For & kunne gjgre
dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra rapporten.Les mer om tjenestene og fa tilgang til 3 avsta fra bruk av dine data ved a
g4 til denne nettsiden: https://samtykke.vendu.no/4f64fale-53a3-49¢4-be78-539d36613117

Forutsetninger

TILSTANDSRAPPORT BOLIG OG DENS AVGREMSNINGER

Dette er en tilstandsrappart hvor det er lagt spesielt vekt pad & fremstille de byggetekniske forhold som er saedig relevante ved eierskifte. Det understrekes at rapporten
ikke erstatter selgers opplysningsplikt eller kjppers undersakelsesplikt, men utgier et dokument som er ment & bidra til § oke tryggheten for alle impliserte parter,
Tilstandsrapport bolig er en systematisk presentasjon av de forhold som takstmannen har observert og som, etter hans skj@nn, har betydning ved eierskifte. Rapporten er
likewvel ingen garanti for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler, ettersom det blant annet ikke er foretatt Apning av konstruksjoner. Tilbakeholdt eller uriktig
informasjon som har betydning for rapporten er ikke takstmannens ansvar, med mindre han ut | fra sine faglige kvalifikasjoner eller erfaring burde ha forstitt at
informasjonen ikke var korrekt, Eler/formell oppdragsgiver plikter & lese igiennom rapporten, og gi tilbakemelding om eventuelie fell/ mangler far rapporten tas | bruk.
Dette gjelder selv om/ ogsd ndr selger benytter en eiendomsmegler.

TAKSTRAPPORTEMN
Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn autorisert av Norsk takst og er utfart i hemhold til Morsk takst sine regler.

OM TAKSERINGSFORETAK

Takseringsforetakene som er autorisert av Norsk takst har profesjoneBe fagfolk som blant annet utarbeider Tilstandsrapporter bolig. Foretakets autorisasjoner tilsvarer de
sertifikater som takstmennene i foretaket holder.

OM TAKSTMENN

Takstmenn i Norsk takst er sertifisert av forbundet, Nar en takstmann er sertifisert vil takstmannen ha rett til & benytte Norsk takst sitt sertifiseringsmerke pa alle sine
rapporter, Dette markerer 2t han er | besittelse av de nedvendige faglige kvalifikasjoner for denne type oppdrag. | tillegg forventes det at den sertifiserte takstmannen skal
etterleve de eticke regler og det generelle regelverket for sin organisasjon og ellers utgve normalt godt takstmannsskjgnm,

KLAGEORDNING

Det er opprettet en felles klagenemnd for takstbransjen som ogsd omfatter Tilstandsrapport balig med tilhgrende tilleggsmeduler. Klageorganet er sammensatt aven
naytral formann, samt like mange representanter fra Forbrukerrddet pa den ene siden og fra Bransjeorganisasjonene pd den andre. Alle forbrukerklager | forbindelse med
Tilstandsrapporten of tilherende tilleggsundersekelser kan rettes tl dette klageorganet. Forutsetningen for at en sak skal bringes inn for nemnda, er at klager har tatt
saken opp med motparten uten 3 komme til en tilfredsstillende lgsning. Nemnda vil behandle alle slike klager som er knyttet til selve rapporten o eventuelle felles
tilleggsundersakelser,

RAPPORTENS STRUKTUR

Rapportens struktur, metodikk og terminologl er, sd langt det er naturlig utfart § henhold til Norsk Standard NS 3424 av 1995 (tilstandsrapport) og NS 3451 (bygningsdeler).
Materlalbeskrivelser og beskrivelser av symptomer pd tilstandssvekkelse er | trid med veilledning for N5 3424 og tilherende definisjoner og terminologh, Byggtekniske
tilstandssvekkelser angis ogsd i trd med N53424 pd felgende mite:

= Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen symptomer

- Tilstandsgrad 1, TG1: Svake symptomer

- Tilstandsgrad 2, TG2: Middels kraftige symptomer

- Tilstandsgrad 3, TG3: Kraftige symptomer (ogsd sammenbrudd og total funksjonssvikt)

TGO angis ikke i rapporten, dvs. tilstandsgrad angis ikke dersom det ikke registreres synlige symptomer eller tilstandssvekkelser.

BEFARINGEN

NS 3424 har undersgkelsesnivder fra 1-3. Denne rapporten er basert pd undersgkelsesnivd 1 som er laveste niva.

| praksis betyr dette at giennomfaringen av befaringen begrenses som falger:

- Det utfares kun visuelle observasjoner pd tiiglengelige flater uten fysiske inngrep (f. eks. riving)

- Inspeksjon blir kun utfart p lett tilgjengelige deler av kanstruksjoner. For eksempel blir ikke mebler, tepper, badekar,
vaskemnaskiner, lagrede gjenstander og lignende fiyttet pd, med mindre 3penbare grunner skulle tilsi det.

= Flater som er skjult av sn@ eller skjult pa annen mate blir ikke kontrollert. Det anfgres i rapporten hvorfor flatene ikke er kontroliert.
- Det er ikke foretatt funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. Anlege, osv,

- Yttertak inspiseres normalt fra loft/innsiden og utvendig fra bakken eller fra stige, dersom denne er klargjort og reist til befaringen.
- Uinnredede kjelkere og loft, samt krypkjellere og kryploft, inspiseres dersom annet kke er nevnt,

- Bruk av stikktakninger. Stikktakninger er utvalgt tifeldig. dvs. uten forhdndskunnskap om objektet,

- Watrom og andre rom med uttak for vann, efler spesielt utsatt for fuktighet, blir spesielt inspisert.

Andre detaljer om befaringen vil fremkomme i de enkelte underpunkter i rapporten.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 07.08 2018 Side: 2av 8
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Tilstandsrapport

Matrikkel: Gnr 35: Bnr 88 (snr: 16), bnr 1563 (snr: 4) Fjetland Takst AS Al
Kommune: 1106 HAUGESUND KOMMUNE Svebakken 26, 5533 HAUGESUND LER
Adresse: Hansate 22, 5538 HAUGESUND Telefon: 971 82 338

LEVETIDSBETRAKTNINGER

Det refereres til en levetidstabell, utarbeidet pa grunnlag av ‘Bygeforskserien 700,320 Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007,
Relevante deler av tabellen fremkommer i rapporten for et utvalg av sarlig utsatte bygningsdeler. Normal levetid er angitt generelt og i et ca. intervall mellom hay og lav
forventet teknisk levetid avhengig av hvilke faktorer som er tilstede av de som gjer seg gjeldende, for eksempel regn, vind, sol, frost, forurensning og bruk. Levetiden kan
variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel estetikk, skonomi, sikkerhet, funksjon eller brukeransker, er lagt til grunn. Levetidshetraktningen
er generell og angir den tiden det giennomsnittlig tar far man kan forvente at bygningsdelen ikke lenger tilfredsstiller gitte minimumskray.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

- Piper og ildsteder. Takstmannen vil registrere tilstandssvekkelser etter normal besiktigelse, men pipeke npdvendigheten av 3
konsultere offentiige godkienningsmyndigheter dersom mer grundige undersakelser virker pakrevet.

- Elektriske installasjoner inspiseres ikke etter kravene | NS 3424, men kan kemmenteres ut fra helt enkle vurderingskriterier,
Det anbefales alltid 3 konsultere en EL Takstmann dersom grundigere underspkelser er gnskelig.

ANDRE UTTRYKEK OG DEFINISIONER

- Tilstandsgrad {TG): Uttrykker tilstanden til objektet med utgangspunkt i et definert referanseniva,

- Referansenivi: Gitt forventet tilstand til en bygningsdel, bl.a vurdert ut fra alder og normal bruk,

- Svikt: Et negativt avvik mellom observert tilstand og referanseniviet.

- Stikktakninger: Enkel kentroll under overflaten av et objeke, ved hjelp av sma stikk med en spiss gjenstand.

- Normal levetid: Gjennomsnittlig teknisk forventet levetid for et bygg eller en bygningsdel, vurdert ut fra de normale
pavirkninger og det materiale som objektet bestar av.

- Symptom: Et tegn pd en bestemt tilstand ved objektet, normalt benyttet ved beskrivelse av negative awvik, svikt.

- Tilstand: Et uttrykk for objektets generelle godhet | forhald til referanseniviet, gradert i forhold til avik fra referansenivaet.
Se Tilstandsgrader' under punktet om Rapportens struktur.

-Wisuell: Det som kan sees, og | denne sammenheng antyder det en begrensning i befaringsmetoden slik at befaring ved hjelp av
andre hjelpemidier enn synet ikke inngdr.

- Fuktindikatorutstyr: Teknisk hjelpemiddel til 3 male eller spke etter fuktighet i konstruksjoner.

Kunden/rekvirenten skal lese giennom dokumentet fisr bruk og gl tilbakemelding til takstmannen fnvis det finnes fell/mangler som bar rettes opp. Hvis rapporten er eldre
enn & mineder, bar takstmannen kontaktes for y befaring og oppdatering,

Arealberegning

Arealmalingene | denne rapporten har NS 3340:2012 som utgangspunkt. Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved
omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i Takseringsbransjens retningslinjer for arealmiling ~ 2014". Areal oppgis i hele kvadratmeter | rapporten, og
gielder for det tidspunkt oppmalingen fant sted. Ved markedsfaring av boliger skal det benyttes egne arealbetegnelser: P-ROM og 5-ROM. Primarrom- og sekundzrrom
[P-ROM og 5-ROM), Fordeling mellom disse er basert pd retningslinjene og takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori
rommet tilharer,

Mileverdige arealer: Starre pninger enn nadvendige dpninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp inngdr |
apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv. Rommenes bruk kan vaere i strid med byggeforskriftene sely
om de er méleverdige.

Egne forutsetninger

Boligen var meblert under befaring og mulighet for skjulte feil kan forekomme.

Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det sem normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons-
eller andelseier. Normalt utgjer dette alt innenfor

leilighetens/seksjonens/andelens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles
tekniske installasjoner. Balkongerfterrasser og

vindu vurderes dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten. Tilstandswvurdering gjelder hovedbygning. Eventuelle
tilleggs-bygg er beskrevet pd mer generelt grunnlag.

Referanseniva er forskrifier og byggeskikk som var gjeldende da bygget ble oppfart. Normal slit og elde beskrives ikke. Ved
besiktigelsen blir det gjort stikkprever med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte plasser som vatsoner m.m. dersom disse er
tilgjengelige. Eventuelle mangler blir da kommentert. Utstyr og innredninger er ikke funksjonstestet.

Opplysninger om &rstall, utskiftninger/fornyelser av rom og bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og aviep, adkomstvei m.m.
er i henhold til opplysninger gitt av rekvirent/eierftilstedeveerende, med mindre annet fremgar.

Arealene er oppmdlt innvendig (BRA) og tillagt skjpnnsmessig vurdert vegatykkelse for beregning av BTA.

Det er ikke foretatt geotekniske undersekelser. Yttertak inspiseres normalt fra innsiden og utvendig fra bakken.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon vedr. tetthet i bygget eller vedr. termografering av bygget.

Dersom ikke annet er nevnt har det ikke vaert foretatt radonmdling i boligen.

Det er ikke foretatt kontroll om bygget er endret i forhold til byggesaknad.

\ied rapportering av eierseksjon er det ikke forelagt dokumentasjon p& oppdeling av seksjonen hvis ikke annet er nevnt.

Det kan generelt finnes materialer pa eiendom som defineres som spesialavfall.
F. eks ble det frem til ca. 1980 benyttet asbestholdige materialer i enkelte bygningsdeler og det ble produsert isolerglass som kan
inneholde PCB-holdig fugemasse. Asbest og PCB ma betraktes som spesialavfall ved eventuell sanering.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 07.08 2018 Side: 3av 8
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Matrikkel: Gar 35: Brr 88 (snr; 18), bor 1582 (snr: 4) Fjetland Takst AS b
Komrmume: 1108 HAUGESUND KOMMUNE Svebakken 26, 5533 HALUGESUND LI___
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Ved besiktigelsen ar det ikke malig 4 dokumentare hvor mye isalasjon sam er | gulv, yaregger og tak,
Darsom Isolasjonstykkelser er oppgitt | rapporten er dette pd grunnlag av opplysninger ved besikisgelsen eller pd grunnlag av
nomal byggeskikk fra byggedr.

Fulkisikring pd vatrom er vurderl ut fra evl. dokumeniasjon sami obsenvasjoner | rommet og inntiliggende konstmksjon.
Innebygpetiskjull fuktskring vil vansett vaene uowversikllig.

Arcalene ar baregnet og beskrevet il rommaenaes faktiske bruk selv om rommiens kan veere i strid med bygg eforskrifier.

For lilstlandsrapport wedr. sameie eller boretislag bl bygningsdeler som er samaiets/boretislagets vedlikeholdsansvar ikke
wvurdert. Dersom det fereligger tilsiandsvurdearing av fellesdeler anbafales dette mnheniat.

Tilstandsgrader seties etler felgende krilerier:

TG Blank: Under & dr garmmelt og uvlen negative symptomer. (Blir ikke angitt med tilstandsgiad | rapporten.)
TG 1: Ekdre enn 5 dr 0g funksjoned - evenduell med marginal brukssiitasje,
TG 2: Mer enn 50 % av normal brukstid ¢ owerstige! - evenuel bukssiitasie med uibeddngsbehoy,

sdelen har fenksjonssvikt med behoy for uibedringer - eveniuel wiskifining,

Takstmannens rolle

Denne rapporten er utarbeidet av en wavhengig takstmann uten bindinger til andee akterer | eiendomsbransjen. Takstmanmen har verken et
ansettelsesforhold 1l eller shonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksombet. For naeomers beskrivelse av keavens 1l takstmannens
integritet, se taksenngsbransjens etiske retningslinjer pd www.norskiakst.no,

Konklusjon tilstand

Leilighet i 2, etasje i leikghels-bygg som ef bygget i 1998
Boligen er opplan med vegger grunanmur | belong of trekonsiruksjon som wivendig er kiedd med trepaneler, rebjelkalag.
Skralt tak tekke! med betangiakstein,

Leiligheten har et normall vedlikehold og den er i god stand med tanke pd bygningens alder.
Registrene liistandanmerkninger har hovedsakellg drsak | bygningens abder og vedilehold samt konstrksjon
Se forgvrig kommentarer og begrunnelse senere | rappoen.

HAUGESUMD, 07.08.2019

i

ke Jan Willy Fjetland
£ % Takstingeniarbyggmester
| Teleton: §71 B2 339
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Tilstandsrapport

Matrikkel: Gnr 35: Bnr 88 (snr: 16), bnr 1563 (snr; 4) Fjetland Takst AS Al
Kommune: 1106 HAUGESUND KOMMUNE Svebakken 26, 5533 HAUGESUND tln_.
Adresse: Hansate 22, 5538 HAUGESUND Telefon: 971 82 338

Befarings- og eiendomsopplysninger

Rapportdata
Kunde:
Takstmann:
Befaring/tilstede:

|Maren G. Fauskanger og Kjell M. Fauskanger
\Jan Willy Fjetland

Befaringsdato: 07.08.2019.
- Jan Willy Fietland. Takstingeni@rbyggmester. TIf. 97 18 23 39
- Maren G. Fauskanger. Eier.

Eiendomsopplysninger
Eiend.betegnelse: [Leilighet S . S I ) _
Beliggenhet: Eiendemmen ligger i et boligomrade sentralt i Haugesund. Beliggende i rolig strek med kort avstand til
|barnehager, skoler og butikk. Parkering i felles garasje.
Bebyggelsen: {Bebyggelsen bestar av boliger.
Standard: ‘Boligen har en normalt god standard.
Om tomten: Tomten er opparbeidet med asfalt i gard og plen med planter og busker,
Matrikkeldata
Matrikkel: Kommune: 1106 HAUGESUND Gnr: 35 Bnr: 1563 Seksjon: 4
Eiet/festet: |Eiet
Areal: 12338 m* Arealkilde: Eiendomsverdi
Eierbrak seksjon:  Eierbrek: 112/769
Hjemmelshaver: ‘Maren G. Fauskanger og Kjell M. Fauskanger
Adresse: Hansate 22, 5538 HAUGESUND
Matrikkel: 'Kommune: 1106 HAUGESUND Gnr: 35 Bnr: 88 Seksjon: 16
Eiet/festet: Eiet
Eierbrek seksjon:  Eierbrek: 2/68

Hjemmelshaver:

'Maren G. Fauskanger og Kjell M. Fauskanger

Adresse: Hansate 18, 5538 HAUGESUND
Kilderivedlegg : : : - |
Dokument/kilde ]Dato -[Kommentar ] Status ] Sider | Vedlagt
Egenerklaering Ikke
| fremvist |
Eiendomsverdi 07.08.2019 | Innhentet

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av:

Norsk takst
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Tilstandsrapport

Matrikkel: Gnr 35: Bnr 88 (snr: 16), bnr 1563 (snr; 4) Fjetland Takst AS Al
Kommune: 1106 HAUGESUND KOMMUNE Svebakken 26, 5533 HAUGESUND E..,..
Adresse: Hansate 22, 5538 HAUGESUND Telefon: 971 82 338

Bygninger pa eiendommen

Bolig
Bygningsdata
Byggedr: 1998 Kilde: Eiendomsdata.no
Anvendelse: Bolig
Arealer S
Bruttoareal Bruksareal BRA m?

Eilasje BTA m* Totalt | Primar P-ROM Sekundar S-ROM Kommentar
2, etasje | 114 104 | 100 | 4 |Det er utvendig bod pd & kvm,
Sum bygning: 114 104 100 4
Regler for areaberegning, se egel avenitt | rapportens forutsetninger.
Romfordeling
Etasje Primarareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)
2. etasje Bad, gang, kjekken, stue, vaskerom, 2 soverom, Bod

WC
Konstruksjoner
Bolig

'Veggkonstruksjon og utvendige fasader - Bolig

Undersekelsen omfatter visuell observasjon som gjelder sprekker og setninger. Her gj@res en visuell kontroll av konstruksjon og
fasader, med tilfeldige valgte stikktakninger der det er treverk. Det gj@res oppmerksom pa at vurderinger av fasadene er foretatt

fra bakkeniva.

Yttervegger

Beskrivelse: . Vegger i betong og trekonstruksjon med trekledning utvendig.

Utskifting/vedlike hold: Normal tid fer reparasjon av bindingswverk awv tre er 40 - B0 ar.

_ | Normal tid fer reparasjon av plasstapt betong er 15 - 40 ar.

Tilstandswurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder, e
tilstandsgrad: 3
Vinduer og dorer - Bolig

Kontrollen skjer med visuell undersekelse, samt stikktakninger med hensyn til riteskader. Det er foretatt kontroll pa tilfeldig valgte
dpne- og lukkemekanismer. Det anmerkes derfor at ikke absolutt alle derer og vinduer trenger 4 vaere fullstendig funksjonstestet.

Vinduer
Beskrivelse: | Vinduer med karmer i tre og isolerglass.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fier kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 &r.
Normal fid fer utskifting av trevindu er 20 - 80 &r,
Tilstandsvurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. s
tilstandsgrad:
Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 07.08 2018 Side:6av 8
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Tilstandsrapport

Matrikkel: Gnr 35: Bnr 88 (snr: 16), bnr 1563 (snr; 4) Fjetland Takst AS Al
Kommune: 1106 HAUGESUND KOMMUNE Svebakken 26, 5533 HAUGESUND tlh_
Adresse: Hansate 22, 5538 HAUGESUND Telefon: 971 82 338
Ytterderer og porter
Beskrivelse: | Ytterdarer i aiminnelig god kvalitet. Standard innvendige darer.
Utskifting/vedlike hold: Normal tid fer utskifting av tred@rer og aluminiumsderer er 20 - 40 ar.
i . Normal tid fer kontroll og justering av tredarerer 2 - 8 ar. .
Tilstandswvurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. L3

tilstandsgrad:

Terrasse, balkonger, trapper ol - Bolig

Undersakelsen omfatter visuell vurdering med hensyn til skader. Der det er treverk tas tilfeldige stikktakninger. Rekkverk
kontrolleres.

Balkonger, terrasser ol.

Beskrivelse: - Balkong med dekke i betong med spaltegulv i tre over.

lstandsvurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. et
ilstandsgrad: T
Etasjeskillere - Bolig :

Visuelle observasjoner som spesielt omfatter forhold angdende vesentlige skjevheter som kan ha konstruksjonsmessige negative
avvik.
Frittbaerende dekker
Beskrivelse: Etasjeskillene i betongkonstruksjon.
Utskifting/vedlikehold: - Normal tid far reparasjon av etasjeskiller med bjelkelag av heltre eller I-bjelker er 40 - 80 &r.
Tilstandswvurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. Bl

tilstandsgrad:

Bad - Bolig

Det er fuktmalerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Fuktvurderinger med paregnelige skader
er foretatt i omrader som gulv og vegger. Tilstetende rom og rom i etasjen under baderom er ogsé besiktiget hvis disse rom
tilherer samme boenhet. Lett tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Baderomsinnredninger vurderes. Det er ikke flyttet pa
innredninger og utstyr.

Vatrom krever vedlikehold og ettersyn og det ber jevnlig vurderes om rommet ber oppgraderes for 4 unnga uteftheter i rommet.
MNormal tid far utskifting av gulv i vitrom er 15 - 30 &r.

Overflater pa innvendige gulv - 2. etasje / Bad

Beskrivelse: | Fliser,
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 &r.
Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5- 15 ar.
Tilstandswurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. o
tilstandsgrad: Sluken er tilgjengelig for kontroll, det ble registrert mebran i sluk.
Det er noe motfall pa gulvet.
Den elastikke fugemassen mot vegg er noe oppsprukket pa vegg mot gang.
Bunnlist'oppkant ved dusj er heyere enn topp membran ved dar.
Vann pa gulv utenfor dusj vil renne ut gjennom der i stedet for & renne til sluk.
Overflater pa innvendige vegger - 2. etasje / Bad
Beskrivelse: Fliser.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.
- Normal tid far utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 &r.
Tilstandsvurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder, i
tilstandsgrad: i
Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 07.08 2018 Side: Tav 8
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Tilstandsrapport

Matrikkel: Gnr 35: Bor &8 (snr: 18), bor 1583 (snr: 4) Fjetland Takst AS
Komrmume: 1108 HAUGESUND KOMMUNE Svebakken 26, 5533 HALUGESUND
Adresse; Hansate 22, 5538 HAUGESUND Telefon: 871 82 338

Hreeen braes

for sanitarinstallasjoner - 2. etasje /! Bad

Skl Se: - Teakdt, baderomsinnredning med vask og dus) pa vegy med dusfhjarme.
tandsvurdering MNormal elde og slilasje, tilstandsgrad settes pd grunn av alder. T 1
ilstandsgrad:
handling, generelt - 2, etasje [ Bad
skiivalse: | Avtrekkswventil | himiingen og tluft under dar.
tstandsvurderning Marmal eide og slitaspe, tilstandsgrad selles pd grunn av akder, X
Istandsgrad:
Vaskerom - Bolig
Dt er fuktmédlenitsiyr og visuelle observasjoner som er lagl il gruna for vurdedingene, Fukiverderinger med piregnelige skader
er foretall | omedder som gulv of vegger, Tistatende rom og rom | elasjen under vaskerom er ogsd besikliget hvis disse rom
titharer samme boenhat, Venlitasjion pd rommet kommenteres. Lett bigiengelige sluk besiktiges og kommenteres, Del er ikke
fiyltet pé innredninper og utstyr.
Ell‘ﬂlﬂl‘ pé innvendige gulv - 2. etasje | Vaskerom
skl | Fliser méd sokkellser pd vog.
Lhskifingheediikehald: MNommal fid f8r reparasjon av keramiske flises er 5 - 15 dr.
| Mommal tid far utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 4r.
Tilstandsvurdining Marmal ekie 09 siasie, ilandsgrad setles pd grann av alder, -
ilstandsgrad: Sluken or g lig for kantradl, det ble registren membran.
r e er o Fall pa guivet,
erflater pa innvendige vegger - 2. etasje / Vaskerom
ashiivalse: | Baderamsplater.
kiflangvedlikehald: | Mormal tid far uiskifing av witrom, baderomspanel er 10 - 20 dr. )
Hstandssurdering MNormal elde og slilasje, tilktandsgrad settes péd grunn av alder. !
{Istandsgrad:
tstyr for sanit@rinstallasjoner - 2. etasje ! Vaske rom
ShofivelSe: Cpplegg for vaskemaskin of ulslagsvask,
| Warmnivannsbereder pd ca, 200 Ber sEir i f2iles bad,
Tilstandsvurdining Marmal ¢lde og shilasie, tistandsgrad settes pd grunn av alder L1
Rilstandsgrad:
Lufibehandiing, generelt - 2, etasje / Vaskerom
Bashivalse: | Avirekkswentil | himlingen og tiluft under dar.
Titstand svurdering Mormal eide og slitaspe, tistandsgrad settes pa grunn av alder. :' 2
titstandsgrad;
Toalettrom - Bolig
Visuell abservasjon spesielt med hensyn til ventilering av rommet.
tstyr for sanit@rinstallasjoner - 2. etasje ! Wc
eskiivelse! | Toalelt og vask,
Wstandsvurdering! Normal elde og slitasie, tilstandsgrad settes pd grunn av alder. L.
ilstandsgrad;
Rappanten kan kun brukes av gedkjente metlermer i Bataringsdate: 07 08 2010 Side: B av
Morsk takst
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Tilstandsrapport

Matrikkel: Gar 35: Brr 88 (snr; 18), bor 1582 (snr: 4) Fjetland Takst AS

)
Kemmune: 1106 HAUGESLIND KOMMUNE Swebakken 26, 5533 HAUGESUND N
Adresse: Hansate 22, 5538 HAUGESUMD Telefon: 871 82 336
handling, generelt - Z. etasje f Wc

skiivelse: Avdrekkswantil | hirmlingen of @luft under dar.

tandsvurdering Mormal eide og slitaspe, tilstandsgrad seties pd grenn av akder. s
ilstandsgrad:
Kjekken - Bolig

Visuell observasjoner sﬁﬂsla-ll madtankn pd \.-;!rrll-mng. "u'i:.lara bouk w!’u.lum&.hru-tsl.w ia.rﬁﬂ.lﬁsrr.re.ss:hga tl-amlé umridar sur.n
for eksempel oppvaskbenk, oppvaskmaskin og kjeleskap. Det er ikke flyitel pd mnredninger og wistyr.

net fast inventar - 2, msjp | Kjekken

skiivelse; Kiskkeninnredning med lakkete speillronter og debds inligrie hyilevarer,
Dred er ventilator ower plaletopp
| Benkeplaten er fornyet.
Titstaind svurdering’ Mommal elde og sitasje, liistandsgrad settes pd grunn av aider, Lt
itstandsgrad: Dt mangler fuktsikring pd benkeplaten over oppeaskemaskin, det er en liten antydning 11
r oppbuling.
Innvendige overflater - Bolig

Her medias kun de rom som ikke ef beskrevel tidkgere, Alle ram ar kontrallart nar annet ikke er angat, Del gj@res oppmerkson
pé a1 del er bare de rem som har vesentiige visuelle feil'skader pd overftater som bl kommentedt,

Innvendige overflaler kommentenss ikke spesiell ulen al del er vesentlige visuelle feil'skader.

VVS (ventilasjon, varme og sanitr) - Bolig

Her vunderas vannnar, avi@psnar, vanmtvannsbereder, seniralvarmeanlegg of brensalsiank. Vurderingane gjelder kun alder og
malariabealy ut fra visuelle observasjoner eller opplysninger som framgér av fremiagle lagninger, byggabaskiivelse eller andre
godkjente dokumenter.

| Bygaingen har mekanisk vintilasion i fra wabiom of tllul i fa veliler i vigg eller vindu,

ningsnett for saniterinstallasjoner

shrivilse: Vannledninger i kabber.
Aviapsledninger i plasi.
tandsvurdering' Mormal elde og slitasje, tilstandsgrad settes péd grunn av alder. L
ilstandsgrad:
t’:rme. generelt
shrivelse: Elekirisk og gasspeis.
el er varme | guivene i bad og vaskerom,
Titsbaned svurdering | et er lkke foretatl funksjonpraving, deror er ke bistandsgrad sait,
tistandsgrad:
Elektriske anlegg - Bolig

Dol eleklnske anleggel e ikke wirded | denne rapporen da delle krever spesiall kompetanse of aulonsasjon. P4 genarall
arunnlag HHDET;‘M del derlor en gennemgang av en el fagmann. Heller &ke visuele feil kommentenes s ikke detle frermgdr
smrskill nedenior,

Dt ar sikringsskap med automatsikrnger.

Vurderingen av del elekiriska anleggel er ikke fullverdig, da dette krewer elekirokompelanse.
Det anbefales generel 4 (3 dat elektriske anlegget kontroliern | forbindelse med kjgp av balig.

Dt lokale elilsyn er offentlig kontrolimyndighet pa elanlegget.

Levetid: iskifling av sikringsskap inkluder kabder og kedninger 20-40 &r

Rapporten kan kun brukes av gedkjsnbe medlsmmer o Befaringsdata: 07 08 2010 Side: 0 av B
Marsk takest
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Egenerkleering

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer | 219265

Hanszstp 22

Postnummer Poststed HAUGESUND

Erdet dpdsho? Oia Mei
Salg ved fullmakt? Cia Nei

Har du kjennskap til ¥z []Nei

eiendommen?

Nir kigpte du boligan? Hvor lenge har du bodd i boligen? | 5 &5 mnd |

Hardu bodd i boligen siste 12 mnd?  [®]Ja [JNei

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | Gjensidige | Polisefavtalenr. | BED1B11E

Selger 1 fornavn Kjell Magne | Selger 1 etternavn | Fauskanger

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har vart feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprelker, lekkasje, rite, lukt eller soppskader?

EnMei ia

Kommentar |

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad fvdtrom?
[CINei [[ia, kunavfaglzrt [ia, av faglert og ufsglert/egeninnsats/dugnad  [E] 15, kun av ufsglert/ege ninnsats/dugnad

Redegjar for hva som er gjort og nér | Skiftet fuge rundt dysjderer i 2018

2.1 Ble tettesjikt/membran /sluk oppgradert/fornyet?
ENei [ia

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
Enei [ia

Kommentar |

3. Kjenner du til om det erfhar vart tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
Enei Cia

Kommentar |

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfart arbeid/eller har vart kontroll pa vannfaviep?
K Mei [Jla kunavfaglart [Jla, avfaglert og ufaglzrt/egeninnsats/dugnad  []Ja, kun av ufagl=rtf/ege ninnsats/dugnad

Kommentar |

5. Kjenner du til om det erfhar vart problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

Enei [z

Kommentar |

6. Kjenner du til om det erfhar vart problemer med ilsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, plegg, fyringsforbud eller lignende?
Onei Ea

Hvis ja, beskrivelse | Skiftet dyse pé gassown i 2018, Arbeid utfert aw Meer Energi AS.

7. Kjenner du til om det erfhar vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

EnMei [Jia

Kommentar |
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B. Kjenner du til om det er/har vart sopp/riteskader/insekter/skadedyri boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
ElMei [Jla

Kommentar |

9. Kjenner du til om det erfhar vart skjegghre i boligen?
Enei ia

Kommentar |

10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrassefgarasje/tak fasade?
OOnei Xa

Hvis ja, beskrivelse Kjenner til fukt i felles garasjeanlegg, utbedrende tiltak i form av ventilasjonsspjeld er utfart i av sameiene i
2019,

11. Kjenner du til om det har vart utfart arbeid pa terrasse/garasje ftak fasade?
Onei s, kunaviaglert [Ela, avfaglert og ufaglertegeninnsats/dugnad  []Ja, kun av ufagl=rtfegeninnsats/dugnad

Firma navn Usikkert hvilket firma som har utfart vedlikehold av garasjeport og elektrisk anlegg i fellesgarasje, da dette er
administrert av et av de andre sameiene.

Redegjdr for hva som er gjort og nér Det eriregi av sameiene jevnlig blitt utfart generell vedlikehold ifelles garasjeanlegg. Det ble i regi avsameiet,
malt fasader sommer 2018, dugnadshasert.

12. Kjenner du til om det er/har vert utfprt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[CINei [Eia, kunavfaglzrt [1a, av faglert og ufaglert/egeninnsats/dugnad  [[]1a, kun av ufaglrt/ege ninnsats/dugnad

Firmanavn | Kjell Magne Fauskanger [Installatgri egen bolig)

Redegjér for hva som er gjort og nar Down lights| gang [ 2018), nye stikkontakter pd kjgkken fvaskerom/stue [2014), brytere i stuen {2019}

12.1 Foreligger det samsvarserklzring (i henhold til forskrift om elektriske lawvspenningsanlegg)?
Cnei Ea

Hvis ja, beskrivelse | Se punkt 12.

13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner [f.eks. oljetan k, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
Cnei [K]Ja

Hvis Ja, nér, tva og av hvem Utfart kontroll av el-anlegget | 2016 av Det Lokale Eltilsyn. Jevnlig kontroll av gassovn utfart av Nar Enemgi AS,
sist véren 2018,

14. Kjenner du til om ufaglarte har utfgrt arbeid som normalt ber utfdres av faglerte personer, utover det som er newnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tpmrerarbeid etc)?

Enei iz

Kommentar |

15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringeri bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

Enei [Tia

Kommentar |

16. Kjenner du til om det foreligger padbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

Enei [[a

Kommentar |

17. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.1?
Enei ia

Kommentar |

18. Er det foretatt radonmaling?
Enei iz

Kommentar |

15. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Enei o=
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Kommentar | |

20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
ENei [la

Kommentar | |

21. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
ENei [ia

Kommentar | |

22, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjpper 3 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

X nei Cia

Kommentar | |

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/ BOLIGAKSJESELSKAP
23, Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
EMei [Jla

Kommentar | |

24. Kjenner du til vedtak/forslag fil vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre ghte felleskostnader/pkt fellesgjeld?
ENei ia

Kommentar | |

25. Kjenner du til om det er/har vart sopp/frateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal elleri andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

ENei [la

Kommentar | |

26. Kjenner du til om det er/harvart skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal elleri andre boliger)?
ENei [la

Kommentar | |

Tilleg gskommentar

Skiftet blandebatter pd kjgkken i 2019, utfart av eier. |

Boligselgerforsikring

[K] 1oz gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 3 ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene oz informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning
av baoligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft p2 det tidspunkt det foreligger en budzksept mellom partene, begrenset til tolv méneder far overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nzringseiendom, at den ikke selges som ledd i n@ringsvirksombet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigendeeller
nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnesi strid med
farsikringsvilkérene. Jeg erinnforstitt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til # gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. leg er oppmerksom pa at
E% av total forsikringskostnad er honorar til Soderberg & Partners.

[leg ansker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[[)1ez kan ikke tegne boligselge rforsikring ihht vilkcir.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine uthetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtalelovens kapitte| 4. Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt
etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikrings giver i 6 — seks — méneder fra oppdragsinng 3else med megler, deretter vil premien kunne justeres. Etter &
méneder ma egenerkl@ringsskjemaet signeres pd nytt og eventuelle endringer pifares. Det vil da vare forsikringspremien pd ny signeringsdato som
legges til grunn.
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i flgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sdsken, eller

-mellom personer som bor eller har bodd p boligeiendommen ogfeller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naringsvirksombetfer en nzringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogs# i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

For gurig oppfordrer selger potensielle kigpere til & undersphe eiendommen grundig, jf avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av n@rvarende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og 1dfy Narge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjignesten benyttestil, og

ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tienester eller tredjepartsigsninger,
herunder BankiD.

Fauskanger, Kjell Magne

—

grert av

[

""""""""""""""""" == bankID
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Vedtekter

VEDTEKTER Sameiet Hansast@g 22
(vedtatt 25.04.2019)

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse Sameiets navn er Sameiet Hansastg 22. Sameiet er opprettet ved tinglysing
av vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 07 mai 1998

1-2 Hva sameiet omfatter (1) Sameiet bestar av 6 boligseksjoner pd eiendommen grn 35 bnr. 1563 i
Haugesund kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel og tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang. Tilleggsdelene bestar av:
- Balkonger - Terrasser — Parkeringsplasser og boder
(3) De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken fremgdr
av seksjoneringsseknaden. Seksjon 1-125. Seksjon 2-124. Seksjon 3-114. Seksjon 4-112.
Seksjon 5-150. Seksjon 6-144.

(2) Sameiebroken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger og terrasser er ikke med i
hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett (1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge,
pantsette og leie ut denne med mindre noe annet folger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pd annen mdte erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme gjelder
ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon.

{4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til G bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til G bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsd rett til @ bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfare tiltak pa fellesarealene som er

nadvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret
kan bare nekte d samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.
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(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafores skade eller
ulempe pd en urimelig eller ungdvendig mate.

{4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formdlet. Endring av bruksformalet krever
reseksfonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til d foreta arbeider som pdvirker/berprer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhéndsgodkjenning fra styret/Grsmatet. Dette gjelder
tiltak som: e Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pé
balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende. Endring
av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende beplanting,
nyplanting og lignende skal pa forhdnd godkjennes av styret/Grsmatet. Dette gjelder ogsa innenfor
tilleggsdel til den enkelte seksjon. Styret kan gi besternmelser om heyde pa hekker og annen
beplantning ogsa innenfor tilleggsdel. Den enkelte seksjonseier har ifm. endringer eller oppussing av
kjgkkenet i sin seksjon ikke anledning tif  endre kjgkkenavtrekkets mekanisme, kapasitet eller styrke.
Sameiet v/styret kan dersom dette avdekkes, kreve installasjonen fiernet eller tilbakefart til den stand
det var far inngrepet.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navearende eller tidligere
seksfonseier har montert, slik som nevnt i (5), ma ved rehabilitering og andre felles tiltak pé
eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmptet avgjer om remontering
skal tillates. 3

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2} Dyrehaold er tillatt sa lenge dette ikke pd en urimelig eller ungdvendig mate er til skade eller
ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

(3) Sa fremt det ikke er til skade eller ulempe for gvrige sameiere er det tillatt @ ha hund, katt og
vanlige kjaeledyr. Likeledes er mindre akvarium {opptil 30 liter) og eksempelvis kanarifugl i bur tillatt.
Andre arter, herunder slanger og andre reptiler, er derimat ikke tillatt. Dersom det oppstdr tvil om en
art er tillatt eller ikke, tilligger det styret & avgjare saken etter saklig undersakelse og etter & ha
radfert seq med relevant ekspertise. Om ngdvendig pga. uenighet blant seksjonseiere i spesifikke
saker, kan og/eller bar styret bringe saken opp til ekstraordinzert drsmate for d fa et bredere
beslutningsgrunnlag i tvilstilfeller. .

4. Sameiets parkeringsplasser
4-1 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider (1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge
ladepunkt for elbil og lodbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller

andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig
grunn.

56



Vedtekter

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte seksjonseier.
Strem betales etter malt forbruk der mdler er installert, eller ved et belgp fastsatt av styret dersom
det ikke er egen maler.

4-2 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne kreve at
styret pdlegger en annen seksjonseier d bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom den
som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret ber tilstrebe at bytteplassen
ligger i naerheten av s@kers seksjon. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sd lenge et
dokumentert behov er til stede.

(2) Bytteretten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet tif bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seq enige.
Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma registreres i
Foretaksregisteret.

(4) Dersam bytterett som nevnt i (1) kommer til anvendelse pd en plass hvor seksjonseier har installert
ladestasjon og vedkommende ma avgi/flane ut sin garasjeplass til annen seksjonseier, ma denne
enten bekaste flytting eller erstatning av tilsvarende ladestasjon til plassen det byttes mot.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de @vrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsd eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) guivbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring i) innsiden av
vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde viatrom slik at lekkasjer unngds.
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(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterderer til bolig.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner og r@r eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
fordrsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren stroks d sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Vied mistanke om innsekter
og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til a utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksfonen, selv om vedlikeholdet skulle vaert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pdferer sameiet
eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til G vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd reparasjon og utskifting nér det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner sam gdr gjennom bruksenheter, slik som
rar, ledninger, kanaler . Sameiet har rett til G fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis
det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter
ogsa utvendig vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
samt rer eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for @ vedlikeholde, installere og kontrollere
felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfares slik
at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, f. eierseksjonsloven § 35. 6. Felleskostnader, pantesikkerhet og

heftelsesform

6-1 Felleskostnader
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(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre annet felger av
disse vedtektene.

(2) Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk. - Dersom sameiet far kostnader forbundet med kollektiv kabel-tv og
evt. bredbdnd fordeles kostnadene mellom seksjonene som er tilknyttet med en lik andel per seksjon.
6 - Kostnader forbundet med parkeringsplasser i parkeringskjeller seksjonert som tilleggsdeler tif
seksjonene fordeles mellom seksjonene med en lik andel for hver plass.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes
en annen fordeling enn den som felger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsnokkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er ugyldig.
6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobel@p som fastsettes pd drsmatet, eller
av styret, for @ dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vediikehold, pakostninger eller
andre fellestiltak pd eiendommen dersom drsmatet har vedtatt slik avsetning. Midlene skal settes pa
egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnaod og innbetalingene skal folge
sameiebrak.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i
seksjonen for krav mot seksjonseieren som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pd det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav
som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad Den enkelte seksjonseier hefter
for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Pdlegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold. Seksjonseiers brudd pd sine forpliktelser overfor sameiet utgjar mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt,
ulovlig bruk og brudd pd ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig
misligholder sine plikter, kan styret pdlegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven §
38. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Pdlegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse) Hvis seksjonseierens eller brukerens oppforsel
medferer fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller
brukerens oppfdrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens @vrige brukere, kan styret
kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene | tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf.
eierseksjonsloven § 39.
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7 &. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tienestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre, En fra hver seksjon. En leder, fem styremedlemmer
(2) Styrets leder tjenestegjer i to dr hvis ikke Grsmptet har bestemt noe annet.
(3) Styreleder skal velges sarskilt.

(4) Arsmptet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar sarlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til G fratre far tjenestetiden er ute. Styret
skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. .

(6) Arsmptet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.
8-2 Styremgter

(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem kan kreve at styret
sammenkalles.

(2) Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en moteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjer
matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fore protokoll fra styrematene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne
protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk.

8-3 Styrets oppgaver Styret skal sprge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa drsmetet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet
(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p& en mdte som er egnet til G gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

8 Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller skonomisk saerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

60



Vedtekter

(1) Styret har rett til G representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a gjennomfgre beslutninger
truffet av arsmgtet, og rettigheter og plikter som ellers angdr fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmptet

9-1 Arsmatets myndighet og mindretallsvern.

(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa drsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til G gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pé andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for drsmatet

(1) Ordinzert arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av april. Styret skal pa forhdnd varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert drsmate skal holdes nér styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til drsmate

(1) Styret innkaller til Grsmate med et varsel som skal vaere pd minst dtte og hayst tjue dager. Styret
kan om nadvendig innkalle til ekstraordinzaert drsmpte med kortere varsel, men varselet kan aldri
veere kortere enn tre dager..

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kemmunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et
forslog som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte

stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet | det erdinaere drsmatet, skal nevnes i innkallingen
ndr styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker drsmetet skal behandle

(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere drsmatet: » behandle styrets
arsheretning/drsrapport « behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende

kalenderar

(3) Arsberetning/Grsrapport, regnskap skal senest en uke far ordinart drsmpte sendes ut til alle
sameiere med kfent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i Grsmgtet.
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(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmote, kan drsmetet bare ta beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa drsmetet og
stemmer for det, kan drsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er
nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt drsmgte for d avgjore
forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i Grsmgtet

1.

Alle seksjonseiere har rett til G delta pa Grsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a4 vaere til stede pa arsmgtet og uttale seg

Styremedlemmer, og leier av boligseksjon har rett til G vaere til stede pd Grsmatet og til G uttale
seg. Styreleder og kasserer har plikt til a vaere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig
eller de har gyldig forfall.

2.

&

{0 Dot

12,

13.

14,

15.

16.
17.

18.

En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til  ta med
en radgiver til rsmptet. Radgiveren har bare rett til G uttale seg dersom et flertall pa
drsmgtet tillater det.

Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmatet velger en annen mateleder.

(2) Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa drsmetet, Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
drsmatet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pd drsmate

(1) I arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.
(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Stdr stemmene likt,
avgj@res saken ved loddtrekning.

. 9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pd arsmatet
11.

(1) Beslutninger pa drsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

10 (2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa Grsmetet for &
ta beslutning om a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som gdr ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter
c) salg, kjiep, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gdr ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformdl til annet
formdl eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum
f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i
tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsd samtykke fra de bergrte, jf. eierseksjonsloven §
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33 tredje ledd. Dette gjelder ogsa innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige
rdderetten over seksjonen. Samt innfering av vedtektsbestemmelse som endrer i fordelingen av
felleskostnadene.

9-9 Flertallskrav for szrlige bomiljgtiftak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som farer med seqg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap
pd mindre enn fem prosent av de drlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa drsmatet. Hvis tiftaket ferer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pd mer enn fem prosent av de drlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmgtet

. (2) Hvis tiltakene ferer med seg et samlet @konomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa
mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pd det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket
bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

1. Alle seksjonseiere mad, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige

hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) oppl@sning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter 11

d) tiltak som gdr ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av starrelsen pa

kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort @konomisk ansvar eller utlegg

tiltaket medforer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet

Ingen kan delta | en avstemning om

a) et seksmal mot en selv eller ens naerstdende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

10. ¢) et sgksmdl mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

11. d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
naerstdende. Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

12. 10, regnskap, revisjon og forsikring

13. 10-. Regnskap og revisjon Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

14, 10-3 Forsikring

15. (1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret | et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for @ tegne.

16. (2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret pdlegge seksjonseier & betale egenandelen
dersom skadedrsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

17. 11 Diverse opplysninger

HA

0wl

11-1 Definisjoner I disse vedtektene menes med a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt
bebygd og seksjonert eiendom, med enerett for eieren til G bruke en bestemt bruksenhet |
eiendommen. b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til @ bruke til bolig eller annet formdl. En bruksenhet bestdr av en hoveddel og kan ogsd ha
tilleggsdeler. Bruksenheten md ha innvendige arealer og kan ogsd ha utvendige arealer. c)
bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med »
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Plankart

Reguleringsplan b i O O N
Haugesund Kommune Frittliggende smahusbebyggelse Erurhde for sk sngh
| Konsentrert smahusbebyggelse Landbruksomrader
Reguleringsplan: RL1206  Omwrade for forretning Kjoreveg
Adresse: Hansaste 22 ! Omrade for kontor Gang- /Sykkelveg
Malestokk: 1:1000 | Omrade for industri/lager Park
Dato; LU0 | Omrade for offentlige bygninger Anlegg for lek
Signatur: : mm;__'u: e det ex arealplaner
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Midlertidig brukstillatelse

HAUGESUND KOMHUNE
Sektor for teknisk drift

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
for arbeid etter plan- og bygningslovens § 99, av 20. juni 1986.
Jfr. § 99 nr. 2 og 3.

Byggeplass Gnr. Bnr.

HANSASTE 35/1563

Arbeidets art Byggets art Mottatt Beh.dato Saksnr.

Leilighetsbygg Hyby%gf 24.08.95 10.01.96 25/96
eilighet 10.

Byggherre Adresse

Byggservice ASS 5452 SANDVOLL

Anme 1der Adresse

Ark. firma Knut Kolste Holmegata 79

Ansvarshavende Adresse

Grunn og betongarbeider: Dagfinn Handeland c/o Byggsevise A/S
Temmerarbeider: Karl Otto Holgersen A/S, Rekkjevn 3, 4276 VEDAVAG.

Byggearbeid p&heg{ﬂ
Arbeidet er besi t1get 1 medhold av Plan- og bygningslovens § 99
gis det herved midlertidig brukstillatelse for leilighet 10.

Ferdigattest md rekvireres senere av ansvarshavende, men attesten
kan ikke gis fer felgende arbeider er utfert:

1. Veg md sikres mot byggegrop i nord. STRAKS

2. Bankgaranti for ferdigstillelse av lekeplasser md innsendes.
STRAKS.

3. Sjakt md brannsikres i samsvar Byggeforskrift, jf brannrapport
for leilighetsbygg 1-6 datert 20.11.97. STRAKS.

4. Markeringsskilt som viser remningsveg md monteres i trapperom.
STRAKS.

5. Der fra trapperom til sluse til garasje md branntettes og
derpumpe monteres der dette mangler. STRAKS.

6. A 60 S der fra sluse til garasje mi monteres. STRAKS.

7. Gjennomferinger fra boder i trapperom i 1 og 2 etasje til
andre brannceller md branntettes. STRAKS.

8. Rekkverk til trapp i trapperom ma ferdigstilles.
9. Sluse fra trapperom til garasje md ventileres.

10. Uteareal md ferdigstilles.
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11. 2 soverom md ventileres.

PKT & - 11 MA VERE UTFOBRT IHMEN 2 MAMEDER.

Sektor for teknisk drift, Haugesund,12.05.98

Ben Kdre Bardsen
bygningskontroller

Sendes : Byggherre
Anme 1der
Ansvarshavende
Feiermesteren
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Boligkjoperforsikring

Advokathjelp for boligeiere

Licdl Baligkjoperforsikring PLUSS |

BOLIGK]OPERFORSIKRING

Trvgghed ved bolgkpop

Boretishagrbolg og ok geleibghet  Krd 100

Sehveiededighet og rekkehus Kr 71040
Ere-fomanns baelig,
fritidsbolig og 1om1 Kr 100

bher HELP

BOLIGK]OPERFORSIKRING
PLUSS

Samre dekning som boligh s pes
forsikring « fullverdig odwobkot hjelp pa
wilk fige retisomrdder i privadlvel

Boretshegs bolig cgokseleiighet Krb 900

Selveierieilighet o rekkebas Kr O 9
Ere- tomonnsbaolig.
fritidsbolig og tomi1 Kr i3 900

w! P mpletle vilkde s Beip ro

HAUGESUND  # & | HANSAST@ 22

7

¢ HELP




Budskjema

For eiendommen: Hansastg 22, 5538 Haugesund
Gnr. 35 Bnr. 1563 Snr. 4 i Haugesund
Oppdragsnummer: 219265

basert pa salgsoppgave datert 2019-08-23




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 20, | forbindelse med ikrafttredelse av
endringer | eiendomsmeqglingsforskriftan.
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AEGLERNUSET

DIN MEGLER PA DENNE EIENDOMMEN:

Mal'ills Ka“e‘/ik / T:90 77 69 49 / marius@meglerhuset-rele.no

Meglerhuset Rele / T:52 7315 00 / post@meglerhuset-rele.no / Haraldsgaten 139 / 5527 Haugesund / PB 505, 5501 Haugesund / meglerhuset-rele.no



