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A kjope eiendom ... .

de stgrste investeringene du gjar. lkke bare handler det om
penger, men 0gsa om livskvalitet og verdien av et sted du
far et unikt forhold til. Sgken etter et nytt hjem betyr ikke
ngdvendigvis at du ikke trives i det gamle. Livet endrer seg
og nye behov dukker opp. Det handler om et ekstra
soverom til ei lita prinsesse. Litt mindre hage. En ny jobb,
et annet sted. Arsakene er akkurat like mange som det er

eiendommer til salgs.

Meglerhuset Rele - det komplette meglerhuset
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DIN MEGLER PA
DENNE EIENDOMMEN:

Georg Berg

Eiendomsmegler MNEF
T: 97 9512 00

georg@meglerhuset-rele.no

Georg Berg er en av vare mest erfarne meglere, en
veteran i eiendomsmeglerbransjen. Som hans
kunde vil du oppleve tett dialog og gode strategier
for bade kjgp og salg av eiendom. Georgs
vaeremate er en god kombinasjon av profesjonell,
folkelig og jordneer, noe som gjgr han godt likt bade

blant kolleger og kunder.
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Del 1- Ragnvald Westbges gate 1

Eiendommen

Bilder - Omradet - Planlgsning
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Nokkelinfo
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BOLIGTYPE:

Selveierleilighet

EIENDOMSBETEGNELSE:

Cimr S B 127 S
i Haugesund

PRISANTYDNING:

Kr. 2 990 000 + omk.

AREAL:
P-rom:; 108 m2
Bra: 113 m2

FELLESKOSTNADER:
Kr. 2 416 per maned

TOMT:
6 161 m2 felles eiet tomt.
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Standard

Velkommen til
Ragvald Westhoes
gate 1!

Leiligheten er hovedsaklig innredet med parekett/fliser p4 gulv og malte overflater pa

vegger.
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Romslig stue med flere innrednings muligheter.

Utgang til hagestue med fliser pa gulv som ligger servest vendt. Hagestuen har glassvegger som kan skyves/apnes til sidene.
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Apen kjgkkenlgsning fra stue.
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Hvit kjgkkeninnredning med slette fronter og fliser mellom overskap og benkeplate. Integrerte hvitevarer som platetopp, kamfyr,

oppvaskmaskin og kombiskap.
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2 soverom med garderobeskap.
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Utgang fra stue til innglasset terrasse med fliser pa gulv.
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Haugesund

Her vil
dere trives...

Boligen ligger i et attraktivt boligomrade i Skaredalen, med neerhet til flotte tur- og

rekreasjonsomrader.

Nasrbutikken Spar ligger i samme bygg som boligen, og man kan enkelt handle inn til

uken som kommer.

Her er kort avstand til flotte turomrader. Da blant annet til Djupadalen og Steinsfjellet.

Dette er omrader som blir benyttet til turgding hele aret.

Trygg og rolig skolevei til Skaredalen barne- og ungdomskole. Videre er det kort avstand

til blant Espira barnehage og Rufus barnehage.

Kort avstand til Raglamyr med de fleste servicetilbud.
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Planlgsning

Innhold

Leiligheten ligger i 2.etasje, har enkel adkomst via heis og inneholder:

Vindfang, teknisk rom, gjestetoalett, bad/vaskerom, 2 soverom og stue med apen

kjgkkenlgsning og utgang til innglasset stor terrasse.

| tillegg har boligen bod pa fellesarealer og egen parkeringsplass i felles garasje.
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Soverom

Stue/kjokken

Bod/garderobe

Soverom

Innglasset
balkong

BRA 113 m2

Plantegningene er ikke mélbare og noe avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil.
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Del 2 - Ragnvald Westbges gate 1

Teknisk info
og skjema

Eiendommen -

Nabolagsprofil - Vedlegg - Budskjema
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Eiendommen

Oppdragsnummer:
219128

Adresse:
Ragnvald Westbges gate 1, 55634 Haugesund

Eiendomsbetegnelse:
Gnr. 3 Bnr. 121 Snr. 111 Haugesund kommune
Sameiebrgk 114/3230

Eiers navn:
Torill Ness

Prisantydning:
2 990 000,

Kjgpers omkostninger:

74 750,- Dokumentavgift (2,5%)
525, Tinglysning av skjgte

525,- Tinglysning av pant

202,- Attestgebyr

7100~ Boligkjgpeforsikring (valgfritt)

83 102,- (omkostninger totalt)

Omkostningene gjelder ved kjgp for
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
ovennevnte gebyrer. Eventuelt valg av
Boligkjspeforsikring pluss vil gke
totalomkostningene med kr. 2 800,-,

Felleskostnader/Husleie:

2 416, per mnd.

Husleien inkluderer felles forsikring av
bygningsmassen, vask i fellesareal, strgm i
fellesareal, kabel-tv, vaktmestertjeneste,
forretningsfersel og avsetning til fremtidig
vedlikehold.

Eiendomstype:
Leilighet

Eierform:
Selveier

Utleie:
Fremleie av boligen ma& meldes til styret for
registrering og evt godkjenning.

Standard:
Leiligheten er hovedsaklig innredet med
parekett/fliser p4 gulv og malte overflater pa

vegger.

Romslig stue med flere innrednings muligheter.
Utgang til hagestue med fliser pa gulv som
ligger sgr-vest vendt. Hagestuen har
glassvegger som kan skyves/apnes til sidene.

Apen kjgkkenlgsning fra stue. Hvit
kiokkeninnredning med slette fronter og fliser
mellom overskap og benkeplate. Integrerte
hvitevarer som platetopp, komfyr,
oppvaskmaskin og kombiskap.

2 soverom med garderobeskap.

Helfliset bad/vaskerom som inneholder
vegghengt wc, dusj, opplegg for vaskemaskin
og baderomsinnredning med helst@pt servant,
overhengende speil og belysning. Varmekabler i
gulv.

Helfliset gjestetoalett som innehalder
vegghengt wc og servant. Muligheter for
montering av dusj. Varmekabler i gulv.

Teknisk rom er innredet med hyller pa vegger
og fliser pa gulv.

Vindfang med fliser pa gulv og varmekabler.

I tillegg har boligen balansertventilasjon med
varmegjenvinning og fjernvarme. Callinganlegg.

Areal:
P-rom: 108 m?
Bra: 13 m”

P-rom innhold:
Vindfang, 2 soverom, bad/vaskerom, stue/
kiokken og gjestetoalett.

Arealet er beregnet i henhold til NS3340.
Byggear:
2001

Antall soverom:
2 soverom

Etasje:
2.etg.

Parkering:

En parkeringsplass i felles garasjeanlegg.

Byggemate:

Yttervegger med trepanel, betong og
fasadeplater.

Etasjeskille av betong.

Tilstandsrapport:
Tilstandsrapport utfgrt av Eskild Kvala ligger
vedlagt i salgsoppgaven.

Oppvarming:
Elektrisk og vannbaren fjernvarme fra
Haugaland Kraft som gér i radiatorer.

Varmekabler i gulv pa begge baderom.

Varmekilder som var fastmonterte i boligen pa
visning medfglger eiendommen.

Energimerking:

Megler har oppfordret eier til & innhente
energiattest for eiendommen, men denne er
ikke fremlagt for megler. Interessenter ber
derfor legge til grunn at eiendommen har
energiklasse G.

Beskaffenhet:
Opparbeidet omrade med noe beplantning.
Asfalterte fellesomrader med gjesteparkering.

Tomteareal:
6161 m?

Tomt/Eierform:
Felles eiet tomt.

Overtakelse:
Overtakelse av baligen etter neermere avtale
mellom partene.

Ligningsverdi:

Megler har ikke mottatt ligningsverdi fra
oppdragsgiver. Interessenter kan eventuelt
sjekke skatteetatens boligkalkulator for
estimert ligningsverdi. Se www.skatteetaten.no

Kommunale avgifter:

10 983,- per ar.

De kommunale avgiftene avhenger av
vannforbruk i Haugesund kammune og avvik vil
forekomme. Renovasjonsavgiften er inkludert.
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Tilbehgr:

Dersom annet ikke fremgéar av salgsoppgaven
medfglger kun integrerte hvitevarer. Merk at
hvitevarer kan fremsta som integrerte, men
allikevel veere frittstaende. Kjgper bgr derfor
med forbehold spesifisere hvilke hvitevarer
som gnskes med i handelen.

Vei, vann og avlgp:
Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest for nytt kobinasjonsbygg (naering/
bolig), datert 30.06.20M, kan besiktiges hos
megler.

Diverse:

Benevnelser pa rom i salgsoppgave samt

selgers bruk av rom kan veere i strid med

byggeforskrifter selv om de er mélverdige.

Vi oppfordrer alle interessenter til & sette seg
godt inn i sameiets/borettslagets vedtekter,
husordensregler, regnskap og innkalling/
protokoll fra tidligere sameiermgter/
generalfarsamlinger.

Regulering:

Eiendommen ligger i et omrade hovedsakelig
regulert til boligformal og blandet formal. Kopi
av reguleringsbestemmelser og kart, kfr. megler.

Tinglyste forhold/servitutter:
Ingen servitutter registrert.

Konsesjonsplikt:
Eiendommen er bebygd, mindre enn 2 mal, og
er dermed fritatt fra kansesjonsplikten.

Forretningsforer:
Haugesund Boligbyggelag

Meglers vederlag:

Meglers vederlag er provisjonsbasert.
Prosentsats: 2%.

Markedspakke: kr. 20 900,-
Tilretteleggingsgebyr: kr. 12 300

Oppdragsgiver betaler i tillegg oppdragstakers
utlegg. Alle overnevnte satser er inkludert mva.

Boligselgerforsikring:

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaering er vedlagt i salgsoppgaven.
Interessenter bes sette seg inn i denne far
budgiving. Boligselgerforsikringen dekker
selgers ansvar for eventuelle mangler ved
elendommen etter Lov om avhending av fast
eiendom.

Boligkjgperforsikring:

Det gjares oppmerksom pa at kjgper har
anledning til & tegne boligkjgper-forsikring. Man
kan velge mellom en vanlig og en utvidet
variant av denne forsikringen. Forsikringen gir
kigper bistand etter avhendingsloven og dekker
all advokatbistand, ngdvendige skadetakster og
utgifter til rettsapparatet. Ved & tegne den
utvidede versjonen har man i tillegg adgang til
advokathjelp pa& andre viktige rettsomradet i
livet, samt avtalemaler. Tilleggsdekningen pa kr.
2800 faornyes arlig ved faktura direkte fra HELP
forsikring. Forsikringen tegnes senest pa
kontraktsmgtet. Pris for borettslaget: kr.
£4100/6900,- selveier og aksjeleilighet: kr. 7100/
9900,- enebolig, tomanns-bolig, rekkehus,
fritidsbolig og tomt: kr. 11100/13900,~.

Ta kontakt for ytterligere informasjon.

Finansiering:

Meglerhuset Rele har avtale med Danske Bank i
Haugesund som sikrer kunder av Meglerhuset
Rele fordelaktige betingelser i banken. Megler
kan formidle kontakt med radgiver i banken
dersom dette er gnskelig. Meglerhuset Rele
mottar provisjon fra Danske Bank.

Salgsoppgavedato:
2019-04-02

Personvern:

Meglerhuset Rele gis tilgang til & innhente/lagre
opplysninger som er ngdvendig for & kunne
utfgre oppdraget. Selskapets gjeldende
personvernerkleering kan leses her:
https;//meglerhuset-rele.no/
personvernerklaering/

Boligen selges

"som den er - as is":

Handelen fglger lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova). Eiendommen selges
'som den er - as is" jmf. avhendingslova §3-9.

Salgsoppgaven er basert pa selgers
opplysninger og meglers egne undersgkelser.
Interessenter oppfordres til grundig
besiktigelse av eiendommen gjerne sammen
med sakkyndig.

Kontakt:

Georg Berg
Eiendomsmegler MNEF

TIf: 97 9512 00
georg@meglerhuset-rele.no

Ansvarlig megler:
Georg Berg

Meglerhuset Rele AS
Haraldsgata 139,

5529 Haugesund
Telefon: 52 73 15 00
Org.nr. 997 175 565
www.meglerhuset-rele.no

Salg-, budgivning-, og betalingsvilkar:
Megler skal legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden.

| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal ikke megleren formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Meglerhuset
Rele vil heller ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter.

For annen viktig informasjon om salg- og
betalingsvilkar, samt forbrukerinformasjon om
budgivning se side ved budskjema.
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Nabolagsprofil

Ragnvald Westbges gate 1

Nabolaget Skéredalen/Vassbrekke - vurdert av 94 lokalkjente

Spesielt anbefalt for

3 Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 89/100
e Etablerere . .
Ensli Kvalitet pa skolene
° nsli b= .
slige ™ Veldig bra 87/100
» Naboskapet
Offentlig transport e Godt vennskap 72/100
@  Orpetveitvegen 2 min &
Linje 202, 240, 241, 245, 260, N285 0.2 km .
: Aldersfordeling
X Haugesund Karmay 17 min & .
oo
= Few £88
Skoler eg  E8R I Y2
TR b I
Skaredalen skole (1-10 K. 4 min 4 III Fmm l J
530 barn, 22 klasser 0.3 km Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Brakahaug skole (1-4 k) 21 min % Omrade Personer Husholdninger
130 bamn, 7 klasser 1.5 km . Skaredalen/Vassbrekke 3012 1173
. Haugesund 49 211 22433
Steinerskolen i Haugesund (1-10 kl.) 5min & B Norge 5942 390 2682230
130 bamn, 10 Klasser 2.5 km
Danielsen Ungdomsskole Haugesund (8-10 KI§ min %
. Barnehager
Vardafjell videregéende skole 7 min &
630 bam, 22 Kasser S.0km Rufus foreldrelagsbamehage (0-6 &r... 2 min &
Karmsund videregaende skole 8 min & 62 barn, 4 avdelinger 0.1 km
750 bam, 42 Kasser okm Steinsfiellet barnehage (1-6 &r) 12 min &
68 barn, 4 avdelinger 1.1 km
) o Skéredalen familiebamehage (0-5 ér... 16 min #
«De fleste i samme situasjon som oss, 10 bam, 2 avdelinger 1.2 Kkm
nyetablerte. Ungt miljo og veldig
hyggelige folk:)»
Sitat fra en lokalkjent .
Dagligvare
SPAR Skéredalen 0 km
Kiwi Skéredalen 9 min %
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Primaere transportmidler

& 1. Egen bil

o 2. Sykkel
£} 3. Buss

f Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 96/100

a  Stoynivaet
Lite stayniva 87/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 85/100

!

Sport

@ Skéredalen aktivitetsanlegg 4 min &

@ Brakahaug ballbinge 22 min &

Boligmasse

W 64% enebolig

B 16% rekkehus

Il 6% blokk
13% annet

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 38%6-12 &
W 14%13-154r
16% 16-18 &r

M 33% i bamehagealder

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. bamn

Enslig u. bam

Flerfamilier

0% 43%
B Skaredalen/Vassbrekke
W Haugesund
Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 34%
Ikke gift 62% 52%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Tilstandsrapport bolig

‘11 Norsk takst

TILSTANDSRAPPORT BOLIG

Bygningsteknisk gjennomgang med
- arealmaling

Ragnvald Westbges gate 1, 5534 HAUGESUND

Gnr 3: Bnr 121 (snr: 11)
1106 HAUGESUND KOMMUNE

Leilighet
SERTIFISERT TAKSTMANN AUTORISERT FORETAK
Takstmann Eskild Kvala MNTF Eskild Kvala AS
Telefon: 975 35 102 Postboks 155, 4291 KOPERVIK
E-post: privat@eskildkvala.no Telefon: 52 85 25 50
Rolle: Uavhengig takstmann Organisasjonsnr: 990 391 874

¢ Dato befaring: 26.03.2019

tt takst ® Utskriftsdato: 26.03.2019
Oppd 120190791
team as PRI

Setter pris pa dine verdier Eﬁ
Kompetanse Uavhengighet

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund
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Tilstandsrapport bolig

Matrikkel: Gnr 3: Bnr 121 (snr: 11) Eskild Kvala AS Al
Kommune: 1106 HAUGESUND KOMMUNE Postboks 155, 4291 KOPERVIK hm -
Adresse: Ragnvald Westbees gate 1, 5534 Telefon: 52 85 25 50

HAUGESUND

Forutsetninger

TILSTANDSRAPPORT BOLIG OG DENS AVGRENSNINGER

Dette er en tilstandsrapport hvor det er lagt spesielt vekt pa a fremstille de byggetekniske forhold som er saerlig relevante ved eierskifte. Det understrekes at rapporten
ikke erstatter selgers opplysningsplikt eller kjgpers underspkelsesplikt, men utgjer et dokument som er ment & bidra til 3 gke tryggheten for alle impliserte parter.
Tilstandsrapport bolig er en systematisk presentasjon av de forhold som takstmannen har observert og som, etter hans skjgnn, har betydning ved eierskifte. Rapporten er
likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler, ettersom det blant annet ikke er foretatt apning av konstruksjoner. Tilbakeholdt eller uriktig
informasjon som har betydning for rapporten er ikke takstmannens ansvar, med mindre han ut i fra sine faglige kvalifikasjoner eller erfaring burde ha forstatt at
informasjonen ikke var korrekt. Eier/formell oppdragsgiver plikter & lese igjennom rapporten, og gi tilbakemelding om eventuelle feil/ mangler fgr rapporten tas i bruk.
Dette gjelder selv om/ ogsé nar selger benytter en eiendomsmegler.

TAKSTRAPPORTEN
Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn autorisert av Norsk takst og er utfert i henhold til Norsk takst sine regler,

OM TAKSERINGSFORETAK
Takseringsforetakene som er autorisert av Norsk takst har profesjonelle fagfolk som blant annet utarbeider Tilstandsrapporter bolig. Foretakets autorisasjoner tilsvarer de
sertifikater som takstmennene i foretaket holder.

OM TAKSTMENN

Takstmenn | Norsk takst er sertifisert av forbundet. Nar en takstmann er sertifisert vil takstmannen ha rett til & benytte Norsk takst sitt sertifiseringsmerke pa alle sine
rapporter. Dette markerer at han er i besittelse av de ngdvendige faglige kvalifikasjoner for denne type oppdrag. | tillegg forventes det at den sertifiserte takstmannen skal
etterleve de etiske regler og det generelle regelverket for sin organisasjon og ellers utgve normalt godt takstmannsskjgnn.

KLAGEORDNING

Det er opprettet en felles klagenemnd for takstbransjen som ogsa omfatter Tilstandsrapport bolig med tilherende tilleggsmoduler. Klageorganet er sammensatt av en
naytral formann, samt like mange representanter fra Forbrukerradet pa den ene siden og fra Bransjeorganisasjonene pa den andre. Alle forbrukerklager i forbindelse med
Tilstandsrapporten og tilhgrende tilleggsunderspkelser kan rettes til dette klageorganet. Forutsetningen for at en sak skal bringes inn for nemnda, er at klager har tatt
saken opp med motparten uten & komme til en tilfredsstillende Igsning. Nemnda vil behandle alle slike klager som er knyttet til selve rapporten og eventuelle felles
tilleggsundersgkelser.

RAPPORTENS STRUKTUR

Rappaortens struktur, metodikk og terminologi er, s langt det er naturlig utfrt i henhold til Norsk Standard NS 3424 av 1995 (tilstandsrapport) og NS 3451 [bygningsdeler).
Materialbeskrivelser og beskrivelser av symptomer pa tilstandssvekkelse er i trdd med veiledning for NS 3424 og tilherende definisjoner og terminologi. Byggtekniske
tilstandssvekkelser angis ogsa i trad med NS3424 pa falgende mate:

- Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen symptomer

- Tilstandsgrad 1, TG1: Svake symptomer

- Tilstandsgrad 2, TG2: Middels kraftige symptomer

- Tilstandsgrad 3, TG3: Kraftige symptomer (ogsa sammenbrudd og total funksjonssvikt)

TGO angis ikke i rapporten, dvs, tilstandsgrad angis ikke dersom det ikke registreres synlige symptomer eller tilstandssvekkelser,

BEFARINGEN

NS 3424 har underspkelsesnivaer fra 1-3. Denne rapporten er basert pa underspkelsesniva 1 som er laveste niva.

| praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen begrenses som falger:

- Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f. eks. riving)

- Inspeksjon blir kun utfert pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner. For eksempel blir ikke mabler, tepper, badekar,
vaskemaskiner, lagrede gjenstander og lignende flyttet pa, med mindre 3penbare grunner skulle tilsi det.

- Flater som er skjult av sng eller skjult pd annen méate blir ikke kontrollert. Det anfares i rapporten hvorfor flatene ikke er kantrollert.

- Det er ikke foretatt funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. Anlegg, osv.

- Yttertak inspiseres normalt fra loft/innsiden og utvendig fra bakken eller fra stige, dersom denne er klargjort og reist til befaringen.

- Uinnredede kjellere o loft, samt krypkjellere og kryploft, inspiseres dersom annet ikke er nevnt.

- Bruk av stikktakninger, Stikktakninger er utvalgt tilfeldig, dvs. uten forhandskunnskap om objektet.

- Vatrom og andre rom med uttak for vann, eller spesielt utsatt for fuktighet, blir spesielt inspisert.

Andre detaljer om befaringen vil fremkomme i de enkelte underpunkter i rapporten.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 26.03.2019 Side: 2 av 10
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LEVETIDSBETRAKTNINGER

Det refereres til en levetidstabell, utarbeidet pd grunnlag av 'Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007".
Relevante deler av tabellen fremkommer i rapporten for et utvalg av saerlig utsatte bygningsdeler. Normal levetid er angitt generelt og i et ca. intervall mellom hay og lav
forventet teknisk levetid avhengig av hvilke faktorer som er tilstede av de som gjer seg gjeldende, for eksempel regn, vind, sol, frost, forurensning og bruk. Levetiden kan
variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel estetikk, pkonomi, sikkerhet, funksjon eller brukergnsker, er lagt til grunn. Levetidsbetraktningen
er generell og angir den tiden det gjennomsnittlig tar far man kan forvente at bygningsdelen ikke lenger tilfredsstiller gitte minimumskrav.

TILLEGGSUNDERS@BKELSER

- Piper og ildsteder. Takstmannen vil registrere tilstandssvekkelser etter normal besiktigelse, men papeke ngdvendigheten av 3
konsultere offentlige godkjenningsmyndigheter dersom mer grundige underspkelser virker pikrevet,

- Elektriske installasjoner inspiseres ikke etter kravene i NS 3424, men kan kommenteres ut fra helt enkle vurderingskriterier.
Det anbefales alltid 8 konsultere en El. Takstmann dersom grundigere underspkelser er gnskelig.

ANDRE UTTRYKK OG DEFINISIONER

- Tilstandsgrad (TG): Uttrykker tilstanden til objektet med utgangspunkt i et definert referanseniva.

- Referanseniva: Gitt forventet tilstand til en bygningsdel, bl.a wurdert ut fra alder og normal bruk.

- Svikt: Et negativt avvik mellom observert tilstand og referansenivaet.

- Stikktakninger: Enkel kontroll under overflaten av et objekt, ved hjelp av sma stikk med en spiss gjenstand.

- Normal levetid: Gjennomsnittlig teknisk forventet levetid for et bygg eller en bygningsdel, vurdert ut fra de normale
pavirkninger og det materiale som objektet bestar av.

- Symptom: Et tegn pa en bestemt tilstand ved objektet, normalt benyttet ved beskrivelse av negative avvik, svikt.

- Tilstand: Et uttrykk for objektets generelle godhet i forhold il referansenivaet, gradert i forhold til awik fra referansenivaet,
Se Tilstandsgrader’ under punktet om Rapportens struktur,

- Visuell: Det som kan sees, og | denne sammenheng antyder det en begrensning | befaringsmetoden slik at befaring ved hjelp av
andre hjelpemidler enn synet ikke inngar.

- Fuktindikatorutstyr: Teknisk hjelpemiddel til & male eller sgke etter fuktighet i konstruksjoner.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler som bar rettes opp. Hvis rapporten er eldre
enn 6 maneder, bar takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Arealberegning

Arealmalingene i denne rapporten har NS 3940:2012 som utgangspunkt. Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved
omsetning og/eller verdisetting av baenheter er beskrevet i 'Takseringsbransjens retningslinjer for arealmaling — 2014'. Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og
gielder for det tidspunkt oppmalingen fant sted. Veed markedsfaring av baliger skal det benyttes egne arealbetegnelser: P-ROM og S-ROM. Primarrom- og sekundaerrom
[P-ROM og S-ROM). Fordeling mellom disse er basert pa retningslinjene og takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori
rommet tilhgrer.

Mileverdige arealer: Sterre dpninger enn npdvendige apninger | etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp inngar i
apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv. Rommenes bruk kan vaere i strid med byggeforskriftene selv
om de er mileverdige.

Takstmannens rolle

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et
ansettelsesforhold til eller pkanomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For n@rmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer pd www.norsktakst.no.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 26.03.2019 Side: 3 av 10
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Konklusjon tilstand

Leilighet oppfert i et starre kombinasjonsbygg med flere leiligheter og naeringsarealer.
Leiligheten framstar som godt vedlikeholdt.

Det blir gitt tilstandsanmerkninger som falge av normal slitasje.

Kontrollen er utfart innvendig av leiligheten.

KOPERVIK, 26.03.2019

/
Gl ok
Takstmann Eskild Kvala MNTF

Ingenisr
Telefon: 975 35 102
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Rapportdata
Kunde: | Torill Ness
Takstmann: Eskild Kvala

Befaring/tilstede:

Befaringsdato: 26.03.2018.
- Marianne Ness. TIf. 98260871
- Eskild Kvala. Ingenier. TIf. 975 35 102

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse:

Leilighet

Beliggenhet:

Bebyggelsen:

Leiligheten ligger fritt og solvendt til i servestre hj@rne i et kombinasjonsbygg i Ragnvald Westbges
gate. Skaredalen boligomrade. Sentral beliggenhet i forhold til barnehage, skole, turomrade og butikk.

|Fri utsikt mot s@r-vest utover boligomradet og retning Raglamyr.

Leiligheten ligger i ser-vestre hjgrne av en bygning oppfart med 3 etasjer og underetasje.
| bygningen er det 23 leiligheter, kolonialbutikk og noe utleiearealer. Garasjer og boder i underetasjen.

|Heis og callinganlegg.

Eierbrek seksjon:

Sameiets navn:

Organisasjonsnr..

Hjemmelshaver:

Om tomten: Tomten er eid som et sameie og er opparbeidet med asfalterte parkeringsplasser. Noe gr@ntomrade.
|Belegningsstein ved inngang.
Regulering: |Regulert omréde. Blandet formal.
Adkomstval: Offentlig veg
Tilknytning vann: | Offentlig vann.
Tilknytning aviep: Offentlig aviep.
Matrikkeldata
 Matrikkel: |Koemmune: 1106 HAUGESUND Gnr: 3 Bnr: 121 Seksjon: 11
Eiet/festet: |Eiet

|Eierbresk: 114/3230

| Sameiet Skaredalsporten v/ Jan Johannessen
1997627288

| Torill Ness

Adresse: Regnvald Westb@es gate 1, 5534 HAUGESUND

Kommentar: Fellesutgifter : kr. 2416,- pr mnd.
Kilder/vedlegg
Dokument/kilde |Dato Kommentar | Status ‘ Sider \ Vedlagt
Egenerklzering Ikke

| fremvist

Situasjonskart m
Tegninger Fremvist
Eiendomsverdi.no | Innhentet

Eier

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av:
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Bygninger pa eiendommen

Leilighet
Bygningsdata
Byggedr: 2011 Kilde: | falge EDR
Arealer
Brutloareal J Bruksareal BRA m® |
Elasje BTAM | Totalt [ Primeer P-ROM ] Sekundeer S-ROM  Kommentar
2. etasje 126 113 108 ‘ 5 Vindfang, 2 soverom, bad/vaskerom,
| | ‘teknisk rom, stue/kjgkken, wc
Sum bygning: | 126 | 113 108 | 5

Regler for arealberegning, se eget avsnitt | rapportens forutsetninger

Kommentar areal
Hagestue ( 15 m? ), svalgang ved inngang ( 7 m? ), samt sportsbod og garasje er ikke medtatt i arealberegningen.

Romfordeling
Etasje |Primaerarea| (P-ROM) }Sekundaerareal (S-ROM)
2. etasje Vindfang, 2 soverom, bad/vaskerom, stue/kjgkken, Teknisk rom
WC
Konstruksjoner
Leilighet

|Bygning generelt - Leilighet

Bygning, generelt
Beskrivelse: Leiligheten ligger i et kombinasjonsbygg oppfert med 3 etasjer og underetasje. 23 leiligheter.
Solid betongkonstruksjon.
Yitervegger med trepanel, betong og fasadeplater.
Etasjeskille av betong.
Innvendige felles trapper av betong. Fliser i trinn.

Felles heis.
Callinganlegg.
| Garasjeport av metall. Fjernstyring.
ITilstandsvurdering/ Tilsynelatende godt vedlikeholdt bygningsmasse. L
tilstandsgrad: Fellesarealer og felles konstruksjoner er ikke kontrollert. i
Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 26.03.2019 Side: 6 av 10
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Grunn og fundamenter - Leilighet

Vurdering av byggegrunn og fundamentering. Grunnundersgkelser er ikke foretatt.

Gulv pa grunn

Beskrivelse:

Gulv i garasjer og spertsbod av betong.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Det ble registrert noe ujevnheter og noe rissdannelse. a4

Vinduer og dorer - Leilighet

Kontrollen skjer med visuell undersskelse, samt stikktakninger med hensyn til rateskader. Det er foretatt kontroll pa tilfeldig valgte
apne- og lukkemekanismer. Det anmerkes derfor at ikke absolutt alle derer og vinduer trenger & vaere fullstendig funksjonstestet.

Vinduer

Beskrivelse:

Vinduer med karmer og foringer av tre. Aluminiumsbeslag pa utsiden. Energiglass.
Innvendige persienner.
Skyveglass av pvc / aluminium | hagestue og svalgang. Uisolert glass.

Utskifting/vedlikehold:

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

ilstandsvurdering/
IliIslandsgrad:

Normal slitasje pa vinduer. o

Ytterderer og porter

Beskrivelse:

Utskifting/vedlikehold:

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

| To skyvedarer til terrasse. Karmer av tre. Isolerglass. )
| Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiumsderer er 20 - 40 4r.

Yiterder med karm av tre. Malt derblad.

Normal slitasje pa ytterderer.

Innvendige derer

Beskrivelse:
Utskifting/vedlikehold:

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

| Innvendige derer med karmer av tre. Darblader i malt utferelse.
| Normal tid fer utskifting av treder er 30 - 50 &r.

Normal slitasje pa inni.rendige derer. To terskler er demontert. - 2.

Terrasse, balkonger, trapper ol - Leilighet

kontrolleres.

Unders@kelsen omfatter visuell vurdering med hensyn til skader. Der det er treverk tas tilfeldige stikktakninger. Rekkverk

Balkonger, terrasser ol.

Beskrivelse:

|Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

| Hagestuen er ikke isolert.

Innglasset terrasse.

Dekke av betong, belagt med fliser.
Avrenning til sluk / renne.

Rekkverk med sayler av stdl og glass.
Skyveglass over rekkverk. Persienner.

Normal slitasje. 1

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av:
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Etasjeskillere - Leilighet

Visuelle observasjoner som spesielt omfatter forhold angédende vesentlige skjevheter som kan ha konstruksjonsmessige negative
awvik.

Gulvsystemer

Beskrivelse: | Etasjeskille av betong.
Tilstandsvurdering/ Det ble ikke registrert unormal skjevhet pa gulvet. 10:1
tilstandsgrad:

Bad - Leilighet

Det er fuktmélerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Fuktvurderlnger med paregnelige skader
er foretatt i omrader som gulv og vegger. Tilstatende rom og rom i etasjen under baderom er ogsa besiktiget hvis disse rom
tilherer samme boenhet. Lett tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Baderomsinnredninger vurderes. Det er ikke flyttet pa
innredninger og utstyr.

Overflater pa innvendige gulv - 2. etasje / Bad/vaskerom

Beskrivelse: Fliser. Varmekabler. Sluk i dusj.

Utskifting/vedlikehold: ~ Normal tid fer utskifting av gulvi vatrom med keramiske fliser direkte p& membran er 10 - 30 ar.
Tilstandsvurdering/ Det er ikke anordnet terskel ved dar. TG:1
tilstandsgrad: Normal slitasje.

Overflater pa innvendige vegger - 2. etasje / Bad/vaskerom

Beskrivelse: | Fliseri lys utferelse.
Utskifting/vedlikehold: . Normal tid far utskifting av vétrom keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ér )
Tilstandsvurdering/ Normal slitasje. il

tilstandsgrad:

Innredning og garnityr for vatrom - 2. etasje / Bad/vaskerom

Beskrivelse: Vegghengt klosett, servant i baderomsinnredning, dusjvegg, opplegg for vaskemaskin og

| ventilasjon.
|Tilstandsvurdering/ Saniteerutstyret er fra byggedar og har normal slitasje. Bick.
tilstandsgrad: Det er ikke synlig drenering fra sisteren. il

Toalettrom - Leilighet

Visuell observasjon spesielt med hensyn til ventilering av rommet.

Overflater pa innvendige gulv - 2. etasje / Wc

Beskrivelse: | Fliser. Sluk. Varmekabler.

Utskifting/vedlikeheld: Normal tid fer utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte p& membran er 10 - 30 ar.
Tilstandsvurdering/ Normal slitasje. b,
tilstandsgrad: Fall til sluk er ikke kontrollert. r
Overflater pa innvendige vegger - 2. etasje / Wc

Beskrivelse: | Fliser.

Utskifting/vedlikehold: | Normal tid far utskifting av vatrom keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.
Tilstandsvurdering/ Fliser fra byggear med normal slitasje. _'G 1

tilstandsgrad:
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Innredning og garnityr for vatrom - 2. etasje / Wc

Beskrivelse: | Vegghengt klosett. Servant. Muligheter for montering av blandebatteri og dus;j.
|Tilstandsvurdering/ Normal slitasje. Joid
tilstandsgrad: Det ble ikke registrert synlig drenering fra sisternen.

Kjokken - Leilighet

Visuell observasjoner spesielt med tanke pa ventilering. Videre bruk av fuktmalerutstyr i erfaringsmessige utsatte omrader som
for eksempel oppvaskbenk, oppvaskmaskin og kjgleskap. Det er ikke fiyttet pa innredninger og utstyr.

Kjekkeninnredning

Beskrivelse: | Prefabrikkert kjekkeninnredning i kvit utferelse. Laminat benkeplate. Integrerte hvitevarer. -
ilstandsvurdering/ Normal slitasje pa kjgkkeninnredningen. Ja:1
listandsgrad: Riss mellom kjaleskap og vegg. )

Innvendige overflater - Leilighet

Her medtas kun de rom som ikke er beskrevet tidligere. Alle rom er kontrollert ndr annet ikke er angitt. Det gjeres oppmerksom
pé at det er bare de rom som har vesentlige visuelle feil/skader pa overflater som blir kommentert.

Overflater pa innvendige gulv

Beskrivelse: Parkett pa gulvoverflatene i stue / kjpkken og soverom.
Fliser og varmekabler i vf.
Fliser og varmekabler pa wc.
Fliser i teknisk rom.
| Fliser i hagestuen.

Utskifting/vedlikeheld: Normal tid fer utskifting av gulv i vaitrom med keramiske fliser direkte p4 membran er 10 - 30 &r.
| Normal tid fer oljing av tregulv, parkett, oljeter 1 - 3 ar.
|Tilstandsvurdering/ Normal slitasje pa gulvoverflatene. J6:1

tilstandsgrad:

Overflater pa innvendige vegger

Beskrivelse: Malte flater.
| Listfrie l@sninger.
Utskifting/vedlikehold: | Normal tid fer maling av plater, malt er 8 - 16 ar.
ITilstandsvurdering/ Vegg overflatene er fra byggear og har normal misfarging og slitasje. J8
tilstandsgrad: Det ble pavist noe stedvis misfarging og noe merker etter oppheng kroker. TG 2 !
Noe riss mellom vegg og himling.

Overflater pa innvendig himling

Beskrivelse: Malte flater.
| Malte betongelementer.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid far maling av plater, malt er 10 - 20 &r.
|Tilstandsvurdering/ Normal misfarging. B

ltilstandsgrad:

VVS (ventilasjon, varme og sanitar) - Leilighet

Her vurderes vannrer, aviepsrar, varmtvannsbereder, sentralvarmeanlegg og brenselstank. Vurderingene gjelder kun alder og
materialvalg ut fra visuelle observasjoner eller opplysninger som fremgar av fremlagte tegninger, byggebeskrivelse eller andre
godkjente dokumenter.
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\VVS-installasjoner, generelt

Beskrivelse: Balansert ventilasjonsanlegg.

Vannrer med rar i rar system.

Oppvarming av vann via fiernvarmeanlegg.
Sprinkelanlegg.

Teknisk rom er anordnet som vatrom med sluk i gulvet.

|Tilstandsvurdering/ - Ventilasjon og reropplegg fra byggedr med normal slitasje.
tilstandsgrad: Det ble ikke registrert synlig feil med reropplegget.

Elektriske anlegg - Leilighet

Det elektriske anlegget er ikke vurdert i denne rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. P& generelt

saerskilt nedenfor.

grunnlag anbefales det derfor en gjennomgang av en el.fagmann. Heller ikke visuelle feil kommenteres hvis ikke dette fremgar

Elkraft, generelt
Beskrivelse: | Sikringsskap med automatsikringer.

|Tilstandsvurdering/ Det ble ikke registrert synlig feil pd el opplegget.
tilstandsgrad:

Elvarme, generelt

Beskrivelse: [ Fiernvarmeanlegg.
Radiatorer i stue / kjigkken og soverom.
Varmekabler pa bad / vaskerom, wc og vi.

|Tilstandsvurdering/ Alternativ oppvarming.
tilstandsgrad:

TG:1

Diverse utstyr - Leilighet

Her beskrives utstyr som ikke er medtatt i de evrige poster. Besiktigelsen gjelder bare utstyr som har vesentlig betydning for
boligens standard.

Skap og reoler

Beskrivelse: | Prefabrikkerte garderobeskap i kvit utfarelse.
| Prefabrikkerte hyller i teknisk rom.
|Tilstandsvurdering/ Normal slitasje.

tilstandsgrad:

[76:1
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Egenerkleering

EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

lHEﬁLeﬁ\—\\\sr-:-r Ranse AS | Oppdragsnr. 219125

EEE (R:voouan West aoes oate 1

SPQ!

|
Postnr. 55:',‘-[' Sted LHAD@ESOND j

Er det dgdsbo? PS) Nel [JJa Avdgdes navn | ) ,

krav til BSR/Elerskifterapport/Tilstandsrapport.

Nar kippte du boligen? I:l Hvor lenge har du bodd i boligen? :I Har du bodd i boligen siste 12 mnd? [ 1, (] g

Hvis nel, krav til BSR/Eierskifterapport/Tilstandsrapport

1 hvilket forsikringsselskap har du tegnet villafhusforsikring? I Polise/avtalenr. |:|

Selger 1 Fornavn |ﬂl_Q-Q|U_ ] Etternavn |N€55

Selger 2 Fornavn L ] Etternavnl j

MAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives narmere i «Beskrivelse»)

1. ienner du til om det er/har vart feil tilknyttet va f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
Beskrivelse L l
2. Kienn& du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
Beskrivelse I —|

21 Redegjer for axgtallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse I;\ j
22 Ble tettesiikt/membrig/sluk flomyet?

[Inei [J1a Beskrivelse l I
2.3 Hvem er arbeidet utfgrt av? Evagtuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse I \ I
2.4 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utf@w av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?

Onei [1a Beskrivelse L \ ) —I
25 Er forholdet byggemeldt? [ Nel [JJa \
3. Kjenner du til om det er/har vart tilbakeslag av avl @ isluk eller lj de?

OInNei [ia Beskrivelse | \ j
4, Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vaert kontroNpa vann/avigp? Hvis nei, g4 videre til punkt 5.

OnNet OJa Beskrivelse I |
4.1 Er arbeidet utfgrt av ufagleert eller ved egeninnsats/dugnad? \

[INei [(JJa Beskrivelse \ j
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses. \

Beskrivelse L \ |
5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i utnlgretasien/| kiellere?

[ nNei [1a Beskrivelse I j
6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, ths&rbud eller lignende?

Onei (Ja Beskrlvelse L \ I
Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgigrsoppdrag): 1
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Egenerkleering

Kienner du til om det er/har vzert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

OnNei [ Ja Beskrivelse l

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp, ra d kadedyr eller insek i boli som: rotter, mus, maur eller lignende?
Nei [JJa Beskrivelse ,7 ] l
9. ner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
Beskrivelse J
10. Kjennedu til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Beskrivelse I l
10.1 Har det var\utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.
Onei CDia Beskrivelse !7 |
10.2 Hvem er arbeidethﬂ av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse \ \ !
11. Kjenner du til om det el(har vaert utfrt arbeider pa el-anlegget eller andre instailasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
Hvis nei, ga videre til pu
Onei Oua BeskMyelse l J
111 Hvem er arbeidet utfgrt av? Evehuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse \ J
11.2 Foreligger det samsvarserklaering {i henhgld til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
OO Nei [1a Beskrivelse ! \ i
12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-ar}eqet ogfeller andre i llasjoner (f.eks. oljt L Ifyr, ventilasjon, varmepumpe)?
INei (Jia Beskrivelse [ \ i
13. Kjenner du til om ufaglarte har utfgrt arbeider som noerr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenerine. beid. tamrerarbeid etc)?
ONei [JJa Beskrivelse | \ |
14. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer,\%arsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
| eller av eiend givelser?
[Onei [Ja Beskrivelse I J
15. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrp(ende eiendommen?
Onei [ia Beskrivelse | I
16. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l. ? Hvis nei, ga videre til punkt 162.
Inei [Jia - Beskrivelse | |
16.1 Hvis ja, er avenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?
CONei Ja Beskrivelse | I
16.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien? »
Onel C3ia -Beskrivelse l malte radonverdi z
17. Kienner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga\idere til punkt 18.
Cnei [Jia Beskrivelse | \ I
17.1 Eri i /utbyggingen godkjent hos i ligh ? \
Onei [ia Beskrivelse | \ J
18. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest? \
Onei Cia Beskrivelse | \ I
19. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger? \
Ownei [ia Beskrivelse | \ |
20. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kigper 4 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtalerl? Huis ia. redegiar:
[Onei [1ia Beskrivelse | \ ‘
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag): 2
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Egenerkleering

RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

21, /laget/selsk er i ti tvister av noe slag?

Onei CJa Beskrivelse L ,
22, Kienner du til vedtak/forsiagilvedtak om forhold vedr. elend: som kan ifgre gkte fe der/gkt fellesgjeld?

OO Nei [Jsa Beskrivelse —I
23, Kijenner du til om det er/har vaert skadedvr/insewtllaget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus, maur e.l.?

Onei Oa Beskrivelse | j
24, Kienner du til om det er/har vaert skjeggkre | sameiet/laget/selskapet (fellesarea\leﬂirhnm boliger)?

CInei [Jia Beskrivelse | —l

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kornmentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Seloer nor ikke beedd elendommen oo o darfor jkke apesifik kumskap om dan.
Dek kon i danme Sommenhenc cksiskere fel oo, skadar P giendommen som ikke

er o= oppuyk. Kioper opptescires bl & foreka. en sarlio) grundig besikligerse,
Sjerne mek Biskond o teknisk sak\;sndis.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne spke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere
sitt ansvar helt eller delvis, Jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 6.1- og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger),

og om HDI Global Specialty SE sitt boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende.
Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for HDI Global Specialty SE i 6 — seks — maneder fra signering

av meglers oppdragsavtale, deretter vil premien kunne justeres.

Etter 6 méneder ma nytt egenerklaeringsskjemaet fylles ut og signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres.

Det vil da vaere forsikringspremien og vilkar pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, spsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd p boligefendommen og/eller

- ndr salget skjer som ledd I sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse,

For gvrig oppfordrer selger ielle kj til & undersgke eiend: grundig, jf avhendi § 3-10 og kjgp § 20 (aksjeboliger).

N Jeg pnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkirene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft p3 det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder f@gr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen
ikke er en nzeringsefiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett
oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, elier mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen.
Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at elendomsmegleren
ikke har fullmakt til 4 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 8% av total forsikringskostnad
er honorar til Séderberg & Partners.

0 Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

o [2/4 4G | stea Hee vgesvad Il

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

ﬁf‘am Eg,’/ Mess
FolltacTs waveR. Tor, Teriwe Ness @
Baore Egl Ness

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag): 3
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Informasjon fra sameiet

| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Kari Ann Haugeland

Dato utkjnrt 26.03.19 Side 1av2

Sameiet Sk? redalsporten V3 rref.: 223m Fndselsdato eier: 04.07.1953
RAGNVALD WESTBAES GATE 1 Type: Sameie
5534 HAUGESUND Eiere: Torill Ness
Organisasjonsnr: 997 627 288 Andelsnr:
[1: Fellesutgifter
Tot. innev. m? ned: 2342
Fellesutgifter: Fellesutgifter 2104
Tilleggsytelser: Kabel-tv 238
|2: Registrerte endringer fellesutgifter
Neste endring: 01.05.2019 Tot. utg. i kr.: 2416
Fellesutgifter: Fellesutgifter 2178
Tilleggsytelser: Kabel-tv 238
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 0 Gjeld siste  rsoppg.: 7458
Klient ajourf. P n: 0 Klient gj. 5. 3 rsoppg.: 133435
|4: SN rskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Jan) channessen
Adresse: Ragnvald Westbnes Gate 1
Postnr/-sted: 5534 HAUGESUND
Telefon: Mob.: 92422887
E-post N/A
|5: Restanse fellesutgifter pr. 26.03.2019
Utest? ende saldo: 0
Fellesutgifter: 0 Restanse: 0
Gebyr 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning: 0
[6: Ligning - 2018
Gjeld: 7 458 Andre inntekter: 145
Annen formue: 22 441 Utgifter: 0
|7: P3lydende
Andelens p? lydende: Opprinnelig innskudd:
Andelsnr; Partialobligasjonsnr.
|8: Bygning/eiendom
G3 rds/bruksnr 3/121 - seksjon:11
Bygningstype: Kombinasjonsbygg
Feste/eiet tomt Eiet
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 16.09.2014 SSBnr: HO0203
Etasje: 2 Oppvarmingstype: Fjemvarme
Heis: Ja
Parkeringstype: Uspesifisert parkering
SystemP s: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Oppr. antall rom: 4
Livsinp standard: Ja Kategori: 14
Fasiliteter:
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Informasjon fra sameiet

| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Kari Ann Haugeland Dato utkjnrz 26.03.19 Side 2 av 2
Sameiet Sk? redalsporten V3 rref.: 223m Fndselsdato eier: 04.07.1953
RAGNVALD WESTBAES GATE 1 Type: Sameie
5534 HAUGESUND Eiere: Torill Ness
Organisasjonsnr: 997 627 288 Andelsnr:

[10: Fasiliteter og andre enhetsapplysninger

Balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Innlagt fiermvarme. Callinganlegg.
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Reguleringskart

E Fargekoder for reguleringsplaner etter plan- og bygningsloven av 2008

Reguleringsplan b e
é Haugesund Kommune ' Frittliggende smahusbebyggelse ldrettsanlegg

E Konsentrert smahusbebyggelse Komm.tekniske anlegg
Reguleringsplan: RL 1447 ! Fritidsbebyggelse Park/friomrade
:\irlzikak TR::GUP;’ALD WESTBBE? ﬁ'l.l;gc]e for forretning Lekeplass/uteopphold
Dato: 27.03.2019 i Omrade for kontor i Kjareveg
Signatur: Omrade for industri/lager Gang-/Sykkelveg

Offentlig/privat tjenesteyting Smm?ﬁsrgeﬁ L / A

o A S, o

"%“"
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Ferdigattest

Haugesund kommune  Teknisk forvaltning
Postboks 2160 Kirkegt. 85

5504 Haugesund 5528 Haugesund
Org. Nr: NO 944 073 787  postmottak@haugesund.kommune.no
Ferdigattest
Haugesund kommune Mappesaksnr Utvalgssaksnr.
Teknisk forvaltningsenhet 2006/5306 06/182
Kirkegt. 85 Eiendom/byggested
Postboks 2160 Ragnvald Westbges gate 1
5504 HAUGESUND
Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
3 121
Ansvarlig seker Tiltakshaver
Opus Arkitekter as Totalinvest AS
Postboks 426 Haraldsgata 117
5501 HAUGESUND 5527 HAUGESUND
Spesifikasjon - - - - -
Tiltaket/byggets art
Nytt kombinasjonsbyag neering/bolig
Tillatelsen omfatter
Hele tiltaket
Saksbehandler byggetilsyn Dato Telefon.
Kjetil Husevag 30.06.2011 52743270
Merknader

Midlertidig brukstillatelse tidligere gitt: 06.04.2011

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om
saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. 1X § 34 og kap. VIl.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme- og igangsettingstillatelse med
senere tillegg.

Ferdigattest er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
| myndighetenes avslutning av saken.

Angivelse av adresse:
Huseier plikter & sette opp skilt med husnummer. Skiltet skal monteres godt synlig pa
husfasaden mot den gata eiendommen har adresse til.

I alle nye boliger/leiligheter skal det installere vannmaler. Yiterligere opplysninger kan fas ved
henvendelse til teknisk driftsenhet tif. 52743314 eller 90775975.

Vilkar -
Steyskjermingslasning for leiligheter type C og D etg. 1-4 ma lgses snarest mulig

==

D
Saksbehandler ved byggetilsynet

Sendes til: Saker
Kopi til: Tiltakshaver
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Det hjelper a

notere...

50 HAUGESUND @ RAGNVALD WESTB@ES GATE 1



Mine notater:

HAUGESUND w@ RAGNVALD WESTB@ES GATE 1
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Boligkjoperforsikring
Advokathjelp for boligeiere

Hvis du far problemer ved boligkjopet, trenger du ikke bekymre deg.
Vi handterer krav mot selger og hans forsikringsselskap.

Boligkjoperforsikringen dekker all nedvendig advokathjelp for & avgjere
om du har et krav mot selger efter avhendingsloven.

Med Boligkjoperforsikring Pluss far du i tillegg nedvendig advokathjelp
pd de viktigste retftsomradene du kan stote p& som boligeier.

BOLIGKJOPERFORSIKRING
Trygghet ved boligkjop

Fullverdig advokathjelp ved kjop
av ferdig oppfort bolig

- Advokathjelp hele veien fil

reftskraftig dom, om nodvendig

- Dekker motpartens omkostninger

forutsatt at HELP utpeker advokaten

- Ubegrenset dekning gir sterkere

posisjon i forhandlinger

- Boligselgerforsikring er selgers forsikring,

boligkjoperforsikring er kjopers motvekt

+ Ingen egenandel
- 5arsvarighet

- Folg saken din p& Min side

Borettslagsbolig og aksjeleilighet Kr 4100

Selveierleilighet og rekkehus Kr7100
Ene-/tomannsbolig,
fritidsbolig og tomt Kr11100

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved konfraktssignering. Forsikringen betales sammen med
boligkjopet. Tilleggsdekningen pa kr 2 800 fornyes arlig ved faktura direkte fra HELP Forsikring. Meglerforetaket mottar
kr1400/2 400 i kostnadsgodtgjorelse for formidling av forsikringen. Ingen egenandel for advokathjelp i boligkjopssaker.
Egenandel kr 3000 i ovrige tvistesaker dekket av Boligkjoperforsikring Pluss. Vi far forbehold om prisendringer. Dersom
premien ikke er innbetalt ved overtagelse, vil avtalen bli kansellert. For komplette vilkér se www.help.no

- Samboeravtale/ektepakt

- Arv

-+ Hé&ndverkertjenester og utleie
- Kjop av kjoretoy og losore

+ Naboforhold

- Tomtefeste, veiretter og andre

- Plan- og bygningsrett

- Skatterettslige spersmal og vedtak

- Tilgang til digitale juridiske avtaler

BOLIGKJ@QPERFORSIKRING
PLUSS

Samme dekning som boligkjoper-
forsikring + fullverdig advokathjelp p&
viktige rettsomrader i privatlivet

rettigheter over fast eiendom

rundt oppussing, utleie og eiendomsskatt

via Min side

Borettslagsbolig og aksjeleilighet  Kr 6 900

Selveierleilighet og rekkehus Kr9900
Ene-/tomannsbolig,
fritidsbolig og tomt Kr13900

HAUGESUND @ RAGNVALD WESTB@ES GATE 1

O HELP




Budskjema

For eiendommen: Ragnvald Westbges gate 1, 5534 Haugesund
Gnr. 3 Bnr. 121 Snr. 11 i Haugesund

Oppdragsnummer: 219128

basert pa salgsoppgave datert 2019-04-02

Undertegnede legger hverved inn bud pé kr + omkostninger og eventuell andel av fellesgjeld.

skriver kroner med blokkbokstaver

og lar det gjelde til dato og klokkeslett Budet m& minimum vaere gjeldene til kl. 12:.00 dagen
etter siste annonserte visning. Se ellers forbruker-
informasjon om budgivning.

@nsket overtakelsesdato

Eventuelle forbehold

NAVN BUDGIVER 1: NAVN BUDGIVER 2:

Fodselsnr (11 siffer): Fodselsnr (11 siffer):

Naveaerende adresse: Naveerende adresse:

Postnr/poststed: Postnr/poststed:

TIf (privat/arbeid): TIf (privat/arbeid):

E-post: E-post:

4 N O N

\ o )

Fglgende laneinstitusjoner kan gi opplysninger om undertegnedes finansiering:

LANEGIVER 1: LANEGIVER 2:
Kontaktperson: Kontaktperson:
Telefonnummer til kontaktperson/bank: Telefonnummer til kontaktperson/bank:

SIGNATUR OG FULLMAKT

Undertegnede bekrefter & ha lest "Forbrukerinformasjon om budgivning” (se baksiden) samt hele prospektet og godtar betingelsene.
Undertegnede budgiver(e) samtykker og gir hverandre fullmakt til at hver av partene i en budrunde gjensidig kan representere hverandre.
Dette gjelder eksempelvis ved budforhgyelse, aksept av motbud, o.l. (gjelder dersom det star minimum to budgivere pa budskjema).

Dato Signatur (Budgiver 1) Dato Signatur (Budgiver 2)



Forbrukerinformasjon

om budgivning

54

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av
endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeg-
lingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet
forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en aversikt over de retningslinjer som forbrukermyndig-
hetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort
oversikt aver de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Fgr det legges inn bud p& eiendommen oppfordres
budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk

rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler,
som formidler disse videre til oppdragsgiver.
Kravet til skriftlighet gjelder ogséa budfor-
hgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Far formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon
og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankiD
eller MinID. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum, bud-
givers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finan-
siering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt
vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en fors-
varlig avvikling av budrunden. | forbruker-
forhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn 12.00 fgrste virke-
dag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen bgr budgivere ikke sette en

kortere akseptfrist enn at megler har mulighet
til, sa langt det er ngdvendig, & orientere
oppdragsgiver, budgivere og @vrige interes-
senter om bud og forbehold. Det bgr ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en
frist som &penbart er for kort til at megleren
kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer oppdragsgiver og interes-
senter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver
a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering
av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig
og mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hagyere bud og eventuelle farbe-
hold. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand,
eller dersom en budrunde avsluttes uten
at handel er kommet i stand, kan en bud-
giver kreve kopi av budjournalen i anonymi-
sert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved
salg/kjop av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og
han har formidlet innholdet i budet til selger
(slik at selger har fatt kunnskap om budet),
kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til aksept-
fristens utlgp, med mindre budet fgr denne
tid avslas av selger eller budgiver far melding
om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller
akseptere ethvert bud, og er for eksempel
ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet
frem til budgiver innen akseptfristens utlgp
er det inngatt en bindende avtale.

5. Huskat ogsé et eventuelt bud fra selger
til kjgper (sékalte «motbud»), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av
kigper.
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