


A kjope eiendom ... .

de stgrste investeringene du gjar. lkke bare handler det om
penger, men 0gsa om livskvalitet og verdien av et sted du
far et unikt forhold til. Sgken etter et nytt hjem betyr ikke
ngdvendigvis at du ikke trives i det gamle. Livet endrer seg
og nye behov dukker opp. Det handler om et ekstra
soverom til ei lita prinsesse. Litt mindre hage. En ny jobb,
et annet sted. Arsakene er akkurat like mange som det er

eiendommer til salgs.

Meglerhuset Rele - det komplette meglerhuset
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DIN MEGLER PA
DENNE EIENDOMMEN:

Qyvind Hasseloy

Eiendomsmegler MNEF/Partner
T: 92 06 35 07

oyvind@meglerhuset-rele.no

@yvind Hasselgy er med sitt enorme nettverk,
glimt i gyet og forkjeerlighet for den gode samtalen
et kient og kjeert fies i Haugesund. @yvind er en av
vare mest erfarne og best lokalkjente meglere,
ogsé nar det gjelder hyttemarkedet. Han har en
energi og et pagangsmot som smitter over pa

bade kolleger og kunder.
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Nokkelinfo e




BOLIGTYPE:
Enebolig

EIENDOMSBETEGNELSE:

Gnr. 35 Bnr. 1255

i Haugesund

PRISANTYDNING: TOMT:
Kr. 5 200 000 + omk. 1063 m2 eiet tomt.

AREAL:
P-rom; 237 m2
Bra: 274 m2
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Standard

Velkommen til
Viervegen 42!

Enebolig med gode kvaliteter, oppusset i de senere ar. Boligen er hovedsaklig innredet

med parkett og fliser pa gulv. Malte og tapetserte overflater pa vegger.
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T.etasje: Kjgkkeninnredning fra Schmidt og integrerte hvitevarer fra Miele som oppvaskmaskin, kaffemaskin, kombiovn, kamfyr, induksjonstopp,

mikrobglgeovn, vinskap og tallerkenvarmer. Dobbelt kjgleskap med vann, isbitmaskin og fryser fra merket SMEG medfglger i handelen.

—
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‘.etasje: Kjgkkenet har benkeplate av steinkompositt og barlgsning.
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‘l.etasje: Stue med plass til flere sittegrupper og peisovn.
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‘1.etasje: Hovedsoverom med utgang til balkong og garderobeskap.
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l.etasje: Soverom.
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Loft: Loftstue med spotter i tak.

—
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Loft: Romslig soverom.

—
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Loft: Romslig soverom og bad med wc, badekar, varmtvannstank og servant.

'4
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U-etasje: Kjellerstue med peisovn. Biljardbord, hyllesystem med hjemmekinoanlegg.
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U-etasje: Kjellerstue og soverom.

27
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U-etasje: Helfliset bad som inneholder vegghengt we, dusjvegger og baderomsinnredning med servant.

—
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Utgang fra stue til delvis overbygget terrasse med sibirsk lerk som terrassegulv. Strgmuttak for jacuzzi.
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Fugleperspektiv
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Haugesund

Her vil
dere trives...

Tilbaketrukket og meget barnevennlig omrade. Eiendommen ligger i enden av blindveg

og grenser til friomrade.

Umiddelbar neaerhet til flotte turomrader. Flott tursti over til Brakahaug og videre til

Skaredalen, samt kort avstand til bAde Hemmingstad og Vardafjellet.

Kort, trygg og rolig skolevei til Rossabg skale (1-7. klasse), Brakahaug skole (1.-7. klasse)
og Havasen ungdomsskole ( 8.-10. klasse). Videre er det kort avstand til Lysskar

barnehage og Rossabg FUS.

Avstand til Raglamyr er kort. Her finner du det meste av det du trenger av butikker i
ulike bransjer (alt fra mabler til babyutstyr), i tillegg til et stort kjgpesenter med over 70
butikker. Her kan du nyte en bedre lunsj, finne antrekket til Igrdagskvelden, kjgpe rimelig

og bra sportsutstyr i tillegg til & ta storhandelen til uken som kommer.

Gode kommunikasjonsforbindelser via Floravegen med 4 avganger i timen.

HAUGESUND & & 1 VIERVEGEN 42 39



Planlgsning

Innhold

Stor og velholdt enebolig i etablert og barnevennlig boligomrade. Boligen er betydelig

oppusset og fremstar som flott og moderne.

Boligen er innredet over 3 etasjer og inneholder:

U-etasje:

Hall med trapp, garasjerom, 2 boder, bad med wc/dusj/servant, 2 soverom og
kjellerstue.

letasje:

Garderobe, vaskerom, bad med wc/dusj/servant, 2 soverom og stue med &pen

kjgkkenlgsning.

Loft:

Trapperom, bad, 2 soverom og loftstue.

I tillegg har boligen uthus pa 12 m2 (BRA).
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BRA 125 m2

1.

BRA 102 m2

Plantegningene er ikke mélbare og noe avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil.
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Soverom

Soverom

BRA 47 m2

Plantegningene er ikke mélbare og noe avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil.
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Det hjelper a

nolere...

HAUGESUND & & 1 VIERVEGEN 42 43



44

HAUGESUND @ VIERVEGEN 42



Del 2 - Viervegen 42

Teknisk info
og skjema

Eiendommen -

Nabolagsprofil - Vedlegg - Budskjema
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Eiendommen

Oppdragsnummer:
218424

Adresse:
Viervegen 42, 5535 Haugesund

Eiendomsbetegnelse:
Gnr. 35 Bnr. 1255 i Haugesund kammune

Eiers navn:
Cecilie Rervik og Nils Hakon Piene

Prisantydning:
5 200 000-

Kjspers omkostninger:

130 000,- Dokumentavgift (2,5%)
525, Tinglysning av skjgte

525,- Tinglysning av pant

202 Attestgebyr

11100, Boligkjgpeforsikring (valgfritt)

142 352,- (omkostninger totalt)

Omkostningene gjelder ved kjgp for
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
ovennevnte gebyrer. Eventuelt valg av
Boligkjzpeforsikring pluss vil gke
totalomkostningene med kr. 2 800,-.

Eiendomstype:
Enebolig

Eierform:
Selveier

Standard:

Enebolig med gode kvaliteter, oppusset i de
senere &r. Boligen er hovedsaklig innredet med
parkett og fliser pa gulv. Malte og tapetserte
overflater pa vegger.

U-etasje:

Kjellerstue med peisovn. Biljardbord,
hyllesystem med hjemmekinoanlegg (kanon,
lerret, surround-anlegg med JBL hgytalere,
forsterker fra Hardon-Kardon), dette utstyret
medfglger i handelen. Spotter i tak.

2 soverom.

Helfliset bad som inneholder vegghengt wc,

dusjvegger og baderomsinnredning med
servant.

letasje:

Stue med plass til flere sittegrupper og
peisovn. Utgang til delvis overbygget terrasse
med sibirsk lerk som terrassegulv. Strgmuttak
for jacuzzi.

Apen kjgkkenlgsning fra stue. Kjgkkeninnredning
fra Schmidt og integrerte hvitevarer fra Miele
som oppvaskmaskin, kaffemaskin, kombiovn,
komfyr, induksjonstopp, mikrobglgeovn, vinskap
og tallerkenvarmer. Dobbelt kjgleskap med
vann, isbitmaskin og fryser fra merket SMEG
medfglger i handelen. Benkeplate av
steinkompositt og barlgsning.

Hovedsoverom med utgang til balkong og
garderobeskap.

Garderoberom.

Helfliset bad som inneholder we, dusjnisje med
glassvegg og baderomsinnredning med
servant, god lagringplass i skuffer og
overhengende speil med belysning.

Vaskerom med fliser p& gulv og malte
overflater pa vegger. Innredt med skap og
benkeplate med nedfelt servant og &pning til
bade vaskemaskin og terketrommel. Opplegg
for vaskemaskin. Utgang til terrasse.

Loft:
Loftstue med spotter i tak.

2 romslige soverom.

Bad med vinylbelegg pa gulv og malt med
vatromsmaling pa vegger. Det inneholder wec,
badekar, varmtvannsbereder og servant.
Badekar og blandebatteri er montert i 2018.

Areal:
P-rom; 237 m?
Bra: 274 m?

P-rom innhold:

U-etasje: Bad, hall m/trapp, kjellerstue og 2
soverom.

letasje: Bad, stue/kjokken, vaskerom og 2
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soverom.
Loft: Bad, loftstue, trapperom og 2 soverom.

Bruksareal per etasje:
U-etg. 125 kvm.

Tetg. 102 kvm.

2.etg. 47 kvm.

Arealet er beregnet i henhold til NS3940.

Byggear:
1986

Antall soverom:
6 soverom

Parkering:
Parkering i garasje og ellers pa egen tomt.

Byggemate:

Boligen er oppfert i grunnmur i betong,
trekonstruksjon som utvendig er kledd med
trepaneler, trebjelkelag. Saltak i trekonstruksjon
tekket med betongtakstein.

Oppvarming:
Ved og elektrisk.

Peisovn i kjellerstue og stue. Varmepumpe i
hall/stue. Varmekabler i gulv i folgende rom:
U.etg: Kjellerstue, hall, garderobe, bad og
soverom

Hovedetg: Bad, vaskerom og kjgkken

Varmekilder som var fastmonterte i boligen pa
visning medfglger eiendommen.

Energimerking:
Boligen er energimerket F - ORANSJE

Beskaffenhet:
Tomten er opparbeidet med asfalt i gard og
plen med planter og busker.

Hele eiendommen er regulert til bolig og det
kan spkes om fradelt boligtomt pa gvre del av
eiendommen. Det er kommunen som avgjgr
forst ved sgknad om det godkjennes fradelt,
risiko er i s4 tilfelle pa kjgpers ansvar.

Tomteareal:



1063 m?

Tomt/Eierform:
Eiet tomt.

Overtakelse:
Overtakelse av eiendommen etter naermere
avtale mellom partene.

Ligningsverdi:
940 894,- for 2017

Kommunale avgifter:

18 296,- per ar.

De kommunale avgiftene avhenger av
vannforbruk i Haugesund kommune og avvik vil
faorekomme. Renovasjonsavgiften er inkludert.

Tilbehgr:

Dersom annet ikke fremgéar av salgsoppgaven
medfglger kun integrerte hvitevarer. Merk at
hvitevarer kan fremsté som integrerte, men
allikevel veere frittstaende. Kjgper bgr derfor
med forbehold spesifisere hvilke hvitevarer
som gnskes med i handelen.

Vei, vann og avlgp:
Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest for nybygg (enebolig med garasje),
datert 17.09.1987, kan besiktiges hos megler.

Diverse:

Benevnelser pa rom i salgsoppgave samt

selgers bruk av rom kan veere i strid med

byggeforskrifter selv om de er malverdige.

Selger opplyser at det er en velforening i
omradet som er aktiv. Denne har arskontigent
pa kr. 200,-. De organiserer dugnader o.l.

Boligen har innlagt Altibox fra Haugaland Kraft,
med mulighet for alle multimedialgsninger som
tilbys her.

Vesentlige mangler:
Soverom i u-etasje: Vinduet tilfredsstiller ikke

krav til 10% lys-inngang av gulvareal.

Regulering:

Eiendommen ligger i et omrade hovedsakelig
regulert til boligformal. Kopi av
reguleringsbestemmelser og kart, kfr. megler.
Tinglyste forhold/servitutter:

Heftelser i eiendomsrett:

1985/694-1/46 11.02.1985 Erkleering/Avtale
Rett for kommunen til & anlegge og
vedlikeholde ledninger m.m.

Konsesjonsplikt:
Eiendommen er bebygd, mindre enn 2 mal, og
er dermed fritatt fra konsesjonsplikten.

Meglers vederlag:

Meglers vederlag er provisjonsbasert.
Prosentsats: 1,3%.

Markedspakke: kr. 20 800,
Tilretteleggingsgebyr: kr. 12 900 -

Oppdragsgiver betaler i tillegg oppdragstakers
utlegg. Alle overnevnte satser er inkludert mva.

Boligselgerforsikring:

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaering er vedlagt i salgsoppgaven.
Interessenter bes sette seg inn i denne for
budgiving. Boligselgerforsikringen dekker
selgers ansvar for eventuelle mangler ved
eiendommen etter Lov om avhending av fast
eiendom.

Boligkjeperforsikring:

Det gjgres oppmerksom pa at kjgper har
anledning til & tegne boligkjoper-forsikring. Man
kan velge mellom en vanlig og en utvidet
variant av denne forsikringen. Forsikringen gir
kigper bistand etter avhendingsloven og dekker
all advokatbistand, ngdvendige skadetakster og
utgifter til rettsapparatet. Ved & tegne den
utvidede versjonen har man i tillegg adgang til
advokathjelp pa andre viktige rettsomradet i
livet, samt avtalemaler. Tilleggsdekningen pé kr.
2800 farnyes arlig ved faktura direkte fra HELP
forsikring. Forsikringen tegnes senest pa
kontraktsmgtet. Pris for borettslaget: kr.
4100/6900,- selveier og aksjeleilighet: kr. 7100/
9900.- enebolig, tomanns-bolig, rekkehus,
fritidsbolig og tomt: kr. 11100/13900,~.

Ta kontakt for ytterligere informasjon.

Finansiering:
Meglerhuset Rele har avtale med Danske Bank i
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Haugesund som sikrer kunder av Meglerhuset
Rele fordelaktige betingelser i banken. Megler
kan formidle kontakt med r&dgiver i banken
dersom dette er gnskelig. Meglerhuset Rele
mottar provisjon fra Danske Bank.
Salgsoppgavedata:

2018-09-20

Boligen selges

"som den er - as is":

Handelen fglger lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova). Eiendommen selges
"'som den er — as is" jmf. avhendingslova §3-9.

Salgsoppgaven er basert pa selgers
opplysninger og meglers egne undersgkelser.
Interessenter oppfordres til grundig
besiktigelse av eiendommen gjerne sammen
med sakkyndig.

Kontakt:

@yvind Hasselay
Eiendomsmegler MNEF/Partner
TIf: 92 06 35 07
oyvind@meglerhuset-rele.no

Ansvarlig megler:
@Pyvind Hasselay

Meglerhuset Rele AS
Haraldsgata 139,

5529 Haugesund
Telefon: 52 73 15 00
Org.nr. 997 175 565
www.meglerhuset-rele.no

Salg-, budgivning-, og betalingsvilkar:
Megler skal legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden.

| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal ikke megleren formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Meglerhuset
Rele vil heller ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter.

For annen viktig informasjon om salg- og

betalingsvilkar, samt forbrukerinformasjon om
budgivning se side ved budskjema.
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Nabolagsprofil

Oversiktskart
Viervegen 42
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Nabolagsprofil
Viervegen 42

TILHBRIGHET SKOLER, BARNEHAGER
Kommune Haugesund
Grunnkrets Porshaug

Kirkesogn Rossabo

STEDER I NARHETEN

Mordheim 38 km
Radhuset 42 km
Festiviteten kulturhus 43 km
Fylkessjukehuset 49 km Lysskar foreldrelagsbarnehage (0-6 &r) 0.6km
Rossabe FUS aktivitetsbarnehage (0-6 &r) 0.8km
Fiellstemmen barnehage (1-6 &r) 14km
TRANSPORT VARER/TJENESTER
Combisenteret 1.7km
¥ HaugesundKarmay T i Amanda Storsenter 2.4km
&% Lysskar 0.4 km = Coop ExtraKarmsundgata 2.9km
Kiwi Skaredalen 4.2km
SPORT ? Apotek 1 Amanda 2.4km
-k Rossabe skole aktivitetsanlegg 15 km Sjukehusapoteket i Haugesund 4.2km
Brakahaug ballbi 2k
Gaosiial itk e £ Oasen Storsenter Vinmonopol 4.1km
T Yes Treningssenter 17 km " Haugesund Vinmonopol 4.4km
Liv& Lysttreni t 28 ki
LYt HEMR=seter L - Coop Prix Hauge sund L5 km
Rema 1000 Raglamyr 1.5km
'. Shell/7-Eleven Karmsundgaten 3.4 km
Shell/7-Eleven Norheim 3.9km
= Uno-¥ Raglamyr 1.7 km
1-2-3 Spannaveien 1.8km
DEMOGRAF| [Porshaug grunnkrats) BOLIGMASSE (Porshaug grunnkrets)
36% er gift

42% er barnefamilier

36% har heyskoleutdanning
42% harinntekt over 400.000
BE% eiersinegenbolig

11% eierhytte Erebalig
B0% harboligpdover L20 kvm P
60% avboligene ereldre enn 20 &r

99% borienebolig

78% aveiendommene har pris over kr. 2,5 mill

Anret 1%

[ 5 _FUESUIR Sy § WIS SR | JEOTCRID S MO AR K | SR P ppey SgEil RS Y | B | SSSOSUUNY S S PR Tlamankan mn baiiamt s Elaidamansafil A4S
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Dokument

J11 Norsk takst

TILSTANDSRAPPORT BOLIG

Bygningsteknisk gjiennomgang med
- arealmaling

Viervegen 42, 5535 HAUGESUND

Gnr 35: Bnr 1255
1106 HAUGESUND KOMMUNE

Enebolig

SERTIFISERT TAKSTMANN AUTORISERT FORETAK

Jan Willy Fjetland Fjetland Takst AS

Telefon: 971 82 339 Svebakken 26, 5533 HAUGESUND
E-post: jan@fjetland.net Telefon: 871 82 330

Rolle: Uavhengig takstmann Organisasjonsnr: 985 834 598

Dato befaring: 05.09.2018

Utskrifisdato: 20.09.2018
Oppdrag nr: 18477

Naorges Blendomspartner

Morsk takst er markedsnavnet il Norges Takseringstortund



VEDLEGG

Dokument

Matrikkel: Gnr 35: Bnr 1255 Fjetland Takst AS Al
Kommune: 1106 HAUGESUND KOMMUNE Svebakken 26, 5533 HAUGESUND L““
Adresse: Viervegen 42, 5535 HAUGESUND Telefon: 971 82 339

Forutsetninger

TILSTANDSRAPPORT BOLIG OG DENS AVGRENSNINGER

Dette er en tilstandsrapport hvor det er lagt spesielt vekt pd & fremstille de byggetekniske forhold som er s&dig relevante ved eierskifte. Det understrekes at rapporten
Ikke erstatter selgers opplysningsplikt eller kjppers undersakelsesplikt, men utgjer et dokument som er ment & bidra til 3 oke tryggheten for alle impliserte parter,
Tilstandsrapport bolig er en systematisk presentasjon av de forhold som takstmannen har observert og som, etter hans skjann, har betydning ved eierskifte. Rapporten er
likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler, ettersom det blant annet ikke er foretatt apning av konstruksjoner. Tilbakeholdt eller uriktig
informasjan som har betydning for rapporten er ikke takstmannens ansvar, med mindre han ut i fra sine faglige kvalifikasjoner eller erfaring burde ha forstatt at
informasjonen ikke var korrekt. Eierffu(mell oppdragsgiver plikter 3 lese igiennom rapporten, og gi tilbakemelding om eventuelle fei},.’ mangher far rapporten tas | bruk.
Dette gjielder selv omy ogsd ndr selger benytter en eiendomsmegler.

TAKSTRAPPORTEN
Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn autorisert av Norsk takst og er utfart i henhold til Morsk takst sine regler.

OM TAKSERINGSFORETAK
Takseringsforetakene som er autorisert av Norsk takst har profesjonelle fagfolk som bant annet utarbeider Tilstandsrapporter bolig. Foretakets autorisasjoner tilsvarer de
sertifikater som takstmennene | foretaket holder,

OM TAKSTMENN

Takstmenn i Norsk takst er sertifisert av forbundet. Nar en takstmann er sertifisert vil takstmannen ha rett til 3 benytte Norsk takst sitt sertifiseringsmerke pa alle sine
rapporter. Dette markerer at han er | besittelse av de nadvendige faglige kvalifikasjoner for denne type oppdrag. | tillegg forventes det at den sertifiserte takstmannen skal
etterleve de etiske regler og det generelle regelverket for sin organisasjon og eliers utave nomalt godt takstmannsskjenn,

KLAGEDRDNING
Det er opprettet en felles klagenemnd for takstbransjen som ogsd omfatter Tiktandsrapport bolig med tilhgrende tilleggsmoduler. Kiageorganet er sammensatt aven
nisytral formann, samt fike mange rep iter fra Forbrukerrddet pd den ene siden og fra Bransjeorganisasjonene pd den andre. Alle forbrukerklager i forbindelse med

Tilstandsrapporten og tilhérende tilleggsundersakelser kan rettes til dette klageorganet. Forutsetningen for at en sak skal bringes inn for nemnda, er at klager har tatt
saken opp med motparten uten & komme til en tilfredsstillende lgsning. Nemnda vil behandle alle slike klager som er knyttet til selve rapporten og eventuelle felles
tilleggsundersakelser,

RAPPORTENS STRUKTUR

Rapportens struktur, metodikk og terminologi er, s langt det er naturlig utfort i henhold til Norsk Standard NS 3424 av 1985 (tilstandsrapport) og N5 3451 (bygningsdeler).
Materialbeskrivelser og beskrivelser av symptomer pi tilstandssvekkelse er | trad med veiledning for NS 3424 og tilhgrende definisjoner og terminclogi. Byggtekniske
tilstandssvekkelser angis ogsd i trad med NS3424 pa fglgende mite:

- Tilstandsgrad O, TGD: Ingen symplomer

- Tilstandsgrad 1, TG1: Svake symptomer

= Tilstandsgrad 2, TG2: Middels kraftige symptomer

- Tilstandsgrad 3, TG3: Kraftige symptomer (ogsd sammenbrudd og total funksjonssvikt)

TGO angis ikke i rapporten, dvs. tilstandsgrad angis ikke dersom det ikke registreres synlige symptomer eller tilstandssvekkelser.

BEFARINGEN

NS 3424 har undersgkelsesnivier fra 1-3. Denne rapporten er basert pd undersgkelsesnivd 1 som er laveste niva,

| praksis betyr dette at giennomferingen av befaringen begrenses som falger:

- Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f. eks. riving)

- Inspeksjon blir kun utfar pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner, For eksempel blir ikke mebler, tepper, badekar,
vaskernaskiner, lagrede gjenstander og lignende flyttet pd, med mindre penbare grunner skulle tils det,

- Flater som er skjult av sna eller skjult pa annen mate blir ikke kontrollert. Det anfares | rapporten hvorfor flatene ikke er kontrollert.

- Det er ikke foretatt funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. Anlegg, osv.

- Yttertak inspiseres normatt fra boft/innsiden og utvendig fra bakken eller fra stige, dersom denne er klargjort og reist til befaringen.

- Uinnredede kjellere og loft, samt krypkjellere og kryploft, inspiseres dersom annet ikke er nevnt.

- Bruk av stikktakninger. Stikktakninger er utvalgt tilfeldig, dvs. uten forhdndskunnskap om objektet.

- Vatrom og andre rom med uttak for vann, eller speslelt utsatt for fuktighet, blir spesielt inspisert.

Andre detaljer om befaringen vil fremkomme i de enkelte underpunkter i rapporten.
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LEVETIDSBETRAKTNINGER

Det refereres til en levetidstabell, utarbeidet pa grunnlag av ‘Bygeforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007,
Relevante deler av tabellen fremkommer i rapporten for et utvalg av serlig utsatte bygningsdeler. Normal levetid er angitt generelt og i et ca. intervall mellom hay og lav
forventet teknisk levetid avhengig av hvilke faktorer som er tilstede av de som gjer seg gjeldende, for eksempel regn, vind, sol, frost, forurensning og bruk. Levetiden kan
variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel estetikk, skonomi, sikkerhet, funksjon eller brukergnsker, er lagt til grunn, Levetidsbetraktningen
er generell og angir den tiden det giennomsnittlig tar far man kan forvente at bygningsdelen ikke lenger tilfredsstiller gitte minimumskray.

TILLEGGSUNDERSEKELSER

- Piper og ildsteder. Takstmannen vil registrere tilstandssvekkelser etter normal besiktigelse, men papeke npdvendigheten av 3
konsultere offentlige godkjenningsmyndigheter dersom mer grundige undersgkelser virker pakrevet.

- Elektriske installasjoner inspiseres ikke etter kravene | NS 3424, men kan kommenteres ut fra helt enkle vurderingskriterier,
Det anbefales alitid & konsultere en EL Takstmann dersom grundigere underspkelser er gnskelig.

ANDRE UTTRYKK DG DEFINISIONER

- Tilstandsgrad {TG): Uttrykker tilstanden til objektet med utgangspunkt i et definert referanseniva,

- Referansenivi: Gitt forventet tilstand til en bygningsdel, bl.a vurdert ut fra alder og normal bruk,

- Svikt: Et negativt avvik mellom observert tilstand og referanseniviet,

- Stikktakninger: Enkel kontroll under overflaten av et objekt, vied hjelp av sma stikk med en spiss gjenstand.

- Normal levetid: Gjennomsnittlig teknisk forventet levetid for et bygg eller en bygningsdel, vurdert ut fra de normale

pavirkninger og det materiale som objektet bestar av.

- Symptom: Et tegn pd en bestemt tilstand ved objektet, normalt benyttet ved beskrivelse av negative awvik, svikt.

- Tilstand: Et uttrykk for objektets generelle godhet | forhald til referanseniviet, gradert | forhold til avvik fra referansenivaet.

Se Tilstandsgrader' under punktet om Rapportens struktur.

-Wisuell: Det som kan sees, og | denne sammenheng antyder det en begrensning i befaringsmetoden <lik at befaring ved hjelp av
andre hjelpemidier enn synet ikke inngdr,

- Fuktindikatorutstyr: Teknisk hjelpemiddel til 3 male eller sake etter fuktighet i konstruksjoner.

Kunden/rekvirenten skal lese giennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler som bar rettes opp. Hvis rapporten er eldre
enn & mineder, bar takstmannen kontaktes for y befaring og oppdatering,

Arealberegning

Arealmalingene | denne rapporten har N5 3940:2012 som utgangspunkt. Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved
omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i Takseringsbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014°, Areal oppeis i hele kvadratmeter i rapporten, og
gielder for det tidspunkt oppmalingen fant sted. Ved markedsfaring av boliger skal det benyttes egne arealbetegnelser: P-ROM og 5-ROM. Primeerrom- og sekundarrom
[P-ROM og S-ROM). Fordeling mellom disse er basert pa retningslinjene of takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori
rommet tilharer,

Mileverdige arealer: Starre dpninger enn nadvendige dpninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp inngdr |
apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv. Rommenes bruk kan vaere i strid med byggeforskriftene selv
om de er méleverdige.

Egne forutsetninger

Tilstandsvurdering gjelder hovedbygning. Eventuelle tillegas-bygg er beskrevet pa mer generelt grunnlag.

Referanseniva er forskrifter og byggeskikk som var gjeldende da bygget ble oppfart. Normal slit og elde beskrives ikke. Ved
besiktigelsen blir det gjort stikkprever med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte plasser som vatsoner m.m. dersom disse er
tilgjengelige. Eventuelle mangler blir da kommentert. Utstyr og innredninger er ikke funksjonstestet.

Opplysninger om arstall, utskiftninger/fornyelser av rom og bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og aviep, adkomstvei m.m.
er | henhold til opplysninger gitt av rekvirent/eierftilstedevasrende, med mindre annet fremgar,

Arealene er oppmalt innvendig (BRA) og tillagt skj@ennsmessig vurdert veggtykkelse for beregning av BTA,

Det er ikke foretatt geotekniske undersekelser. Yitertak inspiseres normait fra innsiden og utvendig fra bakken.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon vedr. tetthet i bygget eller vedr. termografering av bygget.

Dersom ikke annet er nevnt har det ikke veert foretatt radonméling i boligen.

Det er ikke foretatt kontroll om bygget er endret i forhold til byggeseknad.

Vied rapportering av eierseksjon er det ikke forelagt dokumentasjon pa oppdeling av seksjonen hvis ikke annet er nevnt.

Det kan generelt finnes materialer pa eiendom som defineres som spesialavfall.
F. eks ble det frem til ca. 1980 benyttet asbestholdige materialer i enkelte bygningsdeler og det ble produsert isolerglass som kan
inneholde PCB-holdig fugemasse. Asbest og PCB mé betraktes som spesialavfall ved eventuell sanering.

\ied besiktigelsen er det ikke mulig & dokumentere hvor mye isolasjon som er i gulv, yttervegger og tak.
Dersom isolasjonstykkelser er oppgitt i rapporten er dette pa grunnlag av opplysninger ved besiktigelsen eller pa grunnlag av
normal byggeskikk fra byggedr.

Fuktsikring pa vatrom er vurdert ut fra evt. dokumentasjon samt observasjoner i rommet og inntilliggende konstruksjon.
Innebyggetiskjult fuktsikring vil uansett vaere uoversikilig.
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Arealene er beregnet og beskrevet int. rommenes faktiske bruk selv om rommene kan veere i strid med byggeforskrifter.

For tilstandsrapport vedr. sameie eller borettslag blir bygningsdeler som er sameiets/borettslagets vediikeholdsansvar ikke
vurdert. Dersom det foreligger tilstandsvurdering av fellesdeler anbefales dette innhentet,

Tilstandsgrader settes etter falgende kriterier:

TG Blank/0: Under 5 4r gammelt og uten negative symptomer. (Blir ikke angitt med tilstandsgrad i rapporten.)
TG 1: Eldre enn 5 ar og funksjonelt - eventuelt med marginal bruksslitasje.

TG 2: Mer enn 50 % av normal brukstid er oversteget - eventuelt bruksslitasje med utbedringsbehov.

TG 3: Bygningsdelen har funksjonssvikt med behov for utbedringer - eventuelt utskiftning.

Takstmannens rolle

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et
ansettelsesforhold til eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

Konklusjon tilstand

Bolig med kjeller, 1. etasje og loft som er bygget i 1986,
Boligen er oppfert i grunnmur i betong, trekonstruksjon som utvendig er kledd med trepaneler, trebjelkelag.
Saltak i trekonstruksjon tekket med betongtakstein.

Boligen har et normalt vedlikehold.
Boligen er i god stand med tanke pé bygningens alder,
Registrerte tilstandanmerkninger har hovedsakelig drsak i bygningens alder og vedlikehold samt konstruksjon.

Se forgvrig kommentarer og begrunnelse senere i rapporten.

HAUGESUND, 20.09.2018

W

453,\"- Ll " Jan Willy Fjetland

8 Takstingeniar/byggmester
| = | Telefon: 971 82 338

|\, DNV-GL

BOLKEAL GERAPRORT MF SETAS
FAGLIGE RAMMEVERK
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Rapportdata .
Kunde: |Nils Hakon Piene
Takstmann: \Jan Willy Fjetland
Befaring/tilstede: Befaringsdato: 05.09.2018.
- Jan Willy Fjetland. Takstingenier/byggmester. TIf. 97 18 23 39
- Nils Hakon Piene. Eier.
[Eiendomsopplysninger
Eiend.betegnelse: 'Enebolig o o ) . - -
Beliggenhet: Eiendemmen ligger i et boligomrade i sere bydel. Beliggende i rolig strak,med kort avstand til

'barnehager, skoler og butikk. Parkering pa tomten og i garasjen.
{Bebyggelsen bestar av boliger.
'Boligen har en normalt god standard.

Om tomten: ‘Tomten er opparbeidet med asfalt i gérd og plen med planter og busker.
Tilknytning vann: Offentlig tilknyttet via private stikkledninger.
Matrikkeldata -
Matrikkel: Kommune: 1106 HAUGESUND Gnr: 35 Bnr: 1255

Eiet/festet: Eiet

Areal: 1084,2 m* Arealkilde: Eiendomsverdi

Hjemmelshaver: |Nils Hakon Piene og Cecile Rervik

Adresse: Viervegen 42, 5535 HAUGESUND
Kilder/vedlegg
Dokument/kilde |p_qt_o_ |Kommentar _ Status | Sider Vedlagt
Egenerklaering Ikke

| | | fremvist |
Eiendomsdata.no 05.09.2018 Innhentet
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Bygninger pa eiendommen

Bolig

Fietland Takst AS
Svebakken 26, 5533 HAUGESUND
Telefon: 971 82 338

Byggedr. 1988 Kikde: Elendomsverdi
Anvendelse: |Bolig

Besttogreal Brukssceal BRA m*
|Emsie BTA Tolal Primes PR Btiunder SROM  Kommentar
Undenetasje 140 125 a1 34
1. etasje 110 102 99 3
Lof 48 47 47
| Sum bygning: 299 274 237 37
Resgler for areaberegning, S £ge vnit | mppofiens lorutseininges.
.M;lﬁjﬂgiﬁﬂ_;mmw}i@hl, 2 severom Bod 1, bod 2, garasjerom
1. elasje |Bad, stueikjekken, vaskerom, 2 Soverom Garderobe
Lof !Bacl loftstue, trapperom, 2 sovenom
Uthus
Byggedr: 2005 Hikde: Eiendomswvendi

Erutinareal Bruksaceal BRA m' |
[ BT Tolsn Primme PROM | Sekunda S-ROM | Kommentar
1. atasje | 13 12 12
Sum bygning: | 1 12 0 12
Feegier for Areaberegning, 50 o6 Svinit | Mppoens Reutietinger,
1. elagje I

Rapparten kan kun brukes av godkjenbe medlemmer av: Befaringsdata: 05,09 2018
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Konstruksjoner
Bolig
Grunn og fundamenter - Bolig
Vurdering av byggegrunn og fundamentering. Grunnundersekelser er ikke foretatt.
Direkte fundamentering
Beskrivelse: - Fundamentert pa antatt god grunn, grunnundersekelser er ikke foretatt.
Tilstandsvurdering/ Beskaffenheten er ikke kjent, vurderingen er gjort ut i fra tilstand pa grunnmur. Det er ikke '~ *
tilstandsgrad: pavist skader p& muren, slik at grunnen vurderes 4 vaere stabil. i
Gulv pa grunn
Beskrivelse: . Betonggulv.
Utskifting/vediikehold: Normal tid fer reparasjon av plasstept betonggulv pa lastbeerende isolasjon er 40 - 80 &r.
. Normal tid fer utskifting av tilfarergulv pa betong er 30 - 50 ar.
Tilstandswvurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. i
tilstandsgrad: T
Drenering - Bolig
Vurderingene gjelder fuktsikring av grunnmur og aldringssvekkelse av drensrar. Observasjonene er visuelle.
Drenering
Beskrivelse: Drenering som normalt pa oppfaringstidspunkiet, mest sannsynlig steinsatt
- 0g fuktsikring av grunnmur med knofteplast med topplist flere steder.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar.
. Normal tid fer vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1 - 5 &r.
Tilstandswurdering/ Det ble ikke registrert negative utslag ved fuktssk innvendig. Rl
tilstandsgrad: i

Veggkonstruksjon og utvendige fasader - Bolig

Undersakelsen omfatter visuell observasjon som gjelder sprekker og setninger. Her gj@res en visuell kontroll av konstruksjon og
fasader, med tilfeldige valgte stikktakninger der det er treverk. Det gjeres oppmerksom pa at vurderinger av fasadene er foretatt
fra bakkeniva.

Yttervegger
Beskrivelse: Grunnmur i betong.

| Vegger i trekonstruksjon med trekledning utvendig.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer reparasjon av bindingsverk av tre er 40 - 80 ar.

. Normal tid fer reparasjon av plasstept betong er 15 - 40 ar. )
Tilstandsvurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder, !
tilstandsgrad:
Utvendige overflater
Beskrivelse: | Trepaneler som er behandlet. .
Tilstandswurdering/ Kledningen er i god stand. '
tilstandsgrad:
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Vinduer og derer - Bolig

Kontrollen skjer med visuell undersekelse, samt stikktakninger med hensyn til rateskader. Det er foretatt kontroll pa tilfeldig valgte
dpne- og lukkemekanismer. Det anmerkes derfor at ikke absolutt alle derer og vinduer trenger & veere fullstendig funksjonstestet.

Vinduer
Beskrivelse: - Vinduer med karmer i tre og isolerglass i fra byggedr.
Utskifting/vedlike hold: Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
) | Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 &r.
Tilstandsvurdering/ Nommal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. T
tilstandsgrad:
Ytterderer og porter
Beskrivelse: ~ Ytterdarer | alminnelig god kvalitet. Standard innvendige darer.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av tred@rer og aluminiumsdarer er 20 - 40 &r.
 Normal tid fer kontroll og justering av tredererer 2 - 8 ar. )
Tilstandswurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pd grunn av alder. éf‘ 1
tilstandsgrad: Dar til bad i 1. etasje tari karm, TG. 2.
Under inngangsderen mangler det beslag, TG. 2.
Takkonstruksjon - Bolig

Her vurderes ventilering samt synlige tegn til fukt, sopp, rite og treskadeinsekter pa tilgjengelige steder. Tilfeldige stikktakinger
foretas. Her kommenteres ogsa undertak, vindskier og gesimser. Det er ikke flyttet pa lagrede gjenstander og lignende.

Takkonstruksjoner
Beskrivelse: | Saltak i trekonstruksjoner som er innkledd.
Tilstandsvurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pd grunn av alder. 5';_"" -

tilstandsgrad:

Taktekking - Bolig

Undersekelsen omfatter visuell vurdering av taktekkingsmaterialer.

Taktekking og membraner

Beskrivelse: " Tekket med betong-takstein med gavipanne.

Vindskier i tre.

Taksteinen har ett nyere felt pa vestsiden mot sar samt pa deler av tak pa overbygg over

| terrassen.

Utskifting/vedlikehold: . Normal tid fer utskifting av betongtakstein er 10 - 40 ar. )
Tilstandswurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. [g’ :
[tilstandsgrad: Bly i forkant av kvist har noen mindre sprekker og det mangler deler av en panne, TG. 2.
Overlys, takluker - Bolig

Undersekelsen omfatter visuell vurdering.

Overlys og takluker

Beskrivelse: _ Takvindu i trekonstruksjon.
Utskifting/vediikehold: | Normal tid fer utskifting av takvinduer i re er 20 - 40 &r. i
Tilstandsvurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pé grunn av alder. L

tilstandsgrad:
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Renner, nedlap og beslag - Bolig
Undersakelsen omfatter visuell vurdering som gjelder mekanisk skade, rust m.m.
Utvendige beslag
Beskrivelse: Takrenner og nedlep i plast.
- Beslag i metall.
Utskifting/vedlike hold: Normal tid fer utskifting av overgang tak/vegg, skottrenne er 15 - 35 ar.
Normal tid fer utskifting av luftelyrer, ventilasjonshetter er 20 - 40 4r.
Normal tid fer utskifting av takrenner/nedlap i plast er 20 - 30 ar.
Tilstandsvurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. ; :
tilstandsgrad:
Terrasse, balkonger, trapper ol - Bolig
Undersekelsen omfatter visuell vurdering med hensyn til skader. Der det er treverk tas tilfeldige stikktakninger. Rekkverk
kontrolleres.
Trapper og ramper
Beskrivelse: | Innvendige trapper i tre.
Tilstandswvurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. é';"‘
tilstandsgrad: Det mangler handleper og barnesikring under trinn, TG. 2.
Balkonger, terrasser ol.
Beskrivelse: Veranda med dekke i betong som er overdekket med terrassebord i lerk ut i fra stuen med tre-
overbygg.
| Balkong pé estsiden ut i fra soverom. )
Tilstandsvurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pd grunn av alder. L3

tilstandsgrad:

Piper og ildsteder - Bolig

Her vurderes pipens synlige sider, samt forhold vedr. feieluke. Tetthet og funksjon er ikke kontrollert. For ildsteder vurderes
avstand til brennbart materiale.

Piper, plassbygde ildsteder m.v.

Beskrivelse: Elementpipe som er pusset.

| F'e_is_ov_n i stuene i 1._gtasie og u_ndergtasje. ,
Tilstandswurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad seftes pad grunn av alder. 1G; 1
tilstandsgrad:
Etasjeskillere - Bolig

Visuelle observasjoner som spesielt omfatter forhold angdende vesentlige skjevheter som kan ha konstruksjonsmessige negative
avvik.

Frittbaerende dekker

Beskrivelse: . Etasjeskillene i trekonstruksjon, over garasjen er det betongdekke.
Utskifting/vedlike hold: Normal tid f@r reparasjon av etasjeskiller med bjelkelag av helire eller l-bjelker er 40 - 80 ar.

| Normal tid fer reparasjon av etasjeskiller av betong og lettbetong er 40 - 80 4r.
Tilstandsvurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. .

tilstandsgrad:

Rapporten kan kun brukes av godkjente mediemmer av: Befaringsdato: 05.09.2018 Side: 9 av 13
Norsk takst
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Rom under terreng - Bolig

Undersakelsen omfatter visuell kontroll og fuktmalinger av tilfeldige valgte punkter pé tilgjengelig flater. Risikokonstruksjoner er
benewnt, det vil si konstruksjonstyper som erfaringsmessig har hey skadefrekvens. Der det er krypkjeller er denne kontroliert om
annet ikke er nevnt.

Drenasje og fuktsikring p4 utsiden av grunnmuren har begrenset levetid. Slik at konsekvensen ved svekket
eller feil pa drenasjen og fukisikringen kan gi fukiskader i utforede vegger.

Slike skader kan oppsta fer fukten kan oppdages pé innsiden av veggen.

Svakheter eller feil pa drenasjen kan gi fukt og saltutslag pa innvendige overflater.

Oppforede guiver og innforede vegger i rom under terreng er en risikokonstruksjon og anbefales

ytterligere kontrollert med tanke fare for fukt mellom trevirke og grunnmur.

Bad - Bolig

Det er fukimalerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Fuktvurderinger med paregnelige skader
er foretatt i omrader som gulv og vegger. Tilstatende rom og rom i etasjen under baderom er ogsa besiktiget hvis disse rom
tilherer samme boenhet. Lett tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Baderomsinnredninger vurderes. Det er ikke flyttet pa
innredninger og utstyr.

Watrom krever vedlikehold og ettersyn og det bar jevnlig vurderes om rommet bar oppgraderes for & unnga utettheter | rommet.
Normal tid fer utskifting av gulv i vatrom er 15 - 30 ar.

Overflater pa innvendige gulv - Underetasje / Bad

Beskrivelse: Fliser.
Utskifting/vedlike hold: Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5- 15 ar.
 Normal tid fer utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pd membran er 10 - 30 ar.
Tilstandswurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. ’L 2
tilstandsgrad: Sluken er tilgjengelig for kontroll, det ble registrert membran men usikre pd om den er kleml
fast til sluk, det er ikke membran opp pa terskel.
Det er 20 mm fall fall pd gulvet, krav er 25 mm, i fra topp sluk fil laveste punkt ved
membran.
Dokumentasjon pa utfarelse mangler.
Overflater pa innvendige vegger - Underetasje / Bad
Beskrivelse: | Fliser.
Ulshﬂlngfvedllkehuld Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.
: . Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ér . —
Tilstandswurdering/ Normal elde og slitasje, tllstandsgrad settes pé grunn av alder. i
tilstandsgrad:
Utstyr for sanitarinstallasjoner - Underetasje / Bad
Beskrivelse: | Vegghengt toalett, dusjvegger og baderoms-seksjon med vask.
Tilstandsvurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. .
tilstandsgrad: T
Luftbehandling, generelt - Underetasje / Bad
Beskrivelse: | Avtrekksvifte i himlingen.
ilstandswurdering/ Luftingen anbefales forbedret ved 4 tilordne luftespalte i der. LS
ilstandsgrad: ™
Overflater pa innvendige gulv - 1. etasje / Bad
Beskrivelse:  Fliser.
Utskifting/vediike hold: Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.
| Normal tid _far utski.ﬂin.g av g_ulv i.vélmm med keramiske fliser direkte pa membran er 10 - 30 ar.
ilstandsvurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. égz
ilstandsgrad: Sluken er tilgjengelig for kontroll, det ble registrert membran ned i sluk, det er ikke mulig 4 :
se om den er klamt fast, det er fall pa gulvet i fra der til sluk.
Dokumentasjon pa utfarelse mangler.
Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 05.09.2018 Side: 10 av 13
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Overflater pa innvendige vegger - 1. etasje / Bad

Beskrivelse: | Fliser. _
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

. Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar. ]
Tilstandsvurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. .

tilstandsgrad:

Utstyr for saniteerinstallasjoner - 1. etasje / Bad
Beskrivelse: . Dusjnisje med glassvegg, baderoms-seksjon med vask og vegghengt toalett

Tilstandswurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder, 'E’f .
tilstandsgrad:

Luftbehandling, generelt - 1. etasje / Bad
Beskrivelse: | Avirekksvifte i vegg og tilluft over dar, samt vindu som kan apnes.

Tilstandsvurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad seftes [ pé grunn av alder. A 1]
tilstandsgrad:

Overflater pa innvendige gulv - Loft / Bad

Beskrivelse:  Vinylbelegg med oppbrett pa vegg.

Utskifting/vedlikehold: _ Normal tid fer utskifting av vinyl er 15 - 25 &r.

Tilstandsvurdering/ Sluken ved bereder har belegg klemt fast med klemring, sluk under badekar er klemt fast til ;ﬁ,?
tilstandsgrad: belegg med klemring, ved der er det ikke oppbrett av belegg pa sidene, det er da ikke mist

25 mm. i fra topp sluk til topp kant ved belegg.
Det er noe fall til sluken under kabinett.

Overflater pa innvendige vegger - Loft / Bad

Beskrivelse: | Vétromstapet som er mait.

Utskifting/vediikehold: | Normal tid fer utskifting av vatrom, vatromstapet er 5 - 10 ar. |
istandsvurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. gt
ilstandsgrad:

Utstyr for sanitaerinstallasjoner - Loft / Bad

Beskrivelse: | Toalett, vask, badekar og varmtvannsbereder pa 120 liter i fra 2002. )

Tilstandswurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder, o

tilstandsgrad:

Luftbehandling, generelt - Loft / Bad

Beskrivelse: Ventil i takvindu og tilluft under dar.

Tilstandswurdering/ Luftingen anbefales forbedret ved A tilordne en mekanisk ventilasjon. =

tilstandsgrad:

Vaskerom - Bolig

Det er fuktmalerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Fukivurderinger med paregnelige skader
er foretatt i omrader som gulv og vegger. Tilstetende rom og rom i etasjen under vaskerom er ogsa besiktiget hvis disse rom
tilherer samme boenhet. Ventilasjon pa rommet kommenteres. Lett tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Det er ikke
flyttet pa innredninger og utstyr.

Overflater pa innvendige gulv - 1. etasje / Vaskerom

Beskrivelse: | Fliser med sokkelflisen pa vegg.
Utskifting/vedlikehald: Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5- 15 ar.
| Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 &r.

Tilstandswurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. i
tilstandsgrad: Sluken er ikke tilgjengelig for kontroll, det ble registrert noe fall pa gulvet.

Det er ikke synlig membran opp pa pa dererskelen.

Dokumentasjon pé utfarelse mangler.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 05.09.2018 Side: 11av13
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Overflater pa innvendige vegger - 1. etasje / Vaskerom
Beskrivelse: | Malte overflater.
Ulskiﬂing!\(edlikehold; | Normal tid fer maling av plater, malt er 8 - 16 ar. )
Tilstandswurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. g
tilstandsgrad: ;
Utstyr for sanitarinstallasjoner - 1. etasje / Vaskerom
Beskrivelse: | Skap med vask og opplegg for vaskemaskin. )
Tilstandswurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder, hic:
tilstandsgrad:
Luftbehandling, generelt - 1. etasje / Vaskerom
_Seskn'velsa: | Ventil i himling og tilluft over der, det er ogsa ventil i vegg pa siden av overskap_

Tilstandsvurdering/ Ventil i himling er-tmlig ikke tilkoblet ventilasjonsanlegg som er i drift. [78:2
tilstandsgrad:

Kjokken - Bolig

Visuell observasjoner spesielt med tanke pa ventilering. Videre bruk av fuktmalerutstyr i erfaringsmessige utsatte omrader som
for eksempel oppvaskbenk, oppvaskmaskin og kjeleskap. Det er ikke fiyttet pd innredninger og utstyr.

Overflater pa innvendige gulv - 1, etasje / Stue/kjekken
Beskrivelse: | Parkett.

Tilstandswurdering/ De er noe slitasje pa parketten. TG: 2
tilstandsgrad:

Annet fast inventar - 1. etasje / Stue/kjekken

Beskrivelse: Kjekkeninnredning i fra Schmidt med integrerte hvitevarer i fra Miele.
Ventilator som er innfelt i himlingen.
| Benkeplate av steinkompositt. )
Tilstandswurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. gard
tilstandsgrad:

Innvendige overflater - Bolig

Her medtas kun de rom som ikke er beskrevet tidligere. Alle rom er kontrollert nar annet ikke er angitt. Det gjares oppmerksom
pa at det er bare de rom som har vesentlige visuelie feil/skader pa overflater som blir kommentert.

Innvendige overflater kommenteres ikke spesielt uten at det er vesentlige visuelle feil'skader.

VVS (ventilasjon, varme og sanitzr) - Bolig

Her vurderes vannrer, avidpsrar, varmtvannsbereder, sentralvarmeanlegg og brenselstank. Vurderingene gjelder kun alder og
materialvalg ut fra visuelle observasjoner eller opplysninger som fremgar av fremiagte tegninger, byggebeskrivelse eller andre
godkjente dokumenter.

Bygningen har naturlig ventilasjon med mekanisk ventilasjon i fra vétrom og kjgkken

Ledningsnett for sanitarinstallasjoner

Beskrivelse: Vannledninger i kobber.

Aviepsiedninger i plast.
Tilstandsvurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. E‘l -
tilstandsgrad: Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 20 til 25 ar. g

Normal levetid for vannledninger av kobber rar er 25 til 75 ar.
Normal levetid for aviepsledninger av plast er 20 til 75 ar.

Rapporten kan kun brukes av godkjente mediemmer av: Befaringsdato: 05.09.2018 Side: 12 av 13
Norsk takst
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Varme, generelt

Beskrivelsae: Elektrisk og ved.

Luft til luft varmepumpe i hall/stue,

Varmekabler i vaskerom og bad i 1. etasje.

Qg i hall og garderobe samt bad og eft soverom.
Tilstandswurdering/ Det er ikke foretatt funksjonpraving, derfor er ikke tilstandsgrad satt.
tilstandsgrad:

Elektriske anlegg - Bolig

Det elektriske anlegget er ikke vurdert i denne rapporien da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. P4 generelt
grunniag anbefales det derfor en gjennomgang av en el.fagmann. Heller ikke visuelle feil kommenteres hvis ikke dette fremgér
saerskilt nedenfor,

Det er sikringsskap med automatsikringer, med keramiske skrusikringer pa hovedsikringene.

Vurderingen av det elektriske anlegget er ikke fullverdig, da dette krever elektrokompetanse.
Det anbefales generelt 4 fa det elekiriske anlegget kontrollert i forbindelse med kjgp av bolig.

Det lokale eltilsyn er offentlig kontrollmyndighet pa elanlegget.
Levetid: Utskifting av sikringsskap inkludert kabler og ledninger 20-40 &r.

Diverse utstyr - Bolig

Her beskrives utstyr som ikke er medtatt | de evrige poster. Besiktigelsen gjalder'bare utstyr som 'harvesem.lig Eetydning for
boligens standard.

Annet fast inventar - Underetasje / Soverom 2
Beskrivelse: Vinduet tilfredsstiller ikke krav til 10% lys-inngang av gulvareal.

Tilstandsvurdering/ ] =
tilstandsgrad:

Terrengforhold - Bolig

Vurdering av fallforhold ved grunnmur. Videre vurderes stettemurer og levegger som er forbundet med bygget. Vurderingene er
basert pa visuelle observasjoner.

Asfalt i gard, opparbeidet hage med flatt og skratt terreng. De 3 ferste meterne ut fra grunnmuren ber ha fall p& 1:50i fra
grunnmuren.

Det kan medfere stamre pikjenninger pa grunnmuren med fall mot denne

hvis den ikke er tilstrekkelig beskyttet.

Uthus

Bygning generelt - Uthus

Bygning, generelt

Beskrivelse: | Uthus i enkel trekonstruksjon av laft som er tekket med papp.
ilstandswurdering/ P4 gavivegg mot saer er det en glippe og skievhet over dar. E‘
ilstandsgrad:
Rapporten kan kun brukes av godkjente mediemmer av: Befaringsdato: 05.09.2018 Side: 13 av 13
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EGENERKLARINGSSKJEMA inter hannover’

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer | 218424 |

e |
Postnummer 5535 Poststed HAUGESUND |

Erdet dedsbo? Enei [l

Nar kigpte du boligen? Hvor lenge har du bodd i boligen? | 2 drmnd |

Hardu bodd i boligen siste 12 mnd?  [E]Ja [JNei

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | Storebrand | Polisefavtalenr. | |
Selger 1 Farnavn | Mils Hakan | Selger 1 Etternavn | Piene |
Selger 2 Fornavn | Cecilie | Selger 2 Etternavn | Reprvik |

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har vart feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
®nei [[ia

Kommentar | |

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
OOnei Ela, kunavizglert [Dla avfaglert og ufsglert/egeninnsats/dugnad  [1Ja, kun av ufsglertfegeninnsats/dugnad

Firma navn | Bedre Bygg AS |

Redegjer for hva som er gjort og nar | Tidligere eier opplyste at bad i 1 og 2 etg var fullt oppusset. |

2.1 Ble tettesjikt/membran fsluk oppgradert/ffornyet?
OOnei Xla

Hvis ja, beskrivelse Tidligere eier opplyste at bad i 1 og 2 etg var fullt oppusset. leg antar da at membran var en del av dette men har
ikke dokumentasjon. Arbeidet ble utfgrt av Bedre Bygg AS

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
EMei [ia

Kommentar | Oppussingen skjedde i 2014 |

3. Kjenner du til om det erfhar vart tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?
EnNei [ia

Kommentar | |

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfart arbeid/eller har vaert kontroll pa vann/avigp?
Enei [[ia, kunaviaglert [[1a, av faglert og ufagl=rt/egeninnsats/dugnad  [7] 15, kun av ufag l=rtfegeninnsats/dugnad

Kommentar | |

5. Kjenner du til om det erfhar vart problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
Ohei Eia

Hvis ja, beskrivelse | Utbedret av tidligere eier med nytt avlgpssystem i 1 etg. |

6. Kjenner du til om det erfhar vart problemer med ilsted/skorstein/pipe f.eks. dérlig trekk, sprekker, pilegg, fyringsforbud eller lignende?
RINei [ia

Kommentar | |
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7. Kjenner du til om det erfhar vart f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Erei Cia

Kommentar |

8. Kjenner du til om det erfhar vart sopp, riteskader eller skadedyri boligen som: skjeggkre, rotter, mus, maur eller lignende?
Enei iz

Kommentar |

9. Kjenner du til om det erfhar vart utettheter i terrasse/garasjeftak/fasade?
Enei [Hia

Kommentar |

10. Kjenner du til om det harvaert utfert arbeid pa terrasse/garasjeftak [fasade?
EMei [la kunaviaglart [l avfagl=rt og ufaglzrt/egeninnsats/dugnad  []Ja, kun av ufag l=rt/egeninnsats/dugnad

Kommentar |

11. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Enei [Jia kunaviaglart [Jla, avfaglert og ufagl=rt/egeninnsats/dugnad [ 1z, kun av ufaglert/egeninnsats/dugnad

Kommentar |

12. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner [f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
Enhei [Hia

Kommentar |

13. Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av faglarte personer, utover det som er newnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

ENei la

Komment.ar |

14. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringeri bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

ENei [la

Kommentar |

15. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
Enei [z

Kommentar |

16. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.1?
Enei [Dia

Kommentar |

17. Er det foretatt radonmdling?
ENei [la

Kommentar |

18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Enei s

Kommentar |

19. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
ENei [la

Kommentar |

20. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
ENei [Jla

Kommentar |
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21. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper 3 vite om [f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Enei Cia

Kommentar

SP@RSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG /BOLIGAKSIESELSKAP:
22. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

RKInei [ia

Kommentar |

23, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre ghte felleskostnader/pkt fellesgjeld?
ENei ia

Kommentar |

Tilleg gskommentar

Boligselgerforsikring

[X] 1oz gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 3 ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene oz informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning
av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft p& det tidspunkt det foreligger en budzksept mellom partene, begrenset til tolv méneder far overtagelse. Ved
oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nzringseiendom, at den ikke selges som ledd i n=ringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigendeeller
nedstigende linje, spsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen. Forsikringen erugyldig dersom den tegnesi strid med
farsikringsvilkdrene, Jeg erinnforstitt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at
B% av total forsikringskostnad er honorar til Norwegian Broker AS,

[leg gnsker ikke 3 tegne boligselgeforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine uthetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkdr for boligselg erforsikring punkt 6.1- og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige answar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjppsloven (zksjeboliger),

ag om International Insurance Company of Hannover SE sitt eierskifteforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikrng er bindende.
Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for International Insurance Company of Hannower SE i 6 — seks - maneder frasignering
av dette skjema, deretter vil premien kunne justeres,

Etter & maneder mé egenerklzringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres.

Det vil da vaere forsikringspremien pd ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselge rforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller

-mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogfeller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naringsvirksombeter en nzringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogs# i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse,

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjspere til 3 underspke eiendommen grundig, jf avhendingslovens & 3-10 og kjepslovens § 20 [aksjeboliger).

Ved signering av n@neerende skjema aksepteres at Norwegian Broker AS og Signere.no AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvadig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil, eventuelle feil ved Signere.no sine tienester ller tredjepartsigsninger,
herunder BankiD.
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Piene, Nils Hakon

Signert av ;:E baﬂk”:]
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Boligkjoperforsikring

Advokathjelp for boligeiere

Boligkjoperiorsikringen ook o

ted Boligkjoperforsikring Pluss |

BOLIGK|QPERFORSIKRING

Trygghei ved bolgkpop

Boretishagmboli og ok speleilighet  Krd 100

Setecieredghet 0 rekbehiug Ki 71040
Erse- ouvsaning b lig,
fritid sl g5 10a1 Ki 11100

BOLIGK]OPERFORSIKRING
PLUSS

SimiE deRning w0m boligh e pes
forsikring = fullverdig odvokot hjelp pd
wilclige retisomedder | privadleed

Boretalogsboli ogakgeleilighst  Krb 900

Selve ierbe dlighet of rekkebas K9 900
Ere tomannabolig,
itk boliG og kol i 13 3040

Figr bgreaprie | iy itk g mea bl g
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Budskjema

For eiendommen: Viervegen 42, 5535 Haugesund
Gnr. 35 Bnr. 1255 i Haugesund
Oppdragsnummer: 218424

basert pa salgsoppgave datert 2018-09-20




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 20, | forbindelse med ikrafttredelse av
endringer | eiendomsmeqglingsforskriftan.
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AEGLERNUSET

DIN MEGLER PA DENNE EIENDOMMEN:

@y‘find Hasselﬂy / T:92 06 35 07 / oyvind@meglerhuset-rele.no

Meglerhuset Rele / T:52 7315 00 / post@meglerhuset-rele.no / Haraldsgaten 139 / 5527 Haugesund / PB 505, 5501 Haugesund / meglerhuset-rele.no



