


A kjope eiendom ... .

de stgrste investeringene du gjar. lkke bare handler det om
penger, men 0gsa om livskvalitet og verdien av et sted du
far et unikt forhold til. Sgken etter et nytt hjem betyr ikke
ngdvendigvis at du ikke trives i det gamle. Livet endrer seg
og nye behov dukker opp. Det handler om et ekstra
soverom til ei lita prinsesse. Litt mindre hage. En ny jobb,
et annet sted. Arsakene er akkurat like mange som det er

eiendommer til salgs.

Meglerhuset Rele - det komplette meglerhuset
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DIN MEGLER PA
DENNE EIENDOMMEN:

Olav Jentoft

Eiendomsmegler MNEF
T: 93 49 22 24

olav@meglerhuset-rele.no

Olav Jentoft mgter du som oftest med et stort
smil om munnen. Han er en sann humgrspreder
bade pa jobb og privat. Vi far ofte positive
tilbakemeldinger fra kundene vare om Olav, og det
med god grunn. Han er en omsorgsfull og meget
dyktig eiendomsmegler. Olav har Bachelor i

Eiendomsmegling ved Handelshayskolen Bl.



FORRESFJORDEN  # & | HOGENAPVEGEN 18



Innhold

Eiendommen _____ s7
Ngkkelinfo SRS

Standard _______ s10

Neeromrdde s 29

Inmmteliel = - 5 &

Teknisk info og skiema s 33
Budskiema ____ s B9

FORRESFJORDEN & 4 HPGENAPVEGEN 18



F@RRESFJORDEN @ HPGENAPVEGEN 18



Del 1- Hagenapvegen 18

Eiendommen

Bilder - Omradet - Planlgsning

FORRESFJORDEN :;@; HBGENAPVEGEN 18



Nokkelinfo e

FORRESFJORDEN & & | HBGENAPVEGEN 18




BOLIGTYPE:
Enebolig

EIENDOMSBETEGNELSE:
Gnr. 79 Bnr. 511

i Tysveer

PRISANTYDNING:
Kr. 2 530 000 + omk.

AREAL:
P-rom: 164 m2
Bra: 166 m2
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TOMT:
930 m2 eiet tomt.
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Standard

Velkommen til
Hogenapvegen 18!

Flott beliggende enebolig pa hgyde med utsikt over nseromradet. U-etasje er
hovedsakelig innredet med gulvbelegg og tepper pa gulv. Panel pa vegger. 1. etasje er

hovedsakelig innredet med parkett pa gulv. Panel, brystningspanel og tapet pa vegger.
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1. etasje: Stue med flere innredningsmuligheter og flott utsikt over neeromréadet fra store vinduer som ogsé gir naturlig lys. Vedovn. Utgang til

hage.
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1. etasje: Allrom/kjokken med god plass til spisebord. Kjgkkeninnredning med profilerte fronter i eik og benkeplate i eik. Integrerte hvitevarer som

platetopp, komfyr, mikrobglgeovn og kjgleskap. Fast spisebord i tilknytning til kjiskkengy. Utgang til balkong med trapp videre til hage.
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1. etasje: Fra allrom/kjokken mot stue.
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U-etasje: Kjellerstue med vedovn. Flere innrednings muligheter.
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Underetasje: 2 soverom som begge har varme i gulv. Det ene har belegg pa gulv og det andre har teppe.
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Utsikt fra balkong som har utgang fra kjgkkenet.
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Fra stue er det utgang til hage.
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Fugleperspektiv.
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Fgrresfjorden

Her vil
dere trives...

Boligen ligger fint til i et attraktivt boligomrédet i Farre Hageby. Flott utsikt! Nabolaget er
barnevennlig med mange barnefamilier, trygg vei til skolen og barnehage. Flere

lekeplasser like naerheten, fotballbaner, tennisbane og sandvollyballbane.

Pa Frakkagjerd, like ved Spar butikken, er det fritidsklubben, Avanti.

Spar og Coop Extra, Heron treningssenter, apotek, Tysvaer Hardesign og
pizzarestaurant er innenfor gangavstand. | tillegg til er det flere flotte turmuligheter i
omradet. Helgelandsfjellet og Nappatjgrn med lyslgype for & nevne noen. Farresfjorden

med fiskemuligheter.

Om sommerstid kan det veere fint med bademuligheter bade i Dragavika og i

Aksdalsvannet.

Videre er det kort kjgreavstand til bdde Haugesund og Aksdal.
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Planlgsning

Innhold

Velkommen til Hagenapvegen 18! Enebolig med garasje beliggende i barnevennlige Farre
Hageby. Gangavstand til barneskole, ungdomsskale, idrettsanlegg, butikk, apotek og
treningssenter. Boligen er innredet over 2 plan og som inneholder:

U-etasje:

Kjglerom, vaskerom, bad, 2 soverom og kjellerstue.

letasje:

Vindfang, gang, bad, soverom, kjgkken og stue.

I tillegg har boligen garasje med flere boder pa 63m?2 som ble oppfart i 1974.
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Stue

Soverom

BRA 81 m2

BRA 75 m2

Plantegningene er ikke mélbare og noe avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil
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Del 2 - Hggenapvegen 18

Teknisk info
og skjema

Eiendommen -

Nabolagsprofil - Vedlegg - Budskjema
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Eiendommen

Oppdragsnummer:
219244

Adresse:
Hogenapvegen 18, 5563 Farresfjorden

Eiendomsbetegnelse:
Gnr. 79 Bnr. 5111 Tysveer kommune

Eiers navn:
Bjgrn Otto Mellingens bo
v/Marit Mellingen Nilsen

Prisantydning:
2 590 000-

Kj@pers omkostninger:

64 750,- Dokumentavgift (2,5%)
525, Tinglysning av skjgte

525,- Tinglysning av pant

202,- Attestgebyr

11100, Boligkjgpeforsikring (valgfritt)

77 102, (omkostninger totalt)

Omkostningene gjelder ved kjgp for
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
ovennevnte gebyrer. Eventuelt valg av
Boligkjspeforsikring pluss vil gke
totalomkostningene med kr. 2 800,-,

Eiendomstype:
Enebolig

Eierform:
Selveier

Standard:

Flott beliggende enebolig pa hgyde med utsikt
over neeromradet. U-etasje er hovedsakelig
innredet med gulvbelegg og tepper pa gulv.
Panel pa vegger. 1. etasje er hovedsakelig
innredet med parkett pa gulv. Panel,
brystningspanel og tapet pa vegger.

U-etasje:

Kjellerstue med vedovn (ikke godkjent av feier
slik den star i dag). Flere innredningsmuligheter.
Varme i gulv.

2 soverom som begge har varme i gulv. Det
ene har belegg pa gulv og det andre har teppe.

Bad med fliser pa gulv og baderomspanel pa
vegger. Det inneholder we, dusj og
baderomsinnredning med servant og
overhengende speil. Varmekabler i gulv.

Vaskerom med belegg pé gulv og lakkert panel
pé vegger. Det innehaolder varmtvannsbereder
(200 1), utslagsvask og opplegg for
vaskemaskin.

Kjglerom som ikke er brukt de senere ar da
kisleaggregatet er defekt.

1. etasje:

Stue med flere innredningsmuligheter og flott
utsikt over neeromradet fra store vinduer som
ogsa gir naturlig lys. Vedovn. Utgang til hage.

Allrom/kjgkken med god plass til spisebord.
Kjokkeninnredning med profilerte fronter i eik og
benkeplate i eik. Integrerte hvitevarer som
platetopp, komfyr, mikrobglgeovn og kjgleskap.
Fast spisebord i tilknytning til kjskkengy.
Utgang til balkong med trapp videre til hage.

Hovedsoverom med parkett pa& gulv og
brystpanel og tapet péd vegger. Plass til
garderobe.

Helfliset bad som inneholder vegghengt we,
dusj og baderomsinnredning med servant og
overhengende speil.

Gang med skyvedgrsgarderobe med delvis
speilfronter.

Vindfang med opphengsplass for yttertay.
Det er installert varmepumpe i boligen.

Areal:
P-rom: 164 m?
Bra: 166 m”

P-rom innhold:

Underetasje: Vaskerom, bad, 2 soverom og
kjellerstue.

1. etasje: Vindfang, gang, bad, soverom, kjgkken
og stue.

Bruksareal per etasje:
U. etg. 75 kvm.
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1etg. 91 kvm.
Arealet er beregnet i henhold til NS3340.

Byggear:
1974

Antall soverom:
3 soverom

Parkering:
Parkering i garasje og ellers pa egen tomt.

Byggemate:

Enebolig:

Boligen er oppfert pa grunnmur i leca,
betonggulv. Bindingsverk som er utvendig
tekket med trepaneler. Etasjeskiller i tre. Saltak
i

konstruksjonen som er utvendig tekket med
betongstein.

Garasje:

Delvis over to plan, oppfert pa plasstgpt séle,
bindingsverk utvendig tekket med

trepaneler. Saltak som er utvendig tekket med
betongstein.

Tilstandsrapport:
Tilstandsrapport utfgrt av Tom Erik Tarring
ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Oppvarming:
Ved og eletrisk.

Varmepumpe er installert i boligen. Varmekabler
i gulv pa bad i underetasje. Varme i gulv
(varmematter) p& soverommene og i
kjellerstuen i underetasje. Varmekabler i gulv pa
bad i 1.etasje. Vedovn i stue. Vedovn i
kjellerstue som ikke er godkjent av feier slik den
star i dag.

Varmekilder som var fastmonterte i boligen pa
visning medfglger eiendommen.

Energimerking:
Boligen er energimerket E og
oppvarmingskarakter GUL

Beskaffenhet:
Pent opparbeidet tomt med plen, prydbusker,



bed og beleggningsstein i innkjgrsel.

Tomteareal:
930 m?

Tomt/Eierform:
Eiet tomt.

Overtakelse:
Overtakelse av eiendommen etter naermere
avtale mellom partene.

Formuesverdi bolig:
638 012 for 2018

Kommunale avgifter:
1892, per ar.
Renovasjonsavgiften er inkludert.

Tilbehgr:

Dersom annet ikke fremgéar av salgsoppgaven
medfglger kun integrerte hvitevarer. Merk at
hvitevarer kan fremstd som integrerte, men
allikevel veere frittstdende. Kjgper bgr derfor
med forbehold spesifisere hvilke hvitevarer
som gnskes med i handelen.

Vei, vann og avlgp:
Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest for eneboligen og garasjen
foreligger ikke, i fglge kommunen. Det er ikke
uvanlig at boliger bygget s&pass langt tilbake i
tid mangler ferdigattest. | stedet for
ferdigattest anbefales det at hjemmelshavere i
en salgssituasjon fremskaffer tilstandsrapport
til bruk ved omsetning av eiendom, slik som i
dette tilfellet.

Diverse:

Eiendommen selges for dgdsbo. Kjgper kan
derfor inneha en svakere kjgpsrettslig stilling
enn ved et ordineert salg hvor selger selv bebor
eiendommen og avgir opplysninger om denne.

Benevnelser pa rom i salgsoppgave samt
selgers bruk av rom kan veere i strid med
byggeforskrifter selv om de er méalverdige.

Selger opplyser at det finnes en aktiv
velforening som heter Fgrre Hageby Vel, og at

det her er frivillig medlemsskap.

Boligens underetasje avviker fra tegninger, pd
de originale tegningene er det ikke sgkt
innredet i underetasjen.

Vesentlige mangler:
Kjgleaggregatet pa kjglerom i underetasje er
defekt.

Regulering:

Eiendommen ligger i et omrade hovedsakelig
regulert til baligformal. Kopi av
reguleringsbestemmelser og kart, kfr. megler.

Tinglyste forhold/servitutter:
Ingen servitutter registrert.

Konsesjonsplikt:
Eiendommen er bebygd, mindre enn 2 mal, og
er dermed fritatt fra konsesjonsplikten.

Meglers vederlag:

Meglers vederlag er provisjonsbasert.
Prosentsats: 1,7%.

Markedspakke: kr. 11 500,-
Tilretteleggingsgebyr: kr. 12 900 -

Oppdragsgiver betaler i tillegg oppdragstakers
utlegg. Alle overnevnte satser er inkludert mva.

Boligselgerforsikring:

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaering er vedlagt i salgsoppgaven.
Interessenter bes sette seg inn i denne far
budgiving. Boligselgerforsikringen dekker
selgers ansvar for eventuelle mangler ved
elendommen etter Lov om avhending av fast
eiendom.

Boligkjgperforsikring:

Det gjares oppmerksom pa at kjgper har
anledning til & tegne boligkjgperforsikring. Man
kan velge mellom en vanlig og en utvidet
variant av denne forsikringen. Forsikringen gir
kigper bistand etter avhendingsloven og dekker
all advokatbistand, ngdvendige skadetakster og
utgifter til rettsapparatet. Ved & tegne den
utvidede versjonen har man i tillegg adgang til
advokathjelp pa andre viktige rettsomradet i
livet, samt avtalemaler. Tilleggsdekningen pa kr.
2800 farnyes arlig ved faktura direkte fra HELP
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forsikring. Forsikringen tegnes senest pa
kontraktsmgtet. Pris for borettslaget: kr.
4100/6900 - selveier og aksjeleilighet: kr. 7100/
9900,- enebolig, tomanns-bolig, rekkehus,
fritidsbolig og tomt: kr. 11100/13900,~.

Ta kontakt for ytterligere informasjon.

Finansiering:

Meglerhuset Rele har avtale med Danske Bank i
Haugesund som sikrer kunder av Meglerhuset
Rele fordelaktige betingelser i banken. Megler
kan formidle kontakt med radgiver i banken
dersom dette er gnskelig. Meglerhuset Rele
mottar provisjon fra Danske Bank.

Salgsoppgavedata:
2013-08-07

Personvern:

Meglerhuset Rele gis tilgang til & innhente/lagre
opplysninger som er ngdvendig for & kunne
utfore oppdraget. Selskapets gjeldende
personvernerklaering kan leses her:
https://meglerhuset-rele.no/
personvernerklaering/

Boligen selges

"som den er - as is":

Handelen fglger lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova). Eiendommen selges
"som den er - as is" jmf. avhendingslova §3-9.

Salgsoppgaven er basert pa selgers
opplysninger og meglers egne undersgkelser.
Interessenter oppfordres til grundig
besiktigelse av eiendommen gjerne sammen
med sakkyndig.

Kontakt:

Olav Jentoft
Eiendomsmegler MNEF
TIf: 93 49 22 24
olav@meglerhuset-rele.no

Ansvarlig megler:
Olav Jentoft

Meglerhuset Rele AS
Haraldsgata 139,
5529 Haugesund
Telefon: 52 73 15 00
Org.nr. 997 175 565
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www.meglerhuset-rele.no

Salg-, budgivning-, og betalingsvilkar:
Megler skal legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden.

| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal ikke megleren formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Meglerhuset
Rele vil heller ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter.

For annen viktig informasjon om salg- og
betalingsvilkar, samt forbrukerinformasjon om
budgivning se side ved budskjema.
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Nabolagsprofil

Hogenapvegen 18
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Tilstandsrapport bolig

J11 Norsk takst

TILSTANDSRAPPORT BOLIG

Bygningsteknisk gjiennomgang med
- arealmaling

Hegenapvegen 18, 5563 FORRESFJORDEN

Gnr 79: Bnr 511
1146 TYSVAR KOMMUNE

Selveier

SERTIFISERT TAKSTMANN AUTORISERT FORETAK

Tom Erik Terring TM Taksering AS

Telefon: 476 75 131 Bjgmsons gate 23, 5528 HAUGESUND
E-post: tomerik@tmtaksering.no Telefon: 476 75 131

Rolle: Uavhengig takstmann Organisasjonsnr: 920 983 723

Dato befaring: 16.07.2019
Utskriftsdato: 01.08.2019
M Oppdragsnr: 96
_ Referansenr; eaB03a8
TM Taksering AS

Morsk takst er markedsnavnet il Norges Takseringstortund
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Dokument

Matrikkel: Gnr 79: Bor 511 TM Taksering AS
Kommune: 1146 TYSVAER KOMMUNE Bjprnsons gate 23, 5528 HAUGESUND
Adresse: Hegenapvegen 18, 5563 FERRESFJORDEN  Telefon: 476 75 131

!r.d

Personvern

Norsk takst og takstmannen behandler enkelte personopplysninger om kunden som takstmannen trenger for a utarbeide rapporten. For
personvernerklaring og informasjon om bruk av personopplysninger ga til denne nettsiden:
http:/fwww.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/

Norsk takst samarbeider med Vendu AS som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et baerekraftig bolighold. For & kunne gjere
dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra rapporten.Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved a
g4 til denne nettsiden: https://samtykke.vendu.no/4753fcaa-0e91-4ala-8798-ea702c0fcdfd

Forutsetninger

TILSTANDSRAPPORT BOLIG OG DENS AVGRENSNINGER

Dette er en tilstandsrapport hvor det er lagt spesielt vekt pa & fremstille de byggetekniske forhold som er sadig relevante ved ewerskifte. Det understrekes at rapporten
ikke erstatter selgers opplysningsplikt eller kjapers undersakelsesplikt, men utgjer et dokument som er ment & bidra til & ake tryggheten for alle impliserte parter.
Tilstandsrapport bolig er en systematisk presentasjon av de forhold som takstmannen har observert og som, etter hans skjgnn, har betydning ved eierskifte. Rapporten er
likewel ingen garanti for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler, ettersom det blant annet ikke er foretatt Apning av konstruksjoner. Tilbakeholdt eller uriktig
Infermasjon som har betydning for rapporten er Ikke takstmannens ansvar, med mindre han wt | fra sine faglige kvalifikasjoner eller erfaring burde ha forstitt at
informasjonen ikke var korrekt, Eler/formell oppdragsgiver plikter 3 lese igiennom rapporten, og gi tilbakemelding om eventuelie fell/ mangler far rapporten tas | bruk.
Dette gjelder selv om/ ogsl nir selger benytter en eiendomsmegler.

TAKSTRAPPORTEN
Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn autorisert av Norsk takst og er utfert | henhold til Morsk takst sine regler.

OM TAKSERINGSFORETAK
Takseringsforetakene som er autorisert av Norsk takst har profesjoneBe fagfolk som bant annet utarbeider Tilstandsrapporter bolig. Foretakets autorisasjoner tilsvarer de
sertifikater som takstmennene i foretaket holder.

OM TAKSTMENN

Takstmenn i Norsk takst er sertifisert av forbundet. Nir en takstmann er sertifisert vil takstmannen ha rett il & benytte Norsk takst sitt sertifiseringsmerke pa alle sine
rapporter. Dette markerer at han er | besittelse av de nadvendige faglige kvalifikasjoner for denne type oppdrag. | tillegg forventes det at den sertifiserte takstmannen skal
etterleve de eticke regler og det generelle regelverket for sin organisasjon og ellers utave nomalt godt takstmannsskjenn.

KLAGEORDNING

Det er opprettet en felles klagenemnd for takstbransjen som ogsa omfatter Tilstandsrapport balig med tilherende tilleggsmoduler. Klageorganet er sammensatt av en
naytral formann, samt like mange representanter fra Forbrukerrddet pd den ene siden og fra Bransjeorganisasjonene pd den andre. Alle forbrukerklager | forbindelse med
Tilstandsrapporten og tiharende tilleggsundersekelser kan rettes tl dette klageorganet, Forutsetningen for at en sak skal bringes inn for nemnda, er at klager har tatt
saken opp med motparten uten & komme til en tilfredsstillende l@sning. Nemnda vil behandle alle slike klager som er knyttet til selve rapporten o eventuelle felles
tilleggsundersokelser.

RAPPORTENS STRUKTUR

Rapportens struktur, metodikk og terminologi er, sd langt det er naturlig utfort | henhold tl Norsk Standard NS 3424 av 1995 (tilstandsrapport) og NS 3451 (bygningsdeler).
Materlalbeskrivelser og beskrivelser av symptomer pd tilstandssvekkelse er | trid med veiledning for N5 3424 og tilherende definisjoner og terminologi. Byggtekniske
tilstandssvekkelser angis ogsa i trid med NS3424 pd felgende mdte:

- Tilstandsgrad 0, TGD: Ingen symptomer

- Tilstandsgrad 1, TG1: Svake symptomer

- Tilstandsgrad 2, TG2: Middels kraftige symptomer

- Tilstandsgrad 3, TG3: Kraftige symptomer (ogsd sammenbrudd og total funksjonesvikt)

TGO angls ikke | rapporten, dvs. tistandsgrad angss ikke dersom det ikke registreres synlige symptomer eller tistandssvekkelser,

BEFARINGEN

NS 3424 har undersghkelsesnivaer fra 1-3, Denne rapporten er basert pa undersghkelsesnivd 1 som er laveste niva.

| praksis betyr dette at giennomferingen av befaringen begrenses som falger:

- Det utfares kun visuelle observasjoner pd tilglengelige flater uten fysiske inngrep (f. eks. riving)

- Inspeksjon blir kun utfprt pd lett tilgjengelige deler av kanstruksjoner. For eksempel blir ikke mebler, tepper, badekar,
vaskemaskiner, lagrede gjenstander og lignende fiyttet pd, med mindre 3penbare grunner skulle tilsi det.

- Flater som er skjult av sng eller skjult pd annen mate blir ikke kontrollert. Det anfares i rapporten hvorfor flatene ikke er kontrollert.

- Det er ikke foretatt funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. Anlegg, osv,

- Yttertak inspiseres normalt fra loft/innsiden og utvendig fra bakken eller fra stige, dersom denne er klargjort og reist til befaringen.

- Uinnredede kjellere og loft, samt krypkjellere og kryploft, inspiseres dersom annet ikke er nevnt,

- Bridk av stikktakninger. Stikktakninger er utvalgt tifeldig dvs. uten forhdndskunnskap om objektet,

- Watrom og andre rom med uttak for vann, efler spesielt utsatt for fuktighet, blir spesielt inspisert.

Andre detaljer om befaringen vil fremkomme i de enkelte underpunkter i rapporten.

Rapporten kan kun brukes av godkjente mediemmer av: Befaringsdato: 16.07.2019 Side: 2 av 16
Norsk takst
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LEVETIDSBETRAKTNINGER

Det refereres til en levetidstabell, utarbeidet pa grunnlag av ‘Bygeforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007,
Relevante deler av tabellen fremkommer i rapporten for et utvalg av serlig utsatte bygningsdeler. Normal levetid er angitt generelt og i et ca. intervall mellom hay og lav
forventet teknisk levetid avhengig av hvilke faktorer som er tilstede av de som gjer seg gjeldende, for eksempel regn, vind, sol, frost, forurensning og bruk. Levetiden kan
variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel estetikk, skonomi, sikkerhet, funksjon eller brukergnsker, er lagt til grunn, Levetidsbetraktningen
er generell og angir den tiden det giennomsnittlig tar far man kan forvente at bygningsdelen ikke lenger tilfredsstiller gitte minimumskray.

TILLEGGSUNDERSEKELSER

- Piper og ildsteder. Takstmannen vil registrere tilstandssvekkelser etter normal besiktigelse, men papeke npdvendigheten av 3
konsultere offentlige godkjenningsmyndigheter dersom mer grundige undersgkelser virker pakrevet.

- Elektriske installasjoner inspiseres ikke etter kravene | NS 3424, men kan kommenteres ut fra helt enkle vurderingskriterier,
Det anbefales alitid & konsultere en EL Takstmann dersom grundigere underspkelser er gnskelig.

ANDRE UTTRYKK DG DEFINISIONER

- Tilstandsgrad {TG): Uttrykker tilstanden til objektet med utgangspunkt i et definert referanseniva,

- Referansenivi: Gitt forventet tilstand til en bygningsdel, bl.a vurdert ut fra alder og normal bruk,

- Svikt: Et negativt avvik mellom observert tilstand og referanseniviet,

- Stikktakninger: Enkel kontroll under overflaten av et objekt, vied hjelp av sma stikk med en spiss gjenstand.

- Normal levetid: Gjennomsnittlig teknisk forventet levetid for et bygg eller en bygningsdel, vurdert ut fra de normale
pavirkninger og det materiale som objektet bestir av.

- Symptom: Et tegn pd en bestemt tilstand ved objektet, normalt benyttet ved beskrivelse av negative awvik, svikt.

- Tilstand: Et uttrykk for objektets generelle godhet | forhald til referanseniviet, gradert i forhold til avvik fra referanseniviet.
Se Tilstandsgrader' under punktet om Rapportens struktur.

-Wisuell: Det som kan sees, og | denne sammenheng antyder det en begrensning i befaringsmetoden <lik at befaring ved hjelp av
andre hjelpemidier enn synet ikke inngdr,

- Fuktindikatorutstyr: Teknisk hjelpemiddel til 3 male eller sake etter fuktighet i konstruksjoner.

Kunden/rekvirenten skal lese giennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Hvis rapperten er eldre
enn & mineder, bar takstmannen kontaktes for y befaring og oppdatering,

Arealberegning

Arealmalingene | denne rapporten har N5 3940:2012 som utgangspunkt. Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved
omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i Takseringsbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014°, Areal oppeis i hele kvadratmeter i rapporten, og
gielder for det tidspunkt oppmalingen fant sted. Ved markedsfaring av boliger skal det benyttes egne arealbetegnelser: P-ROM og 5-ROM. Primeerrom- og sekundarrom
[P-ROM og S-ROM). Fordeling mellom disse er basert pa retningslinjene og takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori
rommet tilharer,

Mileverdige arealer: Starre dpninger enn nadvendige dpninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp inngdr |
apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv. Rommenes bruk kan vaere i strid med byggeforskriftene selv

om de er mileverdige.

Egne forutsetninger

Dette oppdraget er utfert av en uavhengig sertifisert NTF (Norsk Takst) takstmann, som falger det regelverk og alle de etiske
regler Morsk Takst har fastsatt for alle sine medlemmer. Denne tilstandsrapporten er en tilstandsbeskrivelse iht. NTF's regler og
NS 3424/3451, "Niva 1" er registreringsnivédet, basert pa kun visuelle observasjoner uten inngrep i byggverk, eventuelt supplert
med enkle malinger.

NS 3425 angir at Tilstandsgrader (Tg) fra 0 - 3 skal benyttes for & angi grader av tilstandssvekkelse.

TG 0 - Ingen symptomer

TG 1 - Svake symptomer

TG 2 - Middels kraftige symptomer

TG 3 - Kraftige symptomer

Takstmannen kan ikke gjeres ansvarlig for manglende eller feil opplysninger om skader som bare kan avdekkes ved inngrep i
bygningsdeler eller komponenter. Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi en tilbakemelding til
takstmann om det finnes feil eller mangler som bar rettes opp.

Dette er en praktisk tilnarming av standarden for ikke & gjere rapporten for komplisert og omfattende ved omsetting av boliger.
Der takstmann allikevel har registrert symptomer pa svikt som kan utvikle seg videre dersom ikke tiltak blir iverksatt, er dette
vurdert i koemmentaren til den bygningsdelen der det gjelder,

Ved arealmaling er rommene vurdert etter bruk, og ikke om de er godkjent eller har korrekt utferelse iht. byggeforeskrifter,
Takstbransjens retningslinjer for arealméling av boliger - 2014 er lagt til grunn.

Om dokumentet er eldre enn 6 méaneder, bar takstmannen kontaktes for oppdatering.

Skulle det vaere @nskelig med ytterligere opplysninger/rad generelt - ta gjerne kontakt med undertegnede pa telefon 47675131,

Rapporten kan kun brukes av godkjente mediemmer av: Befaringsdato: 16.07.2019 Side: 3 av 16
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Takstmannens rolle

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et

ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For n2rmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer pi www.norsktakst.no.

Konklusjon tilstand

Bolig over to plan oppfert i 1974. Dobbel garasje. Veletablert omrade som gir et godt inntrykk.

Baoligen er oppfart pa grunnmur i leca, betonggulv. Bindingsverk som er utvendig tekket med trepaneler. Etasjeskiller i tre. Saltak i
konstruksjonen som er utvendig tekket med betongstein.

Boligens ferste etasje er i god stand, og har blitt noe oppgradert over tid. Boligen ellers trenger generelt noe oppgradering.

Se ellers kommentarer og begrunnelser av tilstandsanmerkninger fra takstmann senere i rapport

HAUGESUND, 01.08.2019

— » —

\‘ C‘,\ T ‘t:_ '\-\\‘ \_;_ ™ R :.‘.h"‘\h

]

Tom Erik Tarring
Takstmann
Telefon: 476 75 131
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Kunde: Marit M Milsen og Thorbjern Mellingen

Takstmann: iTom Erik Tarming
Befaringftilstede: Befaringsdato: 16.07.2019.
- Marit M Nilsen . TIf. 957 05 856
|- Tom Erik Temring. Takstmann. TIf. 476 75 131
Revisjoner: |[:Ialu: 16.07.2019 Revisjon 2
Eiend.betegnelse: |Selveier
Beliggenhet: Boligen ligger i Femesfjorden, | Tysvaer kommune. Plassert i rolig barnevennlig strek, med naerhet til
‘butikker, skoler og bamehage. Parkering pa egen tomt.

Bebyggelsen: lBeb):ggglse bestaende av boliger.
Standard: \Boligen har normal standard. Noe oppgraderinger mé péregnes.
Tilknytning vann: [Tiknyﬂe{ kammunalt vannledningsnett via private stikkledninger.
Tilknytning aviep: Tilknyttet kommunalt aviepsnett via private stikkledninger.
Matikkeldata
Matrikkel: |Kommune: 1146 TYSV/AER Gnr: 79 Bnr: 511

Eiet/festet: Eiet

Areal: !931 m* Arealkilde: Eiendomsverdi

Hjemmelshaver: [Ejum Otto Mellingen

Adresse: |Hogenapvegen 18, 5563 Farresfjorden

Kommentar: Selgere for matrikkel er Marit M Nilsen og Thorbjerm Mellingen.
| Dokumentkilde Dato Kommentar Status | Sider | Vedlagt
Egenerkleering 16.07.2019 lkke |
. fremvist |
Tegninger 16.07.2019 Fremvist |
Takstmannens kommentar til opplysninger som fremkommer i oppdragsgivers egenerkleering. Egenerklesringen falger vedlagt og
utgjer en del av rapporten. Takstmannen skal kommentere awik i forhold til egne observasjoner og vurderinger.
Egenerklaering foreld ikke pa befaringstidspunktet.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 16.07.2019 Side: 5 av 16
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Bygninger pa eiendommen

Enebolig
Bygningsdata
Byggedr: 1974 Kilde: Eiendomsverdi
Anvendelse: Boligformal
Arealer -
Bruttareal Bruksareal BRA 7
Eilasje | BTA m* Totalt | Primzer P-ROM | Sekundar S-ROM Kommentar
Kjeller 91 75 73 2 |Kjellerstue, bad, vaskerom, kjslerom,
| 2 soverom
1. etasje 99 | a1 91 Vindfang, gang, stue, kjskken/tv stue,
I I ! bad, soverom
Sum bygning: 180 | 166 164 2

Regler for areaberegning, 5& egel avsnitt | rapponens fonuisetninger.

Kommentar areal

Arealmalingene i denne rapporten malsetter "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av baliger - 2014". Retningslinjene har
NS-3840, 2012 som et utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i forbindelse med
arealmaling ved omsetning og/eller ved verdisetting av boliger. Ved matstrid mellom NS-3840, 2012, og "Takstbransjens
retningslinjer for arealmaling av boliger - 2014" eller annen tolkningstvil er de spesielle reglene for arealmaling av boliger i
Takstbransjens retningslinjer lagt til grunn.

"Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling 2014", kan fremskaffes ved henvendelse til adm@ntf.no

Det er bruken av rommet ved befaring som avgjeér om rommet kan defineres som enten P-rom eller S-rom. Dette betyr at rommet
kan veere i strid med byggetekniske forskrifter og ogsd mangle godkjennelse fra kommunen for den aktuelle bruk, uten at dette il
fa noe betydning for takstmannens avgjerelse.

Arealberegningen tar ikke hensyn til loviighet ogleller krav i forskrifter, men regnes ut slik takstmannen registrerer bruken pa
befaringsdagen.

Arealberegningene tar heller ikke hensyn til om de enkelte rom trenger oppussing osv. Beregningen er utfart uten desimaler. P&
grunn av dette kan mindre awvik forekomme.

Romfordeling
Etasje Primzerareal (P-ROM) ' Sekundeerareal (S-ROM)
Kjeller Kjellerstue, bad, vaskerom, 2 soverom Kjelerom
1. efasje Vindfang, gang, stue, kjgkken/tv stue, bad,
soverom
Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 16.07.2018 Side: 6 av 16
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Bioppstillnglagring.
‘Del ble pabygget bakre del av uamsja men bma&f or usikhen.

Brutioarcal Bruksaceal BRA m |

B | BAw | Tom Primie PAOM | Sekundmy SA0M | Koemmentar _
Kjeliar ! i7) 12 12 Garasjeram, verksted
1. elagje ' 57 51 1 Verksied

Sum bygning: | 74| 63 0 63

Resgler for areaberegning. 5o egel avsnit | mpporens forubseininger,

LE LULLICLLE

Arealmdlingene i denne rappeden malsetier "Takstbransjens reiningslinjer ved argabmaling av boliger - 2014°. Reiningslinjene har
MS-3840, 2012 som et ulgangspunkt, men inneholder presiseringer for ansalbegreper og definisjoner | forbindelkse med
arealmdling ved omsetning ogleller ved verdisetling av boliger, Ved motsted mellom NS-3940, 2012, og Taksibransjens
retningslinjer for arealmaling av boliger - 20147 eller annen tolkningstvil er de spesiclle reglene for arealmdling av boliger i
Taksibransjens retningsiinier lagl til grunn.

Taksibransjens relningshinjer ved arealmdiing 2014", kan fremskafies ved henvendelse Ll admg@ntlno

Del er bruken av rommel ved befaring som avojar om rommet kan defineres som enten Parom eller S-rom, Detie belyr al rommed
kan vaere | strid med bygpetekniske ferskrifter og opsd mangle godkjennelse fra kommunen for den aktuelle bruk, uben at detle vl
i noe betydning for taksimannens avjeneise.

Arealberegningen tar ikke hensyn til kviighet nureilar krawv | forskrifter, men regnes ul slik taksimannen registrerer bruken pd
betaringsdagen.

Arealberegningene tar heller ikke hensyn il om de enkelte rom trenger oppussing osv. Beregningen er utfert uben desimaler. P4
grunn &v dette kan mindre awik forekomme.

Rappoten kan kun Brukes av godkjenbe medlemmer v Befaringsdato: 16,07.2018 Side: Tav 16
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Konstruksjoner

Utendors

Terrengforhold - Utenders

basert pa visuelle observasjoner.

Vurdering av fallforhold ved grunnmur. Videre vurderes stattemurer og levegger som er forbundet med bygget. Vurderingene er

Bearbeidet terreng, generelt

Beskrivelse:

Tilstandswurdering/
tilstandsgrad:

| Gardsrom er belagt med belleggningstein. Opparbeidet hage med plen og bar/prydbusker,

De ferste tre metre utfra grunnmur bar ha fall p 1:50 fra grunnmur. Om det er mindre fall  '=!

en anbefalt kan dette medfere sterre pakjenninger p& grunnmur med fall mot denne om
den ikke er tilstrekkelig beskyttet. Det er i dette tilfelle starst pakjenning pa vegg mat vest
0gQ S@r,

Enebolig

|Bygning generelt - Enebolig

Bygning, generelt
Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

| Bolig oppfart | 1974. Grunnmur i lecablokker, betonggulv. Bindingsverk | konstruksjon, utvendig

kledd med trepaneler. Etasjeskillere i tre. Saltak som er utvendig tekket med betongtakstein.

" Det er viktig og vaere klar over at tilstandsrapporten kun er en rapport pa niva 1. Det vil si at det

ikke er foretatt inngrep i bygningskonstruksjonene. Det er derfor nedvendig og ta forbehold om
eventuelle skjulte feil og mangler som ikke kan sees ved en vanlig visuell befaring. Kfr - NS
3424,

Vanligvis har de fleste bygningsdeler som utsettes for slitasje en levetid pa 15 til 40 ar.

Grunn og fundamenter - Enebolig

Vurdering av byggegrunn og fundamentering. Grunnundersekelser er ikke foretatt,

Direkte fundamentering
Beskrivelse:

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

' Byggegrunnen er ukjent. Det er ikke foretatt grunnundersekelser.

Det er normalt sett ikke noen spesielle fundamenter under denne type grunnmur, den blir stapt

 direkte pd byggegrop.

Masser i grunn og beskaffenhet er ikke kjemt. Vurderingene i denne rapporten er gjort ut iira-‘."';.j"
tilstand pa mur. Det registreres riss | mur, da hovedsakelig mot est,
Det ikke er foretatt grunnundersakelser.

Gulv pa grunn
Beskrivelse: | Guivetpa grunn eravbetong. B
Utskifting/vedlike hold: . Normal tid fer utskifting av tilfarergulv pa betong er 30 - 50 &r.
Tilstandswvurdering/ Gulv i kjeller er i vesentlig grad tildekket, og setningssprekker ma pdregnes. Det er noe ¥G:2
tilstandsgrad: heye fukimalinger pd kjellervegg | overgang gulvivegg mot ser. Disse er ikke betydelige.
Det antas at dette kommer av utilstrekkelig fuktsikring pa utvendige vegger.
Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 16.07.2018 Side: 8 av 16
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Grunnmur - Enebolig
Undersekelsen omfatter visuell obsewag[on S0m gjelder sprekker og setninge T.
Vegger mot grunn
Beskrivelse: | Grunnmur oppfen i lecablokker..
Utskifting/vedlikehold: | Normal tid far utbedring av betongveqgg eller murt vegg av blokker er 20 - 60 ar. y
Tilstandswurdering/ Antatt normal elde og slitasje. Det er ikke observert fukt ved bruk av fuktmélerutstyr pa 1‘&
tilstandsgrad: erfaringsmessig utsatte steder. Vegaer i kjeller er kledd iajen. PA grunn av dette vil full
tilstandsvurdering og isolasjonsewne kreve narmere undersekelser da konstruksjonen er
fullt lukket.
Det er konstatert riss i mur mot @st.
Drenering - Enebolig
Vurderingene gjelder fukisikring av grunnmur og aldringssvekkelse av drensrer. Observasjonene er visuelle.
Drenering
Beskrivelse: Drenering som normalt fra byggedr. Det er ikke synlig grunnmursplast rundt boligen som er
| synlig pa befaringsdagen.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 80 ar.
. Normal tid fer vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1 - 5 &r. )
Tilstandswurdering/ Hvordan dreneringen er opprettet og dens funksjonalitet er kun tilgjengelig ved det som "i
tilstandsgrad: visuelt kan vurderes pd befaringstidspunktet. Det er ingen synlig fuktsikring ved mur.

Fuktsek pa tilgjengelige steder innvendig mot indikerer noe heye malinger mot sar.
Hovedproblemet med denne typen fuktsikring er at det over tid vil bli redusert
dreneringsfunksjon av masser og kan fare til fuktinnsig mot mur, som igjen forarsaker fukt
da helst i nedre del av yttervegger i kjeller. .

Undersekelsen omfatter visuell observasjon som gjelder sprekker og setninger. Her gj@res en visuell kontroll av konstruksjon og
fasader, me% tilfeldige valgte stikklakninger der det er treverk. Det gj@res oppmerksom pé at vurderinger av fasadene er foretatt
fra bakkeniva.

Yttervegger
Beskrivelse: | Bindingsverk i trekonstruksjonen. Vurderinger av @vre fasader er gjort fra bakkeniva.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer reparasjon av bindingsverk av tre er 40 - 80 ar.
Tilstandsvurdering/ P4 flater som er enkle og kontrollere, registreres det ingen avvik som vil ha ¥a:1
tilstandsgrad: konstruksjonsmessig negativ betydning.
Full tilstandsvurdering og isolasjonsewne krever narmere undersekelser, da
konstruksjonen er fullt lukket.
Tilstandsgrad settes grunnet alder.
Utvendige overflater
Beskrivelse: | Utvendige overflater i trekledning. -
Utskifting/vedlikehold: | Normal tid fer maling av trekledning eller laft, malt er 6 - 12 ar. )
Tilstandswurdering/ Det ble observert noe rate pa kledning, da helst mot @st og ser. Det er i tillegg réte pa T
tilstandsgrad: garasjen, da hovedsakelig mot nord og sar.
Normaltid for utskifting av trekledning er 40 - 60 ar.
Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 16.07.2018 Side: 8 av 16
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Vinduer og derer - Enebolig

Kontrollen skjer med visuell undersekelse, samt stikktakninger med hensyn til rateskader. Det er foretatt kontroll pa tilfeldig valgte
dpne- og lukkemekanismer. Det anmerkes derfor at ikke absolutt alle derer og vinduer trenger & veere fullstendig funksjonstestet.

Vinduer

Beskrivelse:
Utskifting/vedlikehold:

'I'ilstandsvurdsring!
tilstandsgrad:

- Vinduer i tre, med trekarm, Isolerglass. Moe enkle glass i kjeller.

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

. Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 r.

Vinduer i boligen har blitt byttet ut med jevne mellomrom. Store deler av vinduer i farste
etasje er nyere dat, det er kun enkelte som er fra byggear. Det er noe rust pa beslag pa de
eldre vinduer i denne etasjen.

Vinduer i kjeller er fra byggedr. Det er ingen indikasjoner pa rate pa vinduer, det er heller
ikke observert punkterte vinduer pa befaringsdagen. Enkelte av vinduene er
funksjonstestet, og trenger noe justering. Dette gjelder hovedsakelig i kjeller.

Vinduer i farste etasje: TG 1

Ytterderer og porter

Beskrivelse:
Utskifting/vedlikehold:

- Darer av ulik alder og standard.

Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2 - 8 ar.

 Normal tid fer utskifting av tredarer og aluminiumsderer er 20 - 40 ar.

tilstandsgrad:

Tilstandswvurdering/ Terrasseder mot nord er av nyere dato, og trenger saledes ingen videre vurdering. ys:2
tilstandsgrad: Terrasseder mot s@r er av uviss alder, og trenger noe justering. Kjellerder mot nord er fra
byggear, og er i god stand, men denne har enkelt glass. Ingen rate pa denne der.
Dar til kjelle under garasije er slitt og har antydning til rate. Garasjeder i tre. Det er noe
fuktmerker i nederste del av dar.
Hovedder er fra byggedr. og er i god stand.
Tilstandsgrad settes grunnet alder og helhetsinntrykk.
Innvendige derer - Kjeller
Beskrivelse: | _Innvendig_e qafer i standard utferelse.
Utskifting/vedlikehold: . Normal tid fer utskifting av treder er 30 - 50 ar. )
Tilstandswvurdering/ MNormal bruksslitasje. Enkelte av darene er funksjonstestet, og fungerer som tiltenkt. ﬁ‘ :

Tilstandsgrad settes grunnet alder.

Beskrivelse:

Innvendige dorer - 1. etasje

Heltre fyllingsderer av nyere dato.

Tilstandsvurdering:

Normal bruksslitasje. Enkelte av darene er funksjonstestet, og fungerer som tiltenkt.
En velger & ikke sette tilstandsgrad.

Takkonstruksjon - Enebolig

Her vurderes ventilering samt synlige tegn til fukt, sopp, rite og treskadeinsekter pa tilgjengelige steder. Tilfeldige stikktakinger
foretas. Her kommenteres ogsa undertak, vindskier og gesimser. Det er ikke fiyttet pa lagrede gjenstander og lignende.

Takkonstruksjoner
Beskrivelse:

Tilstandswurdering/
tilstandsgrad:

- Saltak i trekonstruksjoenen. Ventiler i gavier,

Det er spor etter fukt enkelte steder pa kaldloft, men disse stedene er terre idag. Det er E-;L"
ellers ingen indikasjoner pd rate, eller treskadeinsekter pa loft. Selger har allikevel valgt og
sette hayfrekvent utstyr pa loft, for & unnga mus ol.

Tilstandsgrad setts grunnet alder,

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av:

Norsk takst
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Taktekking - Enebolig

Undersekelsen omfatter visuell vurdering av taktekkingsmaterialer.

Taktekking og membraner
Beskrivelse:
Utskifting/vediikehold:

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

| Taktekking som normal fra byggear. Betongtakstein.

Normal tid fer utskifting av betongtakstein er 10 - 40 4r.

_ Normal tid fer emlegging av betongtakstein er 30 - 60 ar.

Taket er kun besiktiget fra bakkeplan. Det er ingen indikasjoner pa adelagte takstein pa
befaringsdagen. Taket vurderes a vaere i normal stand fra byggear. Det er ikke indikasjoner
pé fuktinntrengning ved befaring pa kaldloft.

Tilstandsgrad settes grunnet alder.

[T&

Renner, nedlep og beslag - Enebolig

Undersekelsen omfatter visuell vurdering som gjelder mekanisk skade, rust m.m.

Utvendige beslag
Beskrivelse:
Utskifting/vedlikehold:

: Takrenner og beslag i sink. Plast p4 garasje.

Normal tid fer utskifting av luftelyrer, ventilasjonshetter er 20 - 40 &r.

Normal tid fer utskifting av overgang tak/vegg, skottrenne er 15 - 35 4r.

Normal tid fer utskifting av takrenner/nedlep i plast er 20 - 30 &r.

Normal tid fer utskifting av takrenner/nedlap i sink eller plastbelagt stal er 25 - 35 ar.
Normal tid fer utskifting av snefangere, taksikringsutstyr, takstige er 20 - 40 &r.

Tilstandswurdering/ Det er skader pa stuprenne pa bolig i det nord/vestre hjgme. Takrenner og beslag er fra g?
tilstandsgrad: byggedr. Oppgradering er paregnelig.
Terrasse, balkonger, trapper ol - Enebolig
Undersekelsen omfatter visuell vurdering med hensyn til skader. Der det er treverk tas tilfeldige stikktakninger. Rekkverk
konfrolleres.
Trapper og ramper
Beskrivelse: | Innvendig trapp i tre. Utvendig trapp i betong, med mindre tretrapp fra terrassedar mot sar.
tskitivigivediienold | Moemal tel e uiskiing v trapper | i ey 15 = 30 &, |
Tilstandswurdering/ Innertrapp er i god stand. Stabilt rekkverk. Selger opplyser at innertrapp er blitt skiftet. LT
tilstandsgrad: Utvendig betongtrapp har normal elde og slitasje, enkelte riss. Liten terrassetrapp mot ser
trenger behandling. Terrassetrapp mot nord virker ustabil og ber utbedres.
Innertrapp: TG 0

Balkonger, terrasser ol.
Beskrivelse: | Treterrasse med spalte dekke mot nord. -

lstandsvurdering/ Oppgradering er paregnelig. Det er skjevhet i terrasse ved trapp. Dette bar undersakes L
ilstandsgrad: narmere.
Piper og ildsteder - Enebolig
Her vurderes pipens synlige sider, samt forhold vedr. feieluke. Tetthet og funksjon er ikke kontrollert. For ildsteder vurderes
avstand til brennbart materiale.

Rapporten kan kun brukes av godkjente mediemmer av: Befaringsdato: 16.07.2019 Side: 11 av 16
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Piper, plassbygde ildsteder m.v.
Beskrivelse: Pipe i leca, tekket med tegl. Vedown i stue og i kjeller. Pipe er utvendig tekket med naturstein.
Utskifting/vedlike hold: Normal tid f@r ompussing av murte skorsteiner, pusset utvendig er 10 - 30 ar.
Tilstandsvurdering/ ' lfelge seiger er vedown i kjeller ikke godkjent av feier. Vedown i stue i frste etasje erigod 127

tilstandsgrad: stand og av nyere dato. Det er riss i murftegl i pipeinnlep ved vedown i stue.

Det er eier som til enhwer tid er ansvarlig for at piper og ildsteder som er i bruk tilfredstiller
dagens krav. Det er kommunal etat som er kontrollerende myndighet for piper og ildsteder.
Det anbefales generelt kontroll (tilsyn) fra kommunal etat ved boligsalg.

Etasjeskillere - Enebolig

Visuelle observasjoner sem spesielt omfatter forhold angaende vesentlige skjevheter som kan ha konstruksjonsmessige negative
avvik,

Frittbaerende dekker

Beskrivelse: Etasjeskillere i tre.
Utskifting/vedlikehold: | Normal tid fer reparasjon av etasjeskiller med bjelkelag av heltre eller I-bjelker er 40 - 80 &r.
Tilstandsvurdering/ Normal elde og slitasje. Ingen indikasjoner pa skjevheter som har negativ betydning for g‘ 1
tilstandsgrad: konstruksjonen. Noe knirk enkelte steder som er & paregne av en trekonstruksjon. Full
tilstandsvurdering og isolasjonsevne krever narmere undersekelser, da konstruksjonen er
fullt lukket,

Tilstandsgrad settes grunnet alder.

Bad - Enebolig

Det er fuktmalerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Fuktvurderinger med paregnelige skader
er foretatt i omrader som gulv og vegger. Tilstetende rom og rom i etasjen under baderom er ogsa besiktiget hvis disse rom
tilherer samme boenhet. Lett tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Baderomsinnredninger vurderes. Det er ikke fiyttet pd
innredninger og uistyr.

Overflater pa innvendige gulv - Kjeller / Bad

Beskrivelse: | Fliser pa gulv.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5- 15 ar.
. Nermal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 &r.
Tilstandswurdering/ Generell oppgradering synes og veere nadvendig. R

[tilstandsgrad:

Overflater pa innvendige vegger - Kjeller / Bad

Beskrivelse:  Baderomspanel.
Utskifting/vediikehold: | Normal tid fer utskifling av vatrom, baderomspanel er 10 - 20 &r. )
Tilstandswurdering/ Generell oppgradering synes og veere nadvendig. &2
tilstandsgrad:
Utstyr for sanitarinstallasjoner - Kjeller / Bad
Beskrivelse: Gulvmontert toalett, baderomsmabel med vask og speil. Dusjlesning med gamityr.
Tilstandsvurdering/ Utstyret er utidsmessig. Generell oppgradering synes og veere nadvendig. ;2
tilstandsgrad:
Overflater pa innvendige gulv - 1. etasje / Bad
Beskrivelse: | Fliser pa gulv.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid far utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.
| Normal tid far reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.

Tilstandsvurdering/ Normal bruksslitasje. Det er noe haye fuktmalinger i hj@rne | dusjomrade, men det er ikke =7
tilstandsgrad: utslag p4 tilherende rom. Det er konstatert bruk av slukmansjett i sluk. Slukforing er i dette

rommet hay, noe som kan tyde pa at det "nye"” badegulvet er blitt lagt ovenpa det gamle.

Det er noe fall pd gulv. Ingen hjelpesiuk pa bad.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 16.07.2019 Side: 12 av 16
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Overflater pa innvendige vegger - 1. etasje / Bad
Beskrivelse: | Fliser pa vegg. _
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.
I . Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar. e
Tilstandswurdering/ Det er ingen indikasjoner pa sprekker eller riss i fliser fuger. Ingen tegn til fukt ved bruk av  [*!
tilstandsgrad: fuktmalerutstyr pd erfaringsmessig utsatte steder. Normal elde og slitasje.
Utstyr for sanitaerinstallasjoner - 1. etasje / Bad
Beskrivelse: | Veggmontert toalett, baderomsmebel med vask og speil. Dusjlesning med gamityr. ]
Tilstandswurdering/ Utstyret som er installert er i alminnelig god kvalitet. Normal elde og bruksslitasje. n:f’ -
tilstandsgrad: Tilstandsgrad settes grunnet alder.
Vaskerom - Enebolig

Det er fuktméalerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Fuktwurderinger med paregnelige skader
er foretatt i omrader som gulv og vegger. Tilstetende rom og rom i etasjen under vaskerom er ogsa besiktiget hvis disse rom
tilherer samme boenhet. Ventilasjon pa rommet kommenteres. Lett tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Det er ikke
flytiet pd innredninger og utstyr.

Overflater pa innvendige gulv - Kjeller / Vaskerom

Beskl'i;urelse: | Belegg p§ gu.lv.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av vinyl er 15 - 25 ar.

Tilstandswvurdering/ Normal bruksslitasje. Generell oppgradering synes og vaere nadvendig. E- l
tilstandsgrad: Tilstandsgrad settes grunnet alder.

Overflater pa innvendige vegger - Kjeller / Vaskerom

Beskrivelse: | Panelte malte flater.
Tilstandsvurdering/ Normal elde og bruksslitasje. Rig
tilstandsgrad: Tilstandsgrad settes grunnet alder.

Utstyr for sanitarinstallasjoner - Kjeller / Vaskerom

Beskrivelse: Bereder 200! fra byggear. Utslagsvask og opplegg for vaske maskin.

Tilstandswurdering/ Utstyret som er installert er i alminnelig god kvalitet. Normal elde og bruksslitasje. }
tilstandsgrad: Tilstandsgrad settes grunnet alder pa bereder. v
Kjelerom - Enebolig

Visuell observasjon spesielt med hensyn til overflater og ventilering. Videre gj@res fuktvurderinger rettet mot
kondensproblematikk, som kan mediere riteskader.

Kjoleromsystemer - Kjeller / Kjelerom

Beskrivelse: | Kjsleaggregat.

Tilstandswurdering/ Kjeleaggregatet er defekt. o
tilstandsgrad:

Kjokken - Enebolig

Visuell observasjoner spesielt med tanke pa ventilering. Videre bruk av fukimélerutstyr i erfaringsmessige utsatte omrider som
for eksempel oppvaskbenk, oppvaskmaskin og kjgleskap. Det er ikke fiyttet pd innredninger og utstyr.

Rapporten kan kun brukes av godkjente mediemmer av: Befaringsdato: 16.07.2019 Side: 13 av 16
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Kjekkeninnredning - 1. etasje / Kjekken/TV stue

Beskrivelse: Kijekkeninnredning med eikefronter og benkeplate i eik. Skrog er spon. Integrert komfyr, mikro,
kjaleskap og platetopp(nyere dato)
| Ventilator.
Tilstandsvurdering/ Normal elde og slitasje. Det er ingen indikasjoner pa fukt pa erfaringsmessig utsatte steder. gﬁ =
tilstandsgrad: Enkelte skuffer og skap er funksjonstestet, og fungerer som tiltenkt. Dette gjelder ogsé for
ventilator,
Tilstandsgrad settes grunnet alder.
Innvendige overflater - Enebolig

pa at det er bare de rom som ha

Her medtas kun de rom som ikke er beskrevet tidligere. Alle rom er kontrollert nar annet ikke er angitt. Det gjares oppmerksom

r vesentlige visuelle feil/skader pa overflater som blir kommentert.

Overflater pa innvendige gul

Beskrivelse:
Utskifting/vedlike hold:

Tilstandswurdering/
tilstandsgrad:

v - Kjeller
. Gulvbelegg og tepper.

Normal tid fer utskifting av teppebelegg, nalefilt er 8 - 17 ar.
 Normal tid fer utskifting av vinyl er 15 - 25 ar. )
TG: 1

Normal elde og slitasje. Oppgradering er paregnelig. n
Tilstandsgrad settes grunnet alder.

Overflater pa innvendige vegger - Kjeller

tilstandsgrad:

Beskrivelse: Det er i vesentlig grad benyttet panel og naturstein i stue. Tapelserte soverom.
Utskifting/vedlikehold: - Normal tid fer utskifting av papirtapet, umalter 5 - & ar.
Tilstandswurdering/ Normal elde og slitasje. Oppgraderinger er paregnelig. LT

Beskrivelse:

Overflater pa innvendig himling - Kjeller

Panelte flater. n

Tilstandswurdering/
tilstandsgrad:

Normal elde og slitasje. Det er enkelte fuktmerker i {ak pa bad, Omradene er tarre idag, og s
det antas at dette er kondens grunnet darlig ventilert rom. i
Tilstandsgrad settes grunnet alder.

Tak baderom: TG 2

Beskrivelse:
Utskifting/vediikehold:

Overflater pa innvendige gulv - 1. etasje

- Parkett gulv.

~ Normal tid f_a_lj_\_fedlikehold av tregulv, parkelt:__lg_t_(kert er 4;6 ar.

Tilstandsvurdering/ Normal bruksslitasje. Det er misfarging hvor det har lagt tepper. =
tilstandsgrad: Tilstandsgrad settes grunnet alder.
Overflater pa innvendige vegger - 1. etasje
Beskrivelse: | Tapetserte flater, panel, og brystningspanel(smartpanel)
Utskifting/vediikehold: ~Normal tid far utskifting av papirtapet, umalt er 5 - 8 ar. |
Tilstandswurdering/ Normal elde og bruksslitasje. fo: 1
tilstandsgrad: Tilstandsgrad settes grunnet alder.
Overflater pa innvendig himling - 1. etasje
Beskrivelse: | Panel og takplater, takess.
Utskifting/vedlikehold: ~ Normal tid fer maling av plater, malt er 10 - 20 &r.
Tilstandsvurdering: Normal elde og slitasje.
Tilstandsgrad settes grunnet alder.
Rapporten kan kun brukes av godkjente mediemmer av: Befaringsdato: 16.07.2018 Side: 14 av 16
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VVS (ventilasjon, varme og sanitzr) - Enebolig

Her vurderes vannrar, aviepsrar, varmivannsbereder, sentralvarmeanlegg og brenselstank. Vurderingene gjelder kun alder og
materialvalg ut fra visuelle observasjoner eller opplysninger som fremgdr av fremlagte tegninger, byggebeskrivelse eller andre
godkjente dokumenter.

Ledningsnett for sanitarinstallasjoner

Beskrivelse: . _ Vannfarende ledninger | kobber. Aviepsrar i plast. - N o
Tilstandswvurdering/ Raropplegget som er synlig | rommene virker i god stand. Normal elde og slitasje. ;’*-
tilstandsgrad: Raropplegg eller kummer i grunn er ikke besikliget. Det samme gjelder for utvendig

stoppekran, ei heller plassering av denne. Reropplegget i boligen er ikke narmere

kontrollert og tilstandsvurdert utover det som er synlig i rommene. En eventuell utvidet

kontroll av rer, da spesielt i grunn kan utfisres av spesialfirma/ rerlegger.

Tilstandsgrad settes grunnet aider.
Varme, generelt
Beskrivelse: Elektrisk og vedfyrt. Varmepumpe luft/luft er installert i boligen. Det er gulvwwarme i hele

_ kjellerplan untatt vaskerom. Det er ogsé varmekabler pa bad i farste etasje. )

Tilstandswurdering/ Varmepumpe var i drift pa befaringsdagen, og er sdledes funksjonstestel og fungerer som é‘-"
tilstandsgrad: tiltenkt.

Det resterende ovennewnte er ikke fuksjonstestet, og derfor ikke videre vurdert,
Tilstandsgrad settes grunnet alder.

Brannslokking, generelt
ggskr'ivelse: Brannalarmer.

Tilstandsvurdering: Ovennevnte er ikke fuksjonstestet, og derfor ikke videre vurdert.
En velger & ikke sette tilstandsgrad.

Luftbehandling, generelt

Beskrivelse: Ventiler i vegg og vinduer. )
Tilstandsvurdering/ Det er ikke installert mekanisk ventilasjon for baderom. g‘
tilstandsgrad:

Elektriske anlegg - Enebolig

Det elektriske anlegget er ikke vurdert i denne rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. P4 generelt
grunnlag anbefales det derfor en gjennomgang av en el.fagmann. Heller ikke visuelle feil kommenteres hvis ikke dette fremgar

saerskilt nedenfor.

Elkraft, generelt

Beskrivelse: | Skrusikringer og AMS maler.

Tilstandsvurdering: Elanlegget er ikke nazrmere vurdert. Det bar vurderes av person med spesialkompetanse. Det
anbefales generelt 4 fa det elektriske anlegget kontrollert i forbindelse med kjgp av bolig. Det
lokale el-tilsyn er offentlig kontrollmyndighet pé elanlegget.

En velger & ikke sette tilstandsgrad.

Rapporten kan kun brukes av godkjente mediemmer av: Befaringsdato: 16.07.2019 Side: 15 av 16
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Garasje

‘Em@g_épmnlt' - Garasje

Bygning, generelt

Beskrivelse: Garasje, delvis over (o plan, oppfert pa plasstept séle, bindingsverk utvendig tekket med

| trepaneler. Saltak som er utvendig tekket med betongstein. g
ilstandswvurdering/ P4 befaringsdagen ble det oppdaget skjevhet i garasje. Det er uvisse drsaker til dette, men | Z2°
ilstandsgrad: det anbefales at dette undersekes naarmere, Det er riss | betonggulv.

Generell oppgradering synes og vaere nadvendig.

Rapporten kan kun brukes av godkjente mediemmer av: Befaringsdato: 16.07.2019 Side: 16 av 16
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer | 219244

[

Postnummer Poststed F@RRESFIORDEN

Erdet dedsho? [XJa [JNei

Avdgdes navn | Bjarn Otto Mellingen

Salg ved fullmakt? E1a [Nei

Navn pa fullmektig | Marit Mellingen Nilsen

Har du kjennskap til Oia Nei

eiendommen?

Selger 1 fornavn | Marit Mellingen Selger 1 etternavn | Nilsen
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Tilbeggnkommnitar

Seiger v ioke bebodd srencommen o har dedor ke spesifil kunaskop om den. Det kos | denne sammenheng elsitere fel op shoder pd
whendommen som lke & spesifivt o pplyst. Kjaper o pafiordres 1l forets en s iy grondvg Desiktigeise, glerme med bistond ov edmisk sokipmdig_
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Boligselgerforsikring

[¥] Jeg ansker & tegne baligse lgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre til seiger i forbindelse med tegning
av boligselzerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til toly méneder far overtagelse. Ved
oppgjdrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kantrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. leg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nzringseiendom, at den ikke selges som ledd i n@ringsvirksombhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigendeeller
nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnesi strid med
farsikringsvilkérene. Jeg erinnforstitt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til # gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
B3 av total forsikringskostnad er honorar til Soderberg & Partners.

[[1ez gnsker ikke & tegne boligselgeforsikring, men megler har tilbudt meg & tagne slik forsikring.

[Jleg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht wilkér.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
siendommen, vil selskapet kunne spke hel eller delvis regress for sine uthetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtalelovens kapittel 4. Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt
etter kigpsloven [aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt boligselge rforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Premietilbudet
som er gitt aw megler er bindende for forsikringsgiver i 6 = seks = méneder fra oppdragsinng else med megler, deretter vil premien kunne justeres. Etter &
maneder ma egenerkl@ringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da vare forsikringspremien pa ny signeringsdato som
legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselge rforsikring ved salg av boligeiendom i f@lgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller

-mellom personer som baor eller har bodd pa boligeiendommen ogfeller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naringsvirksombet/er en nzringseiendom

- gtter at boligeiendommen er lagt ut forsalg.

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsé i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse,

For gurig oppfordrer selger potensielle kjigpere til 3 undersghke eiendommen grundig, jf avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av nzrvarende skjema aksepteres at SGderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttestil, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil, eventuelle feil ved |dfy Norge AS sine tienester eller tredjepartsigs ninger,
herunder BankiD.

NILSEN, MARIT MELLINGEN

S ==Z bankID
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Boligkjoperforsikring

Advokathjelp for boligeiere

Licdl Baligkjoperforsikring PLUSS |

BOLIGK]OPERFORSIKRING

Trvgghed ved bolgkpop

Boretishagrbolg og ok geleibghet  Krd 100

Sehveiededighet og rekkehus Kr 71040
Ere-fomanns baelig,
fritidsbolig og 1om1 Kr 100

bher HELP

BOLIGK]OPERFORSIKRING
PLUSS

Samre dekning som boligh s pes
forsikring « fullverdig odwobkot hjelp pa
wilk fige retisomrdder i privadlvel

Boretshegs bolig cgokseleiighet Krb 900

Selveierieilighet o rekkebas Kr O 9
Ere- tomonnsbaolig.
fritidsbolig og tomi1 Kr i3 900

w! P mpletle vilkde s Beip ro

FORRESFJORDEN  # & | HOGENAPVEGEN 18
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Budskjema

For eiendommen: Hggenapvegen 18, 5563 Farresfjorden
Gnr. 79 Bnr. 511 Tysveer

Oppdragsnummer: 219244

basert pa salgsoppgave datert 2019-08-07




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 20, | forbindelse med ikrafttredelse av
endringer | eiendomsmeqglingsforskriftan.

GIEWNOHFARING &Y BUDGIVHING WIKTIGE AVTALERETTELIGE FOR-OLD
1. 1
2
z.
B.
[ b |
I
.
¥
E.
i, &

FORRESFJORDEN  # & | HOGENAPVEGEN 18






NEGLERNUSET

DIN MEGLER PA DENNE EIENDOMMEN:
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