


Meglerhuset Rele er i dag ledende aktgr innen naerings-
megling pa Haugalandet, Sunnhordland, Sauda og Odda og
distriktene rundt, og utfgrer tjenester innen salg, utleie,
verdivurdering og radgivning. Vi har lang erfaring, unik
kompetanse og sveert god kjennskap til markedet, hvilke er
avgjgrende suksessfaktorer ved kjgp og salg av naerings-
eiendom. Som kunde hos Meglerhuset Rele kan en vaere

trygg pé at en blir ivaretatt pa en profesjonell mate.

Meglerhuset Rele - det komplette meglerhuset

@ NOREVEGEN 30



DIN MEGLER PA
DENNE EIENDOMMEN:

Jan Audun Lutro
Naeringsmegler/Eiendomsmegler MNEF
18 0722022491

Jan.audun@meglerhuset-rele.no

Jan Audun Lutro er daglig leder og neeringsmegler i
Meglerhuset Rele. Han har jobbet med naeringseiendom
i mange &r, og er en engasjert og profilert figur i
neeringslivet pd Haugalandet og omegn. Med sin brede
erfaring, lune vesen og sjarmerende Hardingmal er Jan
Audun det naturlige samarbeidsvalget for mange nar
det gjelder kjgp/salg/leie/radgivning av

naeringseiendom.
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Del 1- Norevegen 30

Eiendommen

Bilder - Eiendomsinfo
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EIENDOMSTYPE:

Kombinasjonslokale

EIENDOMSBETEGNELSE:
Gnr. 148 Bnr. 885 Snr. 2 i Karmay
kommune

PRISANTYDNING:
Kr. 4 790 000 + omk.

BTA:
Bta: 455 m2

KARMSUND @ NOREVEGEN 30

TOMT:
Areal: 2164 m2



Hgydepunkter

Praktisk
nzeringsseksjon til
salgs pa Norheim

Neeringsseksjon i pulserende bygg sentralt i Norheim neeringspark. Bygget ble oppfart i
2001 Det ble i 2018 skiftet ut alle vinduer i bygget.

Seksjonen er pa 455 m2 bra og inneholder:
letasje 395 m2 bta med proffutsalg, kontor, gang, wec-rom, spiserom, bod, lager, lager
etg.hayde 7,2 m., we-rom i tilknytning til lager. Port til lager i butikk.

-Mesanin 60 m2

Lagerdelen har dobbel takhgyde (Ca. 7,2 meter) med port (ca. 3,5 x 3,5 meter). Fliser i

butikkdel. Betonggulv i lagerdel. Innkjgrsel til parkeringsplass og lagerdel er felles.
Seksjonen kan fint brukes av to brukere. Butikkdel er utleid. Lagerhall fristilles ved salg.

Eiendomsselskapet Norevegen 30 AS selges.
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Port til lager i butikk
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Kontor/spiserom
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Eiendommen

Standard:

Det medfglger tilstandsrapport som beskriver
eiendommens tilstand. Utdrag fra
tilstandsrapportens konklusjon:

"Seksjonen ligger pa 1. etasje i den ene enden
av en bygning oppfert med 1. etasje og 2.
etasje og flere seksjoner. Deler av lager rom
med dobbel etasjehgyde har mesanin.
Yttervegger er oppfart i bindingsverk av tre.
Kledd med tegl stein og fasadeplater. Flatt tak
oppfert av selvbaerende stélplater. Isolert og
tekket pé utside. Platene er opplagret pé
fagverksdragere og skillevegger mellom
seksjonene. Konstruksjoner og utvendige
overflater er fra byggear og framstar som godt
vedlikeholdt. Vinduene er nye. Seksjonen har
veert leid ut i senere tid og er blitt tilpasset
dagens bruk. Store deler av innvendige
overflater var tildekket ved befaring, men
synlige overflater i butikkdelen framstar som
godt vedlikeholdt. Noe mer slitasje i lager rom
med dobbel etasje hgyde. Skade pa vegg flater
og slitasje pa we-rom."

Beliggenhet:

Seksjon beliggende i attraktive Norheim
Neeringspark, i naerhet til E134 og T-
farbindelsen. Beliggende vis a vis Bavaria.

Hvitvaskingsreglene:

Eiendomsmeglere er underlagt lov om
hvitvasking og er forpliktet til & rapportere til
Pkokrim om mistenkelige transaksjoner. Lov om
hvitvasking innehar ogsa strenge regler om
kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjgper og
fullmektiger for disse.

Tomtebeskrivelse:
Felles tomt. Opparbeidet med asfalt og bedd.

Vei, vann og kloakk:
Offentlig vann/avlgp. Kommunal vei frem til
tomt. Privat vei inn til eiendommen.

Parkering:
5(6) parkeringsplasser til seksjonen, samt
uteareal til lager pa bakside.

Adresse:
Norevegen 30, 5542 Karmsund

Oppdragsnummer:
1-0007/20

Byggear:
2001

Areal:
BTA: 455 m?

Tomt:
2164 m2
Felles tomt. Opparbeidet med asfalt og bedd.

Diverse:

Ihht aksjelovens § 8-10 ma kjgper avklare
finansiering i forkant av bud, da loven er endret
fra og med 2020. Eva forbehold méa tas med i
bud.

Seksjonen avviker fra opprinnelige godkjente
tegninger.

Det er minusmaler pa lager, da det er en
strgmmaler til seksjonen.

Selger/Utleier:
Haugesund Flis Holding AS

Hjemmelshaver:
Norevegen 30 AS

Matrikkelnr.:
Gnr. 148 Bnr. 885 Snr. 2 i Karmgy kommune

Regulering:

Eiendommen ligger i regulert omrade
"Neeringsomrade B' med formal
forretning/kontor/industri. | kommuneplan ligger
den i et omrade for naeringsbebyggelse.
Interessent plikter & sette seg inn i
reguleringsplan samt godkjent bruk av
seksjonen.

Offentlige avgifter:
Kr. 4 586, (2019)

De kommunale avgiftene er variable og
avhenger av vannforbruk. Avvik vil forekamme.

Eiendomsskatt: Kr 25 792 - (2019)

Eiendomsskatt belastes sameie og faktureres
hver seksjonseier fra sameiet.

KARMSUND @ NOREVEGEN 30

Leieforhold:
Arlige leieinntekter: Kr. 307 848 -

Lakkspesialisten leier butikkdelen. Leien varer
frem til 3112.2022, men kan gjensidig sies opp
med 6 mnd varsel.

Heytlager fristilles ved salg.

Kontakt megler for leieavtale.

Heftelser:

P& eiendommen er det tinglyst falgende
servitutter/rettigheter som falger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

04101999 - Dokumentnr: 7079 -
Erklasring/avtale

Karmgy kommunes salgsvilkar gjelder
Overfgrt fra: Knri1149 Gnr:148 Bnr:885
Gjelder denne registerenheten med flere

24.01.2005 - Dokumentnr: 680 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Uoppgitt

Sameiebrgk: 1015/1255

04.03.2005 - Dokumentnr: 1973 - Resek/deling
av seksjon

Seksjon som deles:

Snr: 2

Formal: Uoppgitt

Sameiebrgk: 1015/1255

Ny seksjon:

Snr: 2

Formal: Neering

Sameiebrok: 423/1255

Prisantydning:
4 790 000,

Visning:
Ferdigattest: 15.03.2001.

Nybygg. Annen forretningsbygning eller bygning
som tjener som slik.

Oppvarming:
Elektrisk.

Overtakelse:
Overtakelse av eiendommen etter nsermere
avtale mellom partene.



Energimerking:

Megler har oppfordret eier til & innhente
energiattest for eiendommen, men denne er
ikke fremlagt for megler. Interessenter bar
derfor legge til grunn at eiendommen har
energiklasse G.

Informasjonen i dette prospektet er mottatt fra
selger og forutsettes gjennomgétt i detalj for
bindende bud inngis. Eiendommene forutsettes
besiktiget, og det anbefales at kjgper selv far
gjennomgatt eiendommenes tekniske tilstand
ved bruk av egne fagfolk, samt at man
gjennomgar leiekontrakter,
reguleringsbestemmelser og liknende
vedrgrende eiendommene. Det gjores saerskilt
oppmerksom pé at arealangivelser er basert pa
opplysninger fra selger og tegninger, og partene
er enige om at eventuelle uriktige angivelser av
eiendommens arealer (utvendige og innvendige)
ikke under noen omstendighet skal kunne gi
grunnlag for mangelkrav.

"As is"-klausul:

Eiendommen og dens tilbehgr overtas "som
den/det er', jfr. avhendingsloven § 3-9.
Avhendingsloven § 3-9 fravikes slik at det kun
skal kunne gjgres gjeldende at det foreligger
mangel i felgende tilfelle: dersom selger har
forsgmt sin opplysningsplikt, jfr. reguleringen i
avhendingsloven § 3-7 eller dersom selger har
gitt uriktig informasjon om eiendommen, jfr.
reguleringen i avhendingsloven § 3-8. Risikaen
for eventuelle skjulte feil, tilligger etter dette
kigper. Avhendingsloven § 419 (2) fravikes
ogsa, slik at den endelige reklamasjonsfristen
settes til 8 mnd etter overtakelse. Selger
kjenner ikke til at det er forurensning i
tomtegrunnen m.v. Kjgper skal, dersom
forurensning i ettertid skulle bli oppdaget, beere
det fulle ansvar for all forurensning som
eksisterer pa eiendommen. Det gjgres
oppmerksom pa regler om avskrivning av faste
tekniske installasjoner i avskrivbare bygninger
samt justerings-forpliktelser ifm. MVA. Partene
har selv ansvaret for & sette seginn i
regelverket og konsekvensene av dette. Megler
er uten ansvar for konsekvenser reglene
paferer partene.

Salgsoppgavedato:
23.01.2020

Kontaktinfo

Jan Audun Lutro

M: 90 22 22 91

E: jan.audun@meglerhuset-rele.no

Meglerhuset Rele AS
Haraldsgata 139,

5529 Haugesund
Telefon: 52 73 15 00
Org.nr. 997 175 565
www.meglerhuset-rele.no

Vedlegg til salgsoppgaven:

1. Kommunale opplysninger

2. Arsregnskap og skattemelding Norevegen 30
AS

3. Leieavtale

4. Mal kjppekontrakt (ved avvik ma kjgper ta
forbehold ved bud).

5. Tilstandsrapportv
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