
NÆRING TIL SALGS

Haugesund - Risøy
3 sjøhus med utsikt til indre kai - utviklingseiendom til salgs

Sundgata 127 a-b-c
5527 HAUGESUND
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Adresse: Sundgata 127 a-b-c, 5527 HAUGESUND

Oppdragsnr.: 216072

Beliggenhet: Eiendommene ligger østvendt på Risøy, fra Sundgata til Smedasundet. 
Eiendommene har flott utsikt mot indre kai. Området langs sundet består i 
hovedsak av leilighetsbygg, boliger og kontor/lagerbygg. 

Innhold: Sjøhusbebyggelse beliggende på Risøy vendt mot Smedasundet og indre 
kai. Til sjøhusbebyggelsen selges tomt i Sundgata med. 

Sundgata 125 a-b-c:
Eiendommen består av et symmetrisk sjøtun med våningshus i midten, 
tilbaketrukket fra Smedasundet, med to sjøhus på hver side. Det antas at 
våningshuset er fra 1860-årene, søndre sjøhus fra ca. 1893 og nordre 
sjøhus fra ca. 1839. 
Tomten er på 1.137 m2.

Nordre bygg:
Utleid leilighet i 2. etasje: Inneholder 2 soverom, kjøkken, stue og bad. 
Utleid leilighet i 3. etasje: Inneholder 1 soverom, kjøkken, stue og bad. 
Leilighetene har felles vaskerom.
1. etasje: Sjøhus og brygge. 

Midtre bygg:
3. etasje (ikke utleid): Inneholder 2 stuer, kjøkken, 2  soverom og 2 kott.
2. etasje (utleid): Inneholder 2 soverom, stue og bad.
1. etasje: Sjøhus, samt uteareal/kai.

Søndre bygg:
Loft
3. etasje: Ubrukte lokaler.
2. etasje: Sjøhus/lokale med 2 x wc
1. etasje: Sjøhus.

Bygg helt til sjøen. 

Leilighetene er ikke godkjent ifølge opplysninger fra kommunen foruten en 
enhet i Sundgt. 127 b. 
Eiendommene er oppført med Antikvarisk verdi, Egenverdi og Miljøverdi. 
Kjøper må påregne å sette i stand byggene i samråd med byantikvar.
9.9.2015 Sentrumsplan: Inngår i Hensynssone Risøy.

Eiendommene selges samlet. Det er utarbeidet et skisseprosjekt for 
eiendommene samlet. Dette er ikke godkjent men utarbeidet i samråd med 
byantikvar og riksantikvar og viser eiendommenes potensiale, forutsatt 
godkjenning

Standard: Tilstanden til bygningene er slik at de krever betydelig 
vedlikehold/oppgradering for bruk til dagens standard. 

Bygningsmassen har høy antikvarisk verdi og vil ikke kunne rives. Det er 
gitt signaler fra kommunen at byggene kan heves noe, for en bedre 
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utnyttelse.

Eiendommen i seg selv har en flott beliggenhet og et skisseprosjekt som er 
tiltalende. 

Arealer: Ikke oppmålt.

Adkomst: Via Sundgata på Risøy.

Parkering: Noe parkering på egen grunn. Gateparkering i Sundgata.

Tomt: Sundgt. 127 a-b-c: 1.137 m2 – Eiertomt
  

Diverse: Det er utarbeid skisseutkast til et kontorbygg på eiendommen over 3 
etasjer + loft, anslått til mellom 1.500-2.000 m2. Skisseprosjektet er 
utarbeidet i samarbeid med byantikvar og riksantikvar. I tillegg kommer 
eget parkeringshus, ca. 35 p.plasser, i bakkant av bygget samt boliger 
langs Sundgata. Bygningsmassen retter seg mot Smedasundet. Utvikling 
av dette prosjektet forutsetter erverv av mindre tomt i bakkant (gnr. 39 
bnr. 209). Ifølge eier er det avtale om erverv av denne. Det er også kai og 
båtplasser til eiendommen. Det opplyses at de antar en utnyttelse til ca. 12 
båtplasser. Eiendommen har en sjølinje på ca. 29 meter.

Overnevnte må søkes/reguleres og evt utnyttelse kan avvike fra 
overnevnte. 

Selger: Caiano Eiendom AS 

Matrikkelnr.: Gnr. 39, bnr. 211 i Haugesund kommune.

Regulering: Eiendommen ligger under sentrumsplanen, men er ikke detaljregulert.
Området ligger i gjeldende kommunedelplan med følgende beskrivelse:

§ 26 Kombinert bebyggelse og anleggsformål
Innenfor formålet tillates kombinert bebyggelse og anleggsformål som 
bolig, kontor, forretning og næring. 
Bestemmelser og retningslinjer for delområder:
Byggeområder K5-K27: Bebyggelse kan mot gate ha gesimshøyde 
minimum 6 m og maksimum 13 m, målt fra fortausnivå. Bebyggelse mot 
Smedasundet kan ha gesimshøyde minimum 9 m og maksimum 22 m over 
kai/brygge. 
Bebygd areal (BYA) utgjør inntil 60% av netto tomteareal. 
Inngår i hensynssone Risøy.

Leieforhold: 3 leiligheter er utleid av 4 stk. Total årlig leie kr. 133.000. Kaiplass er ikke 
utleid. 3 mnd oppsigelige leieavtaler. Ta kontakt for oppdatert leiestatus da 
dette kan variere.

Heftelser: Følgende servitutter medfølger ved salg:

Servitutter i grunn:
04.12.1995 4732 ERKLÆRING/AVTALE
Rettighetshaver: 1106 / 39 / 213 / /
Rettighetshaver: 1106 / 39 / 213 / / 1
Rettighetshaver: 1106 / 39 / 213 / / 2
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Rettighetshaver: 1106 / 39 / 213 / / 3
Rettighetshaver: 1106 / 39 / 213 / / 4
Rettighetshaver: 1106 / 39 / 213 / / 5
Rettighetshaver: 1106 / 39 / 213 / / 6
Rettighetshaver: 1106 / 39 / 213 / / 7
Rettighetshaver: 1106 / 39 / 213 / / 8
Rettighetshaver: 1106 / 39 / 213 / / 9
Rettighetshaver: 1106 / 39 / 213 / / 10
Rettighetshaver: 1106 / 39 / 213 / / 11
Rettighetshaver: 1106 / 39 / 215 / /
Rettighetshaver: 1106 / 39 / 292 / /
Byggeforbud på nærmere angitt avstand/område

05.12.1995 4745 BESTEMMELSE OM VEG
Rettighet hefter i: 1106 / 39 / 213 / / 1
Rettighet hefter i: 1106 / 39 / 213 / / 2
Rettighet hefter i: 1106 / 39 / 213 / / 3
Rettighet hefter i: 1106 / 39 / 213 / / 4
Rettighet hefter i: 1106 / 39 / 213 / / 5
Rettighet hefter i: 1106 / 39 / 213 / / 6
Rettighet hefter i: 1106 / 39 / 213 / / 7
Rettighet hefter i: 1106 / 39 / 213 / / 8
Rettighet hefter i: 1106 / 39 / 213 / / 9
Rettighet hefter i: 1106 / 39 / 213 / / 10
Rettighet hefter i: 1106 / 39 / 213 / / 11
Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE MATRIKKELENHETEN MED FLERE
15.07.1996 3256 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
Rettighet hefter i: 1106 / 39 / 213 / / 7
Rettighet hefter i: 1106 / 39 / 213 / / 8
Rettighet hefter i: 1106 / 39 / 213 / / 9
Rettighet hefter i: 1106 / 39 / 213 / / 11
GJELDER DENNE MATRIKKELENHETEN MED FLERE
15.07.1996 3256 BESTEMMELSE OM KLOAKKLEDN
Rettighet hefter i: 1106 / 39 / 213 / / 1
Rettighet hefter i: 1106 / 39 / 213 / / 2
Rettighet hefter i: 1106 / 39 / 213 / / 3
Rettighet hefter i: 1106 / 39 / 213 / / 4
Rettighet hefter i: 1106 / 39 / 213 / / 5
Rettighet hefter i: 1106 / 39 / 213 / / 6
Rettighet hefter i: 1106 / 39 / 213 / / 7
Rettighet hefter i: 1106 / 39 / 213 / / 8
Rettighet hefter i: 1106 / 39 / 213 / / 9
Rettighet hefter i: 1106 / 39 / 213 / / 10
Rettighet hefter i: 1106 / 39 / 213 / / 11
GJELDER DENNE MATRIKKELENHETEN MED FLERE

Prisantydning: 4.500.000 + off. omk.

Overtakelse: Etter avtale.

Visning: Kontakt megler.

Megler: Jan Audun Lutro, tlf. (a:) 52 73 15 00 (m:) 90 22 22 91  
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Oppdraget reguleres i henhold til Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007 nr. 73. 
Fravikeligheten som fremgår av lovens § 1-3 og forskriftens § 1-2 er anvendt for 
dette oppdraget.

Informasjonen i dette prospektet er mottatt fra selger og forutsettes gjennomgått 
i detalj før bindende bud inngis. Eiendommene forutsettes besiktiget, og det 
anbefales at kjøper selv får gjennomgått eiendommenes tekniske tilstand ved 
bruk av egne fagfolk, samt at man gjennomgår leiekontrakter, 
reguleringsbestemmelser og liknende vedrørende eiendommene. Det gjøres 
særskilt oppmerksom på at arealangivelser er basert på opplysninger fra selger og 
tegninger, og partene er enige om at eventuelle uriktige angivelser av 
eiendommens arealer (utvendige og innvendige) ikke under noen omstendighet 
skal kunne gi grunnlag for mangelkrav.

Selger har ikke energimerket bygningen, og interessenten må derfor legge til 
grunn at bygningen har energiattest G.

”As is”-klausul:
Eiendommen og dens tilbehør overtas "som den/det er", jfr. avhendingsloven § 3-9. 
Avhendingsloven § 3-9 fravikes slik at det kun skal kunne gjøres gjeldende at det foreligger 
mangel i følgende tilfelle: dersom selger har forsømt sin opplysningsplikt, jfr. reguleringen i
avhendingsloven § 3-7 eller dersom selger har gitt uriktig informasjon om eiendommen, jfr. 
reguleringen i avhendingsloven § 3-8. Risikoen for eventuelle skjulte feil, tilligger etter 
dette kjøper. Avhendingsloven § 4-19 (2) fravikes også, slik at den endelige 
reklamasjonsfristen settes til 1 år etter overtakelse.

Selger kjenner ikke til at det er forurensing i tomtegrunnen m.v. Kjøper skal, dersom 
forurensing i ettertid skulle bli oppdaget, bære det fulle ansvar for all forurensing som 
eksisterer på eiendommen, med unntak av forurensing forårsaket av selger.

Det gjøres oppmerksom på nye regler om avskrivning av faste tekniske installasjoner i 
avskrivbare bygninger samt justeringsforpliktelser ifm. MVA. Partene har selv ansvaret for å 
sette seg inn i regelverket og konsekvensene av dette. Megler er uten ansvar for 
konsekvenser reglene påfører partene.

Omkostninger:
1. Dokumentavgift til Staten: 2,5 % av kjøpesummen.
2. Tinglysingsgebyr for skjøte kr. 525,-
3. Tinglysingsgebyr og attestgebyr for hvert pantedokument kr. 727,-

Vedlegg til salgsoppgave:
1. Tegninger (Noe tegninger, kan avvike)
2. Målebrev
3. Situasjonskart
4. Kommuneplan, se kommunens nettside for detaljer eller kontakt megler
5. Grunnbok
6. Skisseprosjekt (kontakt megler)
7. Kommunal info
8. Skriv byantikvar

Salgsoppgaven er ikke komplett uten alle vedlegg.
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Våre forretningsområder

SALG
Salg av næringseiendom utgjør en stor del 
av vår virksomhet, og omfatter alt fra 
kontorbygg, hoteller, og kjøpesenter til 
tomter og utviklingsprosjekter.

UTLEIE AV LOKALER
Utleiemarkedet er i stadig bevegelse. Vi har 
egne medarbeidere som har spesialisert seg 
på utleie av næringslokaler.

SØKEOPPDRAG
Vi bistår i vurderingen av eksisterende 
leieforhold og kan være med på å utarbeide 
grunnlaget for søk etter nye lokaler eller 
reforhandling.
Vi har oversikt over hva som er ledig i 
markedet, og har god kontakt med 
tilbyderne.

SALG AV EIENDOMSSELSKAP
Det er stadig oftere aktuelt og organisere 
eiendommene inn i egne aksjeselskap, hvor 
aksjene selges i stedet for selve 
eiendommen.

SALE & LEASEBACK
Salg med tilbakeleie har de siste årene blitt 
et betydelig forretningsområde.
Utgangspunktet er ofte ønske om 
kapitalfrigjøring. Ved å frigjøre kapital kan 
din bedrift konsentrere seg om 
kjernevirksomheten og ikke eiendommen.

MARKEDSVURDERINGER
Lang erfaring og bred kunnskap om 
markedet gjør oss i stand til å fastsette 
salgs- og leiepriser med god treffsikkerhet.

EIENDOMSUTVIKLING
Vår styrke er å være kommersielle 
”dealmakere” som bidrar med kreativ 
kompetanse og konkrete forhandlinger med 
tomteeiere, arkitekter eller entreprenører.

RÅDGIVNING
Samarbeid med ingeniører, arkitekter, 
forvaltere og entreprenører gjør at vi kan 
tilby et bredspektret utvalg av kvalitative 
rådgivningstjenester.

Besøksadresse:
Haraldsgaten 139, Victoriahjørnet (inngang Sørhauggt.)

Postboks 505,
5501 HAUGESUND

Tlf.: 52 73 15 00
E-post: post@meglerhuset-rele.no
Nettside: www.meglerhuset-rele.no


