MEGLERHUSET

Haugesund - Hemmingstad prisant: 1 550 000 + omk
Frayas veg 4 C, 5531 Haugesund




A kjope eiendom ... .

de stgrste investeringene du gjar. lkke bare handler det om
penger, men 0gsa om livskvalitet og verdien av et sted du
far et unikt forhold til. Sgken etter et nytt hjem betyr ikke
ngdvendigvis at du ikke trives i det gamle. Livet endrer seg
og nye behov dukker opp. Det handler om et ekstra
soverom til ei lita prinsesse. Litt mindre hage. En ny jobb,
et annet sted. Arsakene er akkurat like mange som det er

eiendommer til salgs.

Meglerhuset Rele - det komplette meglerhuset

HAUGESUND FROYAS VEG 4 C



HAUGESUND

FROYAS VEG 4 C

DIN MEGLER PA
DENNE EIENDOMMEN:

Olav Jentoft

Eiendomsmegler MNEF
T: 93 49 22 24

olav@meglerhuset-rele.no

Olav Jentoft mgter du som oftest med et stort
smil om munnen. Han er en sann humgrspreder
bade pa jobb og privat. Vi far ofte positive
tilbakemeldinger fra kundene vare om Olav, og det
med god grunn. Han er en omsorgsfull og meget
dyktig eiendomsmegler. Olav har Bachelor i

Eiendomsmegling ved Handelshayskolen Bl.



e s T Tl —
5 - e  ——— i - T

ey v BT ey
i P .

HAUGESUND  # & | FROYAS VEG 4 C




Innhold

Eiendommen _____ s7
Ngkkelinfo SRS

Standard _______ s10

Neeromrdde s 22

Inmmtellel = 5 2

Teknisk info og skiema 527
Budskiema ___ s 53

HAUGESUND  «» FROYAS VEG 4 C



HAUGESUND @ FROYAS VEG 4 C



Del 1- Frgyas veg 4 C

Eiendommen

Bilder - Omradet - Planlgsning
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BOLIGTYPE:
Andelsleilighet

EIENDOMSBETEGNELSE:
Gnr. 34 Bnr. 2

i Haugesund

ANDEL:
Andelsnr. 118

i Hemmingstad Borettslag

AREAL:
P-rom: 67 m2
Bra: 70 m2
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PRIS:

Prisantydning: 1550 000,-

+ Fellesgjeld: 190 882 -

+ Omkostninger: 12 349,50 -
Totalpris: 1753 231,60,-
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Standard

Velkommen til
Froyas veg 4C!

Lys og pen andelsleilighet beliggende pa Hemmingstad. Fra boligen er det kort gange til
barneskole, barnehage, ungdomsskole og dagligvarebutikk. Ca. 20 min. gange til

Haugesund sentrum eller til Raglamyr.

Boligen er hovedsaklig innredet med laminat pa gulv og tapeserte/malte overflater pa

vegger.
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Romslig stue med flere innredningsmuligheter.
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Kjokkeninnredning med lysegra, slette fronter og belysning under overskap. Integrerte hvitevarer som platetopp, komfyr og oppvaskmaskin.
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Hovedsoverom med direkte adkomst til garderoberom. Romslig soverom.
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Utgang fra stue til overbygget balkong med utsikt mot neeromradet.
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Haugesund

Her vil
dere trives...

Attraktiv beliggenhet i etablert boligomréde i sgre bydel. Fra leiligheten ser man ut over

en stor dpen gressplen.
Fra boligen har man kort vei til bade sentrum og Raglamyr. Her har man alle fasiliteter

like unna. | tillegg har man barnehager, skoler (Rossabg skolekrets) og butikker like i
omradet.
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Planlgsning

Innhold

Leilighet beliggende i 3.etasje som inneholder:
Gang, garderobe, bad, 2 soverom, kjgkken og stue.

I tillegg har leiligheten 3 stk. boder pa fellesarealer i u-etasje.
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Kjakken

BRA 70 m2

Plantegningene er ikke mélbare og noe avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil.
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Del 2 - Frgyas veg 4 C

Teknisk info
og skjema

Eiendommen -

Nabolagsprofil - Vedlegg - Budskjema
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Eiendommen

Oppdragsnummer:
219257

Adresse:
Frgyas veg 4 C, 5531 Haugesund

Andel:
Andelsnr. 118 i Hemmingstad Borettslag.

Eiendomsbetegnelse:
Gnr. 34 Bnr. 2 i Haugesund kommune

Eiers navn:
Gunvor Drange

Prisantydning:
1550 000~

Kjspers omkostninger:

430,- Hiemmelsovergang

430,- Pantsettelse

202, Attestgebyr

7187,5,- Forhandspreving av forkjgpsrett
4 100,- Boligkjgpeforsikring (valgfritt)

12 349,5,- (omkostninger totalt)

| tillegg til ovennevnte kommer medlemskap i
Haubo kr. 400, Deretter kr. 250, per ar. Det
tas forbehold om endringer i ovennevnte
gebyrer. Eventuelt valg av Boligkjgpeforsikring
pluss vil endre de totale omkostningene med kr.
2 800~

Andel fellesgjeld:
190 882,- pr. dato 05.07.2019

Total kjgpesum:

Prisantydning: ..o 1550 000-
+ Fellesgjeld: ..... 190 882-
+ Omkostninger; .12 349,60,
TOLAM e 1763 23150,

Felleskostnader/Husleie:

3 B646,- per mnd.

Fellesutgifter inkluderer renter av fellesgjeld,
gvrige driftskostnader som
vaktmestertjenester, renhold og sn@rydding,
kommunale avg., felles forsikring av
bygningsmassen, kabel-TV, internett,
forretningsfarsel mv.

Borettslaget har vedtatt pa
generalforsamlingen 2019 & lane kr. 10 400
000 - til utskifting av vinduer og terrassedgrer.
Det mé derfor paberegnes en gkning i
fellesutgiftene. Det er ikke estimert hvor mye
gkning det vil bli av borettslaget.

Borettslaget er tilknyttet en sikringsordning
som gir en sikkerhet for manglende innbetaling
av felleskostnader.

Eiendomstype:
Andel

Eierform:
Leilighet

Utleie:

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for
inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller person
nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (3) har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Standard:

Lys og pen andelsleilighet beliggende pa
Hemmingstad. Fra boligen er det kort gange til
barneskole, barnehage, ungdomsskole og
dagligvarebutikk. Ca. 20 min. gange til
Haugesund sentrum eller til Raglamyr. Boligen
er hovedsaklig innredet med laminat p& gulv og
tapeserte/malte overflater pa vegger.

Romslig stue med flere innredningsmuligheter
og utgang til overbygget balkong med utsikt
mot neeromradet.

Delvis apen kjgkkenlgsning fra stue.
Kjgkkeninnredning med lysegra, slette fronter
og belysning under overskap. Integrerte
hvitevarer som platetopp, komfyr og
oppvaskmaskin.God skapplass og plass til
spisebord.

Hovedsoverom med direkte adkomst til
garderoberom.

Romslig soverom.

Bad med fliser pa gulv og baderomspanel pa
vegger. Det inneholder vegghengt we,
dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin og
baderomsinnredning med servant og
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overhengende speil. Varmekabler i gulv.
Gang.
Det er installert varmepumpe i boligen.

Areal:
P-rom: 67 m?
Bra: 70 m*

P-rom innhold:
Gang, bad, 2 soverom, kjgkken og stue.

Arealet er beregnet i henhold til NS3940.

Byggear:
1961

Antall soverom:
2 soverom

Etasje:
3. etg.

Parkering:
Felles parkeringsplass.

Andelseierne i Hemmingstad borettslag har
forsterett for & leie garasjeplasser i
Garasjeanlegg i Hemmingstad borettslag. Dette
er totalt 8 garasjeplasser. For mer informasjon
om evt. ventelister a.l. ta kantakt med Haubo.

Byggemate:

Boligblokken er oppfert i plasstgpt betong,
utvendig kledd med steniplater og trekledning.
Etasjeskillere i betong.

Tilstandsrapport
Tilstandsrapport utfgrt av Tom Erik Tgrring

ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Oppvarming:
Elektrisk.

Det er intallert varmepumpe i baligen.
Varmekabler i gulv pa bad.

Varmekilder som var fastmonterte i boligen pa
visning medfglger eiendommen.

Energimerking:



Boligen er energimerket E - ORANSJUE

Beskaffenhet:
Pent opparbeidet tomt med bl.a. plen og
prydbusker.

Tomteareal:
40 724 m?

Tomt/Eierform:
Felles eiet tomt.

Overtakelse:
Overtakelse av boligen etter neermere avtale
mellom partene.

Formuesverdi bolig:
372 151-

Kommunale avgifter:
Inkl. i fellesutg.

Tilbehgr:

Dersom annet ikke fremgar av salgsoppgaven
medfglger kun integrerte hvitevarer. Merk at
hvitevarer kan fremsta som integrerte, men
allikevel veere frittstdende. Kjgper ber derfor
med forbehold spesifisere hvilke hvitevarer
som gnskes med i handelen.

Vei, vann og avlgp:
Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest for nybygg (boligblokk), datert
28.011964, kan besiktiges hos megler.

Diverse:

Benevnelser pa rom i salgsoppgave samt

selgers bruk av rom kan veere i strid med

byggeforskrifter selv om de er méalverdige.

Vi oppfordrer alle interessenter til & sette seg
godt inn i sameiets/borettslagets vedtekter,
husordensregler, regnskap og innkalling/
protokoll fra tidligere sameiermgter/
generalfarsamlinger.

Det er ikke lov & holde hund eller katt uten at
man pa forhand har innhentet tillatelse fra
styret, og under forutsetning av at andre
leieboere i oppgangen samtykker.

Boligen har innlagt Get, med mulighet for alle
multimedialgsninger som tilbys her.

Med styrets godkjenning kan andelseier leie ut
boligen i inntil tre &r, dersom han/hun har bodd i
boligen i minst ett av de to siste arene.

Borettslaget er medlem av Borettslagenes
Sikringsordning AS.

Regulering:

Eiendommen ligger i et omrade hovedsakelig
regulert til baligformal. Kopi av
reguleringsbestemmelser og kart, kfr. megler.

Konsesjonsplikt:
Eiendommen er bebygd, mindre enn 2 mél, og
er dermed fritatt fra konsesjonsplikten.

Borettslag:
Hemmingstad Borettslag
Adr.: Froyas Veg 6 C,
5531 Haugesund

Org.nr.. 853 241172

Forkjgpsrett:

Borettslagets medlemmer har forkjgpsrett etter
borettslagslovens bestemmelser. Etter
budaksept vil borettslaget bli kantaktet med
forespgrsel om noen av medlemmene gnsker &
benytte seg av forkjgpsretten, samt sgknad
om godkjennelse av budgiver dersom
forkjgpsretten ikke benyttes.

Styregodkjennelse:

Vedtektsbestemt styregodkjennelse er ikke en
forutsetning for handelen. Kjgper er forpliktet til
4 giennomfgre handelen uavhengig av om
kigper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for
& bli godkjent som ny andelseier pahviler kjgper.
Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke
er godkjent som ny andelseier, har kjgper dog
ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf.
borettslagslovens § 4-5 (2).

Lanevilkar fellesgjeld:

Lanenummer: 135261519, Den Norske Stats
Husbank

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 05.07.2013: 2,78% pa.

Antall terminer til innfrielse: 27
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Saldo per 05.07.2013: 19 750 028

Andel av saldo: 102 865

Neste termin/avdrag: 30.06.2003 (siste termin
3112.2032)

Fastrente til 01.05.2023

Lanenummer: 32408326132, Haugesund
Sparebank

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 05.07.2019: 2,65% pa.

Antall terminer til innfrielse: 34

Saldo per 05.07.2019: 16 899 463

Andel av saldo: 88 018

Neste termin/avdrag: 30.12.2016 (siste termin
30.06.2028)

Forretningsfarer:
HAUBO

Meglers vederlag:
Fastpris kr. 69 000

Boligselgerforsikring:

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleering er vedlagt i salgsoppgaven.
Interessenter bes sette seg inn i denne far
budgiving. Boligselgerforsikringen dekker
selgers ansvar for eventuelle mangler ved
eiendommen etter Lov om avhending av fast
eiendom.

Boligkjgperforsikring:

Det gjgres oppmerksom pé at kjgper har
anledning til & tegne boligkjoper-forsikring. Man
kan velge mellom en vanlig og en utvidet
variant av denne forsikringen. Forsikringen gir
kjgper bistand etter avhendingsloven og dekker
all advokatbistand, ngd-vendige skadetakster
og utgifter til rettsapparatet. Ved & tegne den
utvidede versjonen har man i tillegg adgang til
advokathjelp pa andre viktige rettsomradet i
livet, samt avtalemaler. Tilleggsdekningen pa kr.
2800 fornyes érlig ved faktura direkte fra HELP
forsikring. Forsikringen tegnes senest pa
kontraktsmgtet. Pris for borettslaget: kr.
4100/6900,- selveier og aksjeleilighet: kr. 7100/
9900, enebolig, tomanns-bolig, rekkehus,
fritidsbolig og tomt: kr. 11100/13900,~.

Ta kontakt for ytterligere informasjon.

Finansiering:
Meglerhuset Rele har avtale med Danske Bank i
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Haugesund som sikrer kunder av Meglerhuset
Rele fordelaktige betingelser i banken. Megler
kan formidle kontakt med r&dgiver i banken
dersom dette er gnskelig. Meglerhuset Rele
mottar provisjon fra Danske Bank.

Salgsoppgavedato:
2019-08-28

Personvern:

Meglerhuset Rele gis tilgang til & innhente/lagre
opplysninger som er ngdvendig for & kunne
utfgre oppdraget. Selskapets

gjeldende personvernerkleering kan leses her:
https://meglerhuset-rele.no/
personvernerklaering/

Boligen selges

"som den er - as is":

Handelen fglger lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova). Eiendommen selges
"som den er - as is" jmf. avhendingslova §3-9.

Salgsoppgaven er basert pa selgers
opplysninger og meglers egne undersgkelser.
Interessenter oppfordres til grundig
besiktigelse av elendommen gjerne sammen
med sakkyndig.

Kontakt:

Olav Jentoft
Eiendomsmegler MNEF
TIf: 93 49 22 24
olav@meglerhuset-rele.no

Ansvarlig megler:
Olav Jentoft

Meglerhuset Rele AS
Haraldsgata 139,

5529 Haugesund
Telefon: 52 73 15 00
Org.nr. 997 175 565
www.meglerhuset-rele.no

Salg-, budgivning-, og betalingsvilkar:
Megler skal legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden.

| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal ikke megleren formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag

etter siste annonserte visning. Meglerhuset
Rele vil heller ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter.

For annen viktig informasjon om salg- og
betalingsvilkar, samt forbrukerinformasjon om
budgivning se side ved budskjema.

Informasjon om borettslag:

@nsker du ytterligere informasjon om
borettslaget, kan vedtekter og husardensregler
m.m. sees hos megler.

Kjop av leilighet i borettslag - informasjon:
Andelseierne eier bygninger og tomt gjennom
borettslaget, og tar i fellesskap beslutninger
om oppussing, vedlikehold og p&kostninger av
bygninger og fellesarealer. Borettslagets
generalforsamling velger styre og behandler
regnskap, budsjett og andre viktige saker som
for eksempel bygningenes behov for
utbedringer.

Utgangspunktet er at kun privatpersoner kan
kigpe og eie en bolig i et borettslag, og det er
restriksjoner pa utleie.

Borettslagsmodellen bygger pa
brukereierprinsippet, som innebeerer at den
som eier andelen ogsé er den som skal bo der.
Som en fglge av dette har borettslags-loven
regler om hvem som kan eie andeler i
borettslag.

Utgangspunktet er at bare fysiske personer
kan eie andeler i borettslag. Hver andelseier
kan bare eie én andel. Ektefeller, samboere eller
andre kan eie en andel sammen, men det
forutsetter som et utgangspunkt at alle eierne
bor i boligen. Det er noen viktige unntak fra
regelen bla. at bare fysiske personer kan eie
andeler i borettslag og at andelseieren bare
kan eie en andel.

Fellesgjeld og felleskostnader:

Nar et borettslag stiftes og bygningene
oppferes er finansieringen normalt todelt. En
del - innskuddet - kommer fra andelseier/kjgper
og er den delen som kjgper selv fremskaffer
ved kjgpet. Den resterende delen - som kan
veere fra 50 - 90% av totalprisen ordnes via et
l&n som borettslaget tar opp og tilbakebetales
av fellesskapet/ andelseierene. Det er sveert
viktig & legge sammen bade innskudd og andel
fellesgjeld for & f& frem totalprisen pa boligen.
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Ved senere overdragelser har normalt
markedsprisen/ salgssummen veert tildels
betydelig hgyere enn det opprinnelige
innskuddet. Ved hey fellesgjeld i et darlig
marked kan den ogsé veere lavere. Renter og
avdrag pa fellesgjelden betjenes gjennom de
manedlige felleskostnadene. | tillegg dekkes
borettslagets ordineere drift s& som forsikring,
offentlige avgifter, forretningsfersel og en del
vedlikehold mv. gjennom felleskostnadene. Er
fellesgjelden hay vil renteendringer i markedet
kunne gi store endringer i de manedlige
kostnadene. Videre er det ikke uvanlig at nye
borettslag har en avdragsfri periode pé sine
felleslan. Nar borettslaget begynner & betale
avdrag kan dette gi tildels kraftig gkning av
felleskostnadene. Naermere informasjon om
slike forhaold vil fremkomme i salgsoppgaven.
Kan man bli ansvarlig

for naboens gjeld?

| et borettslag blir man aldri personlig ansvarlig
for andel av fellesgjeld. Imidlertid har ikke
borettslaget andre "inntekter" enn den
manedlige betalingen fra hver enkelt andelseier.
Dersom noen av disse slutter & betale sitt
manedlige bidrag vil det belaste likviditeten i
laget og kan fgre til at fellesutgiftene
(midlertidig) mé& gkes for at laget skal klare &
betale sine forpliktelser til langivere, kommune,
forsikringsselskap mv. Dersom enkeltbeboere
misligholder sine manedlige innbetalinger av
felleskostnader kan borettslaget imidlertid til
slutt kunne selge den enkelte andelen pa
tvangssalg og derigjennom fa dekket inn sitt
tilgodehavende - forutsatt at salgssummen er
hoy nok til & dekke utestdende felleskostnader
og evt. andre krav.

IN-ordning, Sikringsfond mv.:

Noen borettslag har en IN-ordning, dvs. at den
enkelte andelseier kan inngé avtale om &
nedbetale hele eller deler av sin andel av
felleslan. Man vil da fa lavere manedlige
felleskostnader. Redusert andel av
felleskostnader vil normalt fgre til at den som
evt kjgper den aktuelle boligen senere ma
finansiere en starre del av kjigppesummen selv.
Videre er noen borettslag tilknyttet
sikringsordninger som gjgr at borettslagets
risiko for & tape penger, p.g.a. andelseieres
betalingsmislighold, blir redusert. Neermere
informasjon om dette vil fremkomme av
salgsoppgaven.



Tilstandsrapport bolig

‘11 Norsk takst

TILSTANDSRAPPORT BOLIG

Bygningsteknisk gjennomgang med
- arealmaling

Froyas veg 4c, 5531 HAUGESUND
Gnr 34: Bor 2

Leil.nr: H301 Andelsnr: 118

1108 HAUGESUND KOMMUNE

Andelsleilighet

SERTIFISERT TAKSTMANN AUTORISERT FORETAK

Tom Erik Terring TM Taksering AS

Telefon: 476 75 131 Bjgmsons gate 23, 5528 HAUGESUND
E-post: tomerik@tmtaksering.no Telefon: 476 75 131

Rolle: Uavhengig takstmann Organisasjonsnr; 920 983 723

Dato befaring: 16.07.2019
M Utskrifisdato: 06.08.2019
Oppdragsnr: 97
. Referansenr: ebb4586
TM Taksering AS

ebb45EE

Morsk takst er markedsnavnet il Nonges Takseringsforbund
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Tilstandsrapport bolig

Matrikkel: Gnr 34: Bnr 2 TM Taksering AS Al
Andre oppl.:  Leil.nr: H301 Andelsnr: 118 Bjprnsons gate 23, 5528 HAUGESUND L““
Kommune: 1106 HAUGESUND KOMMUNE Telefon: 476 75 131

Adresse: Freyas veg 4c, 5531 HAUGESUND

Personvern

Norsk takst og takstmannen behandler enkelte personopplysninger om kunden som takstmannen trenger for 3 utarbeide rapporten. For
personvernerklzring og informasjon om bruk av personopplysninger gé til denne nettsiden:
http://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/

Norsk takst samarbeider med Vendu AS som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et baerekraftig bolighold. For & kunne gjgre
dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra rapporten.Les mer om tienestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved &
g4 til denne nettsiden: https://samtykke.vendu.no/11b7be35-b60a-4843-38f3-3d2c99d60726

Forutsetninger

TILSTANDSRAPPORT BOLIG OG DENS AVGREMNSNINGER

Dette er en tilstandsrapport hvor det er lagt spesielt vekt pa A fremastille de byggetekniske forhold som er sadig relevante ved eierskifte. Det understrekes at rapporten
ikke erstatter seigers opplysningsplikt efler kjppers undersakelsesplikt, men utgjor et dokument som er ment 3 bidra til 3 ake tryggheten for alle impliserte parter,
Tilstandsrapport bolig er en systematisk presentasjon av de forhold som takstmannen har observert of som, etter hans skjonn, har betydning ved elerskifte. Rapporten er
likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler, ettersom det blant annet ikke er foretatt dpning av konstruksjoner. Tilbakeholdt eller uriktig
informasjon som har betydning for rapporten er ikke takstmannens ansvar, med mindre han ut i fra sine faglige kvalifikasjoner eller erfaring burde ha forstatt at
informasjonen ikke var korrekt, Eier/formell oppdragsgiver plikter  lese igiennom rapporten, og gl tilbakemelding om eventuelle feil/ mangler fer rapporten tas | bruk.
Dette gielder selv om/ ogsd nar selger benytter en eiendomsmegler.

TAKSTRAPPORTEN
Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn autorisert av Norsk takst og er utfart | henhold til Norsk takst sine regler.

OM TAKSERINGSFORETAK
Takseringsforetakene som er autorisert av Norsk takst har prefesionelle fagfolk som blant annet utarbeider Tilstandsrapporter bolig. Foretakets autorisasjoner tilsvarer de
sertifikater som takstmennene | foretaket hobder.

OM TAKSTMENN

Takstmenn i Norsk takst er sertifisert av forbundet. Nar en takstmann er sertifisert vil takstmannen ha rett til 3 benytte Norsk takst sitt sertifiseringsmerke p3 alle sine
rapporter, Dette markerer at han er | besittelse av de npdvendige faglige kvalifikasjoner for denne type oppdrag. | tillegg forventes det at den sertifiserte takstmannen skal
etterleve de etiske regler og det generelle regelverket for sin organisasjon og ellers utpve nomalt godt takstmannsskjgnn,

KLAGEORDNING

Det er opprettet en felles klagenemnd for takstbransjen som ogsd omfatter Tilstandsrapport bolig med tilhgrende tilleggsmoduler. Klageorganet er sammensatt aven
naytral formann, samt like mange representanter fra Forbrukerrddet pa den ene siden og fra Bransjeorganisasjonene pd den andre. Alle forbrukerklager i forbindelse med
Tilstandsrapporten og tilherende tilleggsunderspkelser kan rettes til dette klageorganet. Forutsetningen for at en sak skal bringes inn for nemnda, er at klager har tatt
saken opp med motparten uten & komme til en tilfredsstillende lgsning, Nemnda vil behandle alle slike klager som er knyttet til selve rapporten og eventuelle felles
tilleggsundersakelser,

RAPPORTENS STRUKTUR

Rapportens struktur, metodikk og terminologi er, 53 langt det er naturlig utfart | henhold til Morsk Standard NS 3424 av 1995 {tilstandsrappart) og NS 3451 (bygningsdeler).
Materialbeskrivelser og beskrivelser av symptomer pa tilstandssvekkelse er | trid med veilledning for NS 3424 og tilhgrende definisioner og terminologi. Byaetekniske
tilstandssvekkelser angis ogsd | tréd med N53424 pa folgende mite:

- Tilstandsgrad 0, TGD: Ingen symptomer

- Tilstandsgrad 1, TG1: Svake symptomer

- Tilstandsgrad 2, TG2: Middels kraftige symptomer

= Tilstandsgrad 3, TG3: Kraftige symptomer (ogsd sammenbrudd og total funksjonssvikt)

TGO angis ikke | rapparten, dvs. tilstandsgrad angis ikke dersom det ikke registreres synlige symptomer eller tilstandssvekkelser.

BEFARINGEN

NS 3424 har undersgkelsesnivier fra 1-3. Denne rapporten er basert pd undersakelsesnivd 1 som er laveste niva,

| praksis betyr dette at giennomferingen av befaringen begrenses som falger:

- Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f. eks. riving)

- Inspeksjon blir kun utfart pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner. For eksempel blir kke mebler, tepper, badekar,
wvaskemaskiner, lagrede gjenstander og lignende flyttet pd, med mindre 3penbare grunner skulle tilsi det.

= Flater som er skjult avsng efler skjult pd annen mate blir ikke kontrollert. Det anfares | rapporten hverfor flatene ikke er kontroliert.

- Det er ikke foretatt funksjorsproving av bygningsdeler, som isclasjon, piper, ventilasjon, el. Anlegg, osv,

- Yttertak inspiseres normalt fra loft/innsiden og utvendig fra bakken eller fra stige, dersom denne er klargjort og reist til befaringen,

- Uinnredede kjellere og koft, samt krypkjellere og kryploft, inspiseres dersom annet ikke er nevnt.

- Bruk av stikktakninger. Stikktakninger er utvalgt tiffeldig, dvs. uten forh@ndskunnskap om objektet,

- Watrom og andre rom med uttak for vann, eller spesielt utsatt for fuktighet, blir spesielt inspisert.

Andre detaljer om befaringen vil fremkomme i de enkelte underpunkter i rapporten.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 16.07.2018 Side: 2 av 11
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LEVETIDSBETRAKTNINGER

Det refereres til en levetidstabell, utarbeidet pa grunniag av 'Bygeforskserien 700,320 intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007,
Relevante deler av tabellen fremkommer | rapporten for et utvalg av serlig utsatte bygningsdeler. Normal levetid er angitt generelt o i et ca. intervall mellom hay og lav
forventet teknisk levetid avhengig av hvilke faktorer som er tilstede av de som gier seg gieldende, for eksempel regn, vind, sol, frost, farurensning og bruk. Levetiden kan
variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel estetikk, skonomi, sikkerhet, funksjon eller brukergnsker, er lagt til grunn. Levetidsbetrakiningen
er generell og angir den tiden det giennomsnittlig tar far man kan forvente at bygningsdelen ikke lenger tilfredsstiller gitte minimumskrav.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

- Piper og ildsteder. Takstmannen vil registrere tilstandssvekkelser etter normal besiktigelse, men pipeke npdvendigheten av a
kansultere offentlige podkjenningsmyndigheter dersom mer grundige underspkelser virker pakrevet.

- Elektriske installasjoner inspiseres ikke etter kravene i NS 3424, men kan koemmenteres ut fra helt enkle vurderingskriterier.
Det anbefales alitid & konsultere en EL Takstmann dersom grundigere undersgkelser er gnskelig.

ANDRE UTTRYKE OG DEFINISIONER

= Tilstandsgrad (TG): Uttrykker tilstanden til objektet med utgangspunkt i et definert referanseniva,

- Referansenivi: Gitt forventet tilstand til en bygningsdel, bl.a vurdert ut fra alder og normal bruk.

- Swikt: Et negativt avvik mellom observert tilstand og referanseniviet.

- Stikktakninger: Enkel kontroll under overflaten av et objekt, ved hjelp av sma stikk med en spiss gjenstand.

- Normal levetid: Gjennomsnittlig teknisk forventet levetid for et bygg eller en bygningsdel, vurdert ut fra de normale
pavirkninger og det materiale som objektet bestlr av,

- Symptom: Et tegn pd en bestemt tilstand ved objektet, normalt benyttet ved beskrivelse av negative awvik, svikt.

- Tilstand: Et uttrykk for objektets generelle godhet i forhald til referansenivaet, gradert i forhold til avvik fra referansenivaet.
Se Tilstandsgrader' under punktet om Rapportens struktur.

-Visuell: Det som kan sees, og | denne sammenheng antyder det en begrensning i befaringsmetoden slik at befaring ved hjelp av
andre hjelpemidier enn synet [kke inngar,

- Fuktindikatorutstyr: Teknisk hjelpemiddel til & male eller sake etter fuktighet | konstruksjoner.

Kunden/rekvirenten skal lese giennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler som bar rettes opp. Hvis rapporten er eldre
enn & maneder, bar takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Arealberegning

Arezlimalingene | denne rapporten har NS 3940:2012 som utgangspunkt. Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved
omsetning eg/eller verdisetting av boenheter er beskrevet | Takseringsbransjens retningslinjer for arealmaling — 2014°, Areal oppgls | hele kvadratmeter | rapporten, og
gielder for det tidspunkt appmalingen fant sted, Ved markedsfaring av boliger skal det benyttes egne arealbetegnelser: P-ROM og 5-ROM. Primasrrom- of sekundasrrom
[P-ROM og 5-ROM). Fordeling mellom disse er basert pd retningslinjene og takstmannens eget skjgnn, En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori
rommet tilhgrer,

Mileverdige arealer: Sterre dpninger enn nadvendige dpninger | etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lgnende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp innglr |
dpningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med | etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv. Rommenes bruk kan vaere | strid med byggeforskriftene selv
om de er mileverdige.

Egne forutsetninger

Dette oppdraget er utfart av en uavhengig sertifisert NTF (Norsk Takst) takstmann, som falger det regelverk og alle de etiske
regler Norsk Takst har fastsatt for alle sine medlemmer. Denne tilstandsrapporten er en tilstandsbeskrivelse iht. NTF's regler og
NS 3424/3451, "Niva 1" er registreringsnivaet, basert pa kun visuelle observasjoner uten inngrep | byggverk, eventuelt supplert
med enkle malinger.

NS 3425 angir at Tilstandsgrader (Tg) fra 0 - 3 skal benyttes for & angi grader av tilstandssvekkelse.

TG 0 - Ingen symptomer

TG 1 - Svake symptomer

TG 2 - Middels kraftige symptomer

TG 3 - Kraftige symptomer

Takstmannen kan ikke gjeres ansvarlig for manglende eller feil opplysninger om skader som bare kan avdekkes ved inngrep i
bygningsdeler eller komponenter. Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet f@r bruk og gi en tilbakemelding til
takstmann om det finnes feil eller mangler som ber rettes opp.

Dette er en praktisk tineerming av standarden for ikke & gj@re rapporten for komplisert og omfattende ved omsetting av boliger.
Der takstrmann allikevel har registrert symptomer pa svikt som kan utvikle seg videre dersom ikke tiltak blir iverksatt, er dette
vurdert | kommentaren til den bygningsdelen der det gjelder.

Vied arealmaling er rommene vurdert etter bruk, og ikke om de er godkjent eller har korrekt utferelse iht. byggeforeskrifter.
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger - 2014 er lagt til grunn.

Om dokumentet er eldre enn 6 maneder, bar takstmannen kontaktes for oppdatering.

Skulle det vazre anskelig med ytterligere opplysninger/rad generelt - ta gjerne kontakt med undertegnede pa telefon 47675131,

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 16.07.2018 Side: 3av 11
Morsk takst
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Takstmannens rolle

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer | eiendomsbransjen, Takstmannen har verken et
ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For narmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

Konklusjon tilstand

Bolighlokk oppfert i 1961. Meget familie og barnevennlig omrdde, med naerhet til skoler, bamehager, og butikker. Naturomrader er
like ved.

Boligblokken er oppfert | plasstept betong, utvendig kledd med steniplater og trekledning. Etasjeskillere i betong.

Tilstanden pa boligen fremstdr som god. og har gjennomgéatt stere oppgraderinger i 2016. Det ma allikevel paregnes vediikehold
av boligen.

Se ellers kommentarer og begrunnelser av tilstandsanmerkninger fra takstmann senere i rapport

HAUGESUND, 06.08.2019

i LY g \
\ s & ol \ &\ _J-J,_\\
Tom Erik Terring
Takstmann

Telefon: 476 75 131
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Kunde: |_Gunvor Drange
Takstmann: ' Tom Erik Tarring

Befaring/tilstede: Befaringsdato: 16.07.2019.
- Tom Erik Termring. Takstmann. TIf. 476 75 131
- Gunvor Drange. TIf. 489 92 220

Revisjoner: |Dato: 16.07.2019 Revisjon 1

Eiend.betegnelse: iAndeIsiea‘iighet

Beliggenhet: |Leilighelen ligger i Frayas veg i Haugesund kommune. Det er naerhet til skoler og bamehager og
{turomréder. Familie og bamevennlig omrade.
Bebyggelsen: Bebyggelse bestdende av boliger
Standard: Boligen har normalt god standard.
Tilknytning vann: i_TiIkr_lylle‘l kommunalt vannledningsnett.
Tilknytning aviep: |Tilmy1ie‘| kommunalt aviepsnett. Aviepsrar er blitt rarfornyet i senere tid.
Andre forhold: Det tilfaller manediige utgifter til borettslaget pa kroner 3647 -
Det er 3 boder som tilharer boligen i kjeller.
Matrikkel: ‘Kommune: 1106 HAUGESUND Gnr: 34 Bnr. 2
Eiet/festet: Eiet
Areal: |_16 537 m* Arealkilde: Eiendomsverdi
Hjemmelshaver. |Gunvor Drange
Adresse: |Frﬁyas veg 4c, 5531 HAUGESUND

Leilighet nr./selskap: H301/Hemmigstad Boretislag.
Organisasjonsnummer: 853241172

Andelsnummer: 118 | |

Dokument/kilde Dato. Kommentar Status | Sider | Vedlagt
Egenerklaering 16.07.2019 Ikke

fremvist
Tegninger 16.07.2019 Ikke

fremvist

Takstmannens enurﬂ opplysninger som fremkommer i oppdragsgivers egenerklaering. Egenerklaeringen felger vediagt og
utgjer en del av rapporten. Takstmannen skal kommentere awwik i forhold til egne observasjoner og vurderinger.
Egenerklaering foreld ikke pa befaringstidspunktet.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 16.07.2018 Side: 5av 11
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Bygninger pa eiendommen
Boligblokk
Bygningsdata
Byggedr: 11961 Kilde: Eiendomsverdi
Anvendelse: 'Boligformal
Modernisering: Ar: 2016 Leiligheten har gjennomgétt renovering i 2016
Bruitoareal Bruksareal BRA m®
Etasie BTA ™ Totalt [ Primer P-ROM | Sekundeer S-ROM | Kommentar
3. etasje 77 70 67 3 |Gang, bad, garderobe, stue, kjgkken,
| | | 2 soverom
Sum bygning: 77 70 87 3

Regler for arealberegning, se aget avsniti | mpportens forutsetninger.

Kommentar areal

Arealmélingene i denne rapporten malsetter “Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger - 2014". Retningslinjene har
NS-3940, 2012 som et utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner | forbindelse med
arealmaling ved omsetning og/eller ved verdisetting av boliger. Ved motstrid mellom NS-3840, 2012, og "Takstbransjens
retningslinjer for arealrnéling av boliger - 2014" eller annen tolkningstvil er de spesielle reglene for arealmé]ing av boliger i
Takstbransjens retningslinjer lagt til grunn.

"Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling 2014", kan fremskaffes ved henvendelse til adm@ntf.no

Det er bruken av rommet ved befaring som avgjer om rommet kan defineres som enten P-rom eller S-rom. Dette betyr at rommet
kan veere i strid med byggetekniske forskrifter og ogsd mangle godkjennelse fra kommunen for den aktuelle bruk, uten at dette vil
fa noe betydning for takstmannens avgjerelse.

Arealberegningen tar ikke hensyn til lovlighet ogleller krav i forskrifter, men regnes ut slik takstmannen registrerer bruken pa
befaringsdagen.

Arealberegningene tar heller ikke hensyn til om de enkelle rom trenger oppussing osv. Beregningen er utfert uten desimaler. P4
grunn av dette kan mindre awik forekomme.

Romfordeling

[Etasje _ Primeerareal (P-ROM)  Sekundasrareal (S-ROM)

3. etasje Gang, bad, stue, kjgkken, 2 soverom Garderobe
Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 16.07.2018 Side: 6 av 11
Norsk takst
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Konstruksjoner

Boligblokk

|Bygning generelt - Boligblokk

Bygning, generelt
Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Boligblokk oppfart i 1961. Betong og bindingsverk i konstruksjonen. Etasjeskillere i betong.

~ Gjelder ogsa for seksjoneringsvegger.

Det er viktig og vaere klar over at tilstandsrapporten kun er en rapport pa niva 1. Det vil si at det
ikke er foretatt inngrep i bygningskonstruksjonene. Det er derfor nedvendig og ta forbehold om
eventuelle skjulte feil og mangler som ikke kan sees ved en vanlig visuell befaring. Kfr - NS
3424,

Vanligvis har de fleste bygningsdeler som utsettes for slitasje en levetid pa 15 til 40 ar,

Veggkonstruksjon og utvendige fasader - Boligblokk

fra bakkeniva.

Undersekelsen omfatter visuell observasjon som gjelder sprekker og setninger. Her gj@res en visuell kontroll av konstruksjon og
fasader, med tilfeldige valgte stikktakninger der det er treverk. Det gjeres oppmerksom pa at vurderinger av fasadene er foretatt

rvegger

Beskrivelse:
Utskifting/vedlikehold:

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

| Yttervegger i betong og bindingsverk.

Normal tid fer reparasjon av plasstept betong er 15 - 40 &r.

- Normal tid fer reparasjon av bindingsverk av tre er 40 - 80 &r,

a

P4 flater som er enkle og kontrollere, registreres det ingen awvvik som vil ha
kanstruksjonsmessig negativ betydning. Full tilstandsvurdering og isolasjonsevne krever
neermere undersekelser, da konstruksjonen er fullt lukket.

Tilstandsgrad settes grunnet alder.

L]

Utvendige overflater
Beskrivelse:
Utskifting/vedlikehold:
Tilstandsvurdering:

| Trekledning og steni lignende plater.

Normal tid fer maling av trekledning eller laft, malt er 6 - 12 ar.

Eier opplyser av trekledning er blitt byttet i senere tid, og holder god stand og kvalitet.
En velger & ikke sette tilstandsgrad.

Normattid for utskifting av trekledning er 40 - 60 ar.

Vinduer og derer - Boligblokk

Kontrollen skjer med visuell undersekelse, samt stikktakninger med hensyn til riteskader. Det er foretatt kontroll pa tilfeldig valgte
Apne- og lukkemekanismer. Det anmerkes derfor at ikke absolutt alle darer og vinduer trenger & vaere fullstendig funksjonstestet.

Vinduer
Beskrivelse:
Utskifting/vedlikehold:

Tilstandswurdering/
tilstandsgrad:

~ Vinduer i tre med trekarm. Isolerglass. Pvc mot @st,

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 &r.

' Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 r.

Eier opplyser at det skal skiftes vinduer mot vest. Dette i borettslagets regi. Vinduer mot ast [*
ble byttet i 2014. Enkelte vinduer er funksjonstestet, og fungerer som tiltenkt. Noe justering.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 16.07.2018 Side: 7 av 11
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lYﬂardorer og porter
Beskrivelse: | Ytterdarer av normalt god standard.
Utskifting/vediikehold: Normal tid far kontroll og justering av tredarer er 2 - 8 ar.

Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiumsderer er 20 - 40 ar.

Tilstandsvurdering/ Darene er av nyere dato, og trenger sdledes ingen videre vurdering. Det kan nevnes at :t_‘s- -
tilstandsgrad: darer er stayreduserende og stiller dagens krav til brannsikkerhet. Yiterderer er

funksjonstestet, og fungerer som tiltenkt,, men eier opplyser at der ma vasre last, for ikke &
g i dpen posisjon.

Innvendige dorer - 3. etasje

Posimelne ___ |ineviige s Tatindind inene, e
Utskifting/vedlikehold: ~ Normal tid fer utskifting av treder er 30 - 50 &r.
Tilstandsvurdering: Innerderer i baligen er av nyere dato, og trenger saledes ingen videre vurdering.

En velger & ikke sette tilstandsgrad.

Terrasse, balkonger, trapper ol - Boligblokk

Undersekelsen omfatter visuell vurdering med hensyn til skader. Der det er treverk tas tilfeldige stikktakninger. Rekkverk
kontrolleres.

Balkonger, terrasser ol.

Besknvelse: | Terrasseribetong. i
Utskifting/vedlike hold: - Normal tid far reparasjon av balkonger i betong er 15 - 25 &r.

Tilstandsvurdering/ Betong temrasse overlagt med terrasse heller i pvc/plast. Eier opplyser at terrassder skal 1G:1
tilstandsgrad: skiftes i borettslagets re@i.

Tilstandsgrad settes grunnet alder.

Piper og ildsteder - Boligblokk

Her vurderes pipens synlige sider, samt forhold vedr. feieluke. Tetthet og funksjon er ikke kontrollert. For ildsteder vurderes
avstand til brennbart materiale.

Piper, plassbygde ildsteder m.v.

Beskrivelse: | Pipe itegl. Det er ikke ildsted i boligen.

Utskifting/vedlike hold: | Normal tid fer ompussing av murte skorsteiner, pusset utvendig er 10 - 30 ar. )
Tilstandsvurdering/ Det er ingen synlige riss i pipen. Det er eier som til enhver tid er ansvarlig for at piperog =~ 1°*
tilstandsgrad: ildsteder som er i bruk tilfredstiller dagens krav. Det er kommunal etat som er

kontrollerende myndighet for piper og ildsteder. Det anbefales generelt kontroll (tilsyn) fra
kommunal etat ved boligsalg.
Tilstandsgrad settes grunnet alder.

Etasjeskillere - Boligblokk .
Visuelle observasjoner som spesielt omfatter forhold angaende vesentlige skjevheter som kan ha konstruksjonsmessige negative
avvik,

Frittbaerende dekker

Beskrivelse:  Etasjeskillere i betong.

Utskifting/vediikehold: _ Normal tid fer reparasjon av etasjeskiller av betong og leftbetong er 40 - 80 ar. )

Tilstandswvurdering/ Normal elde og slitasje. Ingen indikasjoner pa skjevheter som har negativ betydning for ,;L‘ :

tilstandsgrad: konstruksjonen. Tilstandsgrad seties grunnet alder. i
Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 16.07.2018 Side: 8 av 11
Morsk takst

38




Tilstandsrapport bolig

Matrikkel: Gnr 34: Bnr2 TM Taksering AS Al
Andre oppl.:  Leil.nr: H301 Andelsnr: 118 Bjprnsons gate 23, 5528 HAUGESUND A .lm.:
Kommune: 1106 HAUGESUND KOMMUNE Telefon: 476 75 131
Adresse: Freyas veg 4c, 5531 HAUGESUND

Bad - Boligblokk

Det er fuktmalerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Fukivurderinger med paregnelige skader
er foretatt i omrader som gulv og vegger. Tilstatende rom og rom | etasjen under baderom er 0gsa besiktiget hvis disse rom
tilherer samme boenhet. Lett tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Baderomsinnredninger vurderes, Det er ikke flyttet pa
innredninger og utstyr.

Overflater pa innvendige gulv - 3. etasje / Bad

Beskrivelse: Fliser pa gulv.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 &r.
- Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5- 15 ar.
Tilstandsvurdering/ Minimal bruksslitasje. Ingen indikasjoner pa riss eller sprekker i fliser/fuger. TaL
tilstandsgrad: Ingen indikasjoner pa fukt ved bruk av fuktmalerutstyr pd erfaringsmessig utsatte steder.
Dette gjelder ogsa for tilstatende rom.
Overflater pa innvendige vegger - 3. etasje / Bad
Beskrivelse: - Baderomspanel(vatromspanel).
Ulskiﬂinglfvedlikehold:. | Normal tid fer utskifing av vélrom., baderomspanel er 10 - 20 é_f.
Tilstandsvurdering: Minimal bruksslitasje pd innvendig overflater. Ingen indikasjoner pa fukt ved bruk av
fuktmalerutstyr pa erfaringsmessig utsatte steder.
En velger & ikke sette tilstandsgrad.
Overflater pa innvendig himling - 3. etasje / Bad
Beskrivelse: Takplater, takess.
Utskifting/vediikehold: | Normal tid far maling av plater, malt er 10 - 20 ar.
Tilstandsvurdering: Minimal bruksslitasje pd innvendig overflater.
En velger & ikke sette tilstandsgrad.
Utstyr for sanitarinstallasjoner - 3. etasje / Bad
Beskrivelse: Veggmontert toalett, baderomsmebel med vask og speil. Dusjkabinett med garnityr. Det er ogsa
. opplegg for vaskemaskin pa dette badet.
Tilstandsvurdering: Utstyret som er installert er i alminnelig god kvalitet. Normal elde og bruksslitasje.

En velger & ikke sette tilstandsgrad.

Kijekken - Boligblokk
Visuell observasjoner spesielt med tanke pa ventilering. Videre bruk av fuktmalerutstyr i erfaringsmessige utsatte omrader som
for eksempel oppvaskbenk, oppvaskmaskin og kjgleskap. Det er ikke fiyttet pa innredninger og utstyr.

Kjekkeninnredning - 3. etasje / Kjekken

Beskrivelse: Praktisk kjgkkeninnredning. Integrert komfyr,platetopp og oppvaskmaskin. Ventilator.

| Haytrykkskomprimert benkeplate.
Tilstandswvurdering/ Kjekkenet har minimal bruksslitasje og er av nyere dato. Enkelte skuffer og skap er e
tilstandsgrad: funksjonstestet, og fungerer som tiltenkt. 1201 bereder er plasser i hjgmeskap pa kjekken

og er fra 2016. Det er ikke installert automatisk vannstoppventil i kjgkkenbenk. Denne
bryter vanntilfersel ved ukontrollert vannlekkasje.
Det er flass i maling pd list ved vask. Denne trenger behandling.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 16.07.2018 Side: 8 av 11
Morsk takst
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Tilstandsrapport bolig

Matrikkel: Gnr 34: Bnr2 TM Taksering AS Al
Andre oppl.:  Leil.nr: H301 Andelsnr: 118 Bjprnsons gate 23, 5528 HAUGESUND A .lm.:
Kommune: 1106 HAUGESUND KOMMUNE Telefon: 476 75 131
Adresse: Freyas veg 4c, 5531 HAUGESUND

Innvendige overflater - Boligblokk

Her medtas kun de rom som ikke er beskrevet tidligere. Alle rom er kontrollert nér annet ikke er angitt. Det gj@res oppmerksom
pa at det er bare de rom som har vesentlige visuelle feil/skader pa overflater som blir kommenter.

Overflater pa innvendige gulv - 3, etasje
Beskrivelse: . Laminat gulv.

Tilstandsvurdering: Gulv i boligen er av nyere dato. Det er noe knirk enkelte steder, men dette er minimalt. Det er
ogsa minimal bruksslitasje pa gulvet.
En velger & ikke sette tilstandsgrad.

Overflater pa innvendige vegger - 3. etasje

Beskrivelse: . Malte tapetserte flater. Smartpanel.
Utskifting/vediikehold: . Normal tid fer maling av papirtapet, malt er 8 - 16 ar.
Tilstandsvurdering: Minimal bruksslitasje pa innvendig overflater.

En velger & ikke sette tilstandsgrad.

Overflater pa innvendig himling - 3. etasje

Beskrivelse: ~ Maite muroverflater.
Utskifting/vedlike hold: . Normal tid far maling av puss/betong, malt er 12 - 20 ar.
Tilstandsvurdering: Minimal bruksslitasje pa innvendig overflater,

En velger & ikke sette tilstandsgrad.

VVS (ventilasjon, varme og sanitzer) - Boligblokk

Her vurderes vannrer, aviepsrar, varmtvannsbereder, sentralvarmeanlegg og brenselstank. Vurderingene gjelder kun alder og
materialvalg ut fra visuelle observasjoner eller opplysninger som fremgéar av fremlagte tegninger, byggebeskrivelse eller andre
godkjente dokumenter.

Ledningsnett for sanitarinstallasjoner

Beskrivelse: | Vannferende ledninger i kobber. Aviapsrer i metallisoll, fra byggedr.
Tilstandsvurdering/ Det er synlig i sluk pa bad at aviepssytemet er blitt rerfornyet. Det anbefales at det blir tatt | [*!
tilstandsgrad: kontakt med rep. for borettslaget for ytterligere forklaring pa dette. I

Raropplegget som er synlig i rommene virker i god stand. Normal elde og slitasje.
Raropplegg eller kummer i grunn er ikke besiktiget. Det samme gjelder for utvendig
stoppekran, ei heller plassering av denne. Reropplegget i boligen er ikke narmere
kontrollert og tilstandsvurdert utover det som er synlig i rommene. En eventuell utvidet
kontroll av rer, da spesielt i grunn kan utferes av spesialfirma/ rerlegger.

Tilstandsgrad settes grunnet alder.

Varme, generelt
Beskrivelse: | Elektrisk oppvarming. Luft/luft varmepumpe. Varmekabler pd bad.

Tilstandsvurdering: Owvennevnte er ikke fuksjonstestet, og derfor ikke videre vurdert.
En velger & ikke sette tilstandsgrad.

Brannslokking, generelt
Beskrivelse: Brannalarmer.

Tilstandsvurdering: " Ovennevnte er ikke fuksjonstestet, og derfor ikke videre vurdert.
En velger a ikke sette tilstandsgrad.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 16.07.2018 Side: 10 av 11
Morsk takst
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Tilstandsrapport bolig

Matrikkel: Gnr 34: Bnr2 TM Taksering AS Al
Andre oppl.: Leil.nr: H301 Andelsnr: 118 Bjprnsons gate 23, 5528 HAUGESUND t!‘!
Kommune: 11068 HAUGESUND KOMMUNE Telefon: 476 75 131
Adresse: Freayas veg 4c, 5531 HAUGESUND
Elektriske anlegg - Boligblokk
Det elektriske anlegget er ikke vurdert i denne rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Pa generelt
grunnlag anbefales det derfor en gjennomgang av en el fagmann. Heller ikke visuelle feil kommenteres hvis ikke dette fremgar
seerskilt nedenfor.
Elkraft, generelt
Beskrivelse: | Automatsikringer og AMS stremmaler. ) )
Tilstandsvurdering: Eier opplyser at det er kapasitetsproblemer ved bruk av komfyr og vaskemaskin simultant.
Elanlegget er ikke na2rmere vurdert. Det bar vurderes av person med spesialkompetanse. Det
anbefales generelt 4 fa det elektriske anlegget kontrollert i forbindelse med kjep av bolig. Det
lokale el-tilsyn er offentlig kontrolimyndighet pa elanlegget.
En velger 4 ikke sette tilstandsgrad.
Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 16.07.2018 Side: 11 av 11
Norsk takst
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Egenerkleering

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer | 219257

Postnummer Poststed HAUGESUND

Erdet dpdsho? Oia Mei
Salg ved fullmakt? Cia Nei

Har du kjennskap til ¥z []Nei

eiendommen?

Nir kigpte du boligan? Hvor lenge har du bodd i boligen? | 3 41 mnd |

Hardu bodd i boligen siste 12 mnd?  [®]Ja [JNei

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | | Polisefavtalenr. |

Selger 1 fornavn Gunvar | Selger 1 etternawn | Drange

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har vart feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprelkker, lekkasje, rite, lukt eller soppskader?
Enei iz

Kommentar |

2. Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vitrom?
EMei [Jla kunavfaglart [Jla, avfagle=rt og ufaglert/egeninnsats/dugnad  []Ja, kun av ufagl=rtfege ninnsats/dugnad

Kommentar |

3. Kjenner du til om det erfhar vart tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
Enei s

Kommentar |

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfprt arbeid/eller har vart kontroll pa vann/avigp?
EMei [Jla kunavfaglart []la, avfaglert og ufaglart/egeninnsats/dugnad [ Ja, kun av ufag l=rtfege ninnsats/dugnad

Kommentar |

5. Kjenner du til om det erfhar vart problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
EnNei [Jia

Kommentar |

6. Kjenner du til om det erfhar vart problemer med ilsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Enei [ia

Kommentar |

7. Kjenner du til om det erfhar vart f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Enei [ia

Kommentar |

B. Kjenner du til om det erfhar vart sopp/riteskader/insekter/skadedyri boligen som: rotter, mus, maur ellerlignende?
Enei [ia

Kommentar |

9. Kjenner dutil om det erfhar vart skjeggkre i boligen?
ENei ia
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Egenerkleering

Kommentar |

10. Kjenner du til om det er/har vart utettheter i terrassefgarasje/tak ffasade?
ENei [la

Kommentar |

11. Kjenner du til om det harvart utfart arbeid pa terrasse/garasje ftak/fasade?
EMei [ia, kunavifaglert [Jla, avfaglert og ufsglert/egeninnsats/dugnad  [[]Ja, kun av ufagl=rtfegeninnsats/dugnad

Kommentar |

12. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
EMei [la kunavfaglart [Jla avfaglert og ufsglert/egeninnsats/dugnad  []Ja, kun av ufagl=rtfege ninnsats/dugnad

Kommentar |

13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner [f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
ENei [la

Kommentar |

14. Kjenner du til om ufaglzrte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av faglerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pd
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

®Mei [ia

Kommentar |

15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringeri bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

Xnei Cia

Kommentar |

16. Kjenner du til om det foreligger pidbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
ENei iz

Kommentar |

17. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.1?

Enei [z

Kommentar |

18. Er det foretatt radonmaling?
Enei [Dia

Kommentar |

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
EnNei [Jla

Kommentar |

20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
R nei [Jia

Kommentar |

21. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
Enei [Dia

Kommentar |

22. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgpera vite om [f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Enei iz

Kommentar |

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAME IEfBORETTSLAG/ BOLIGAKSJESELSKAP
23, Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Enei ia
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Egenerkleering

Kommentar | |

24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?
Cnei [®ia

Hvis ja, beskrivelse | Utskifting av vinduer og terrassedgren mot vest |

25, Kjenner du til om det er/har vart sopp/frateskaderfinsekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal elleri andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

Enei Jia

Kommentar | |

26. Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal elleri andre boliger)?
Enei [[a

Kommentar | |

Tilleg gskommentar

Boligselgerforsikring

[¥] Jeg ansker & tegne baoligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning
av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom parteng, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nzringseiendom, at den ikke selges som ledd | nzringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigendeeller
nedstigende linje, spsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnesi strid med
farsikringsvilkdrene. Jeg erinnforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til # gjpre unntak fra ovennevnte begrensninger. leg er oppmerksom p3 at
B av totalforsikringskostnad er honorar til S6derberg & Partners.

[JJeg ansker ikke & tegne boligselgeforsikring, men megler har tilbudt meg 3 tegne slik forsikring.

[JJeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar,

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne spke hel eller delvis regress for sine uthetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller dehvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtalelovens kapittel 4. Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt
etter kigpsloven (aksjebaoliger), og om forsikringsgiver sitt boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Premietilbudet
som er gitt avmegler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — méneder fra oppdragsinng else med megler, deretter vil premien kunne justeres. Etter &
méneder ma egenerkl@ringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer p&fares. Det vil da vare forsikringspremien pd ny signeringsdato sam
legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av baligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller

-mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naringsvirksomhbet/er en nzringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogss i ovennevnte tifeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft n&r kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjspere til 3 underspke eiendommen grundig, jf avhendingslowvens § 3-10 og kjepslovens § 20 [aksjeboliger).
Ved signering av narvarende skjema aksepteres at Saderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og

ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil, eventuelie feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgs ninger,
herunder BankiD.
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@stensja, Gunvor Drange
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Informasjon fra horettslaget

| Boligopplysninger: _|

Saksbehandler; Tove Bruks?s Dato utkjnrt: 05.07.19 Side 1 av 2
HEMMINGSTAD BORETTSLAG Varref.: 12Ms Frdselsdato eier; 29.03.1956
FRAYAS VEG 4C Ty'pE: Borettslag
5531 HAUGESUND Eiere; Gunvor Drange
Organisasjonsnr: 853 241172 Andelsnr: 00118
[1: Felles utgifter
Tot. innev. m? ned: 3646
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Fellesutgifter: Avdrag Hgsd S parebank 346
Avdrag Husbanken 524
Fellesutgifter 2020
Renter Husbanken 239
Renter Hgsd S parebank 181
Tilleggsytelser, Kabel Tv 221
Trappevask 115

Grunnet I neopptak blir det en nkning | felleskostnadene. Det er ikke fastsatt dato for endring.

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.g]. (F n): 190 882 Gjeld siste 3 rsoppg.: 194 027
Klient ajourf. P n: 36649 497 Klient gj. 5. rsoppg.: 37 251 262

Spesifikasjon av P n:
L7 nenummer. 135261519, Den Norske Stats Husbank
AnnuitetsP n, 2 terminer per r.
Rentesats per 05.07.2019: 2.78% pa.
Antall terminer til innfrielse: 27
Saldo per 05.07.2019: 19 750 028
Andel av saldo: 102 865
Frrste terminfrrste avdrag: 30.06.2003 ( siste termin 31,12.2032 )
Fastrente til 01.05.2023

L* nenummer: 32408326132, Haugesund 5 parebank, Hovedkontor
AnnuitesF n, 2 terminer per r.
Rentesats per 05.07.2019: 2.65% pa.
Antall terminer til innfrielse: 34
Saldo per 05.07.2019: 16 899 463
Andel av saldo: B8 018
Frrste terminfrrste avdrag: 30.12.2016 { siste termin 30.06.2036 )

Boretslaget har vedtan p? generalforsamiingen 2019 % Fne kr. 10.400.000,- til utskifting av vinduer og terrassednrer.
[8: SN rskilte opplys ninger

Klausuler:
Styreleder: Kristoffer Rnjssehaug 5kogland

Adresse: Frmjiasveg 6 B

Postnrtsted: 5531 HAUGESUND

Telefon: Mob.: 92267722

E-post autpalas@yahoo.no

[5: Restanse fellesutgifter pr. 05.07.2019

Utest? ende saldo: 0

Fellesutgifter: 0 Restanse: 0
Gebyr: 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning: 0
|6: Ligning - 2018

Gjeld: 194 027 Andre inntekter: [

Annen formue; 5873 Utgifter; 5334
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Informasjon fra horettslaget

| Boligopplysninger: _|

Saksbehandler: Tove Bruks?s

Dato utkjrt: 05.07.19 Side 2 av 2

HEMMINGSTAD BORETTSLAG V3rref.: 12M18 Frndselsdato eier: 29.03.1956
FRAYAS VEG 4 C Type: Borettslag
5531 HAUGESUND Eiere: Gunvor Drange
Organisasjonsnr: 853 241172 Andelsnr: 00118
[7: P3lydende
Andelens p? lydende; 100 Opprinnelig innskudd: 4700
Andelsnr: o018 Partialobligasjonsnr. 00118
8. Bygning/eiendom
Bygge'r. 1962
G*rds/bruksnr: 34118, 34/72.18
Bygningstype: Lavblokk
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 40724
[9: Forsikring
Forsikret i: 1f 5 kadeforsikring Polisenr: SP588327
|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstill: 01.01.1964 Fryrste innflytting: 01.01.1964 SSBnr HO301
Etasje: 3 Oppvarmingstype: Elekwisitet og pipe
Heis: Nei
Parkeringstype: Ingen
Systemi s Ja Antall rom; 3
Hus dyrhold: Neij Oppr. antall rom: 3
LivsInp standard; Mei Kategori: 012-003
Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier i boretislag

2 - Medlem i BBL
Fasiliteter:
Kollektivt tilknyttet Get med tv-basispakke og liten inte mettpakke
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Ferdigattest

17/64
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Sendes: Byggherren ved den ansvarshavende.
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VEDOLEGG.

Reguleringskart

4: Fargekoder for reguleringsplaner etter plan- og bygningsioven av 2008

Reguleringsplan e
Haugesund Kommune | Frittliggende smahusbebyggelse Idrettsanlegg
| Konsentrert smihusbebyggelse Komm. tekniske anlegg
Reguleringsplan: RL 744D | Fritidsbebyggelse Park/friomrade
Acymwe: FROYASVEG4C Grrade for forretni lass/ uteopphold
Malestokk: 1:1000 : ng Lekep pphol
Data: 04.07.2019 \ Omrade for kontor Kjereveg
Signatur: ' Omrade for industri/lager Gang- /Sykkelveg
| Offentlig/privat tjenesteyting e el e ey
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Nabolagsprofil

Froyas Veg 4 C

i
Offentlig transport Aldersfordelin
@ Valkyriegata 4 min & I E éi
Linje 208, 243, 248 0.3 km 3 &
- g8 Gt sas
- mmT
£ Amanda terminal A miry & Fi8 == N XL
Totalt @ njer 26 km = i -
il
4 Haugesund bussterminal & min & farrt Uriosh Ungevoksne  Voksna ke
Tatalt 18 ulike linjer 3.2 km (0-12 &n) (318an (19-34 a1 (35-64 &) {over 654r)
& Haugesund hurtigbétkal 7 min & Omréde Personer Husholdninger
i o [ Grunnkrets: Valhallblokke... 412 283
e Raer B . Kommune: Haugesund 37167 17 511
& Garpaskjer ferjekal 10 frin & W Nome 5942290 2682 230
Linje Ltsirs 4.3 km
Barnehager
Skoler _ _
Hemmingstad bamehage [1-6 &r) 5 min &
15 min & 51 barn, 4 avdelinger . km
480 elever, 21 Kasse 1.1km Roseaba FUS aktivitelsbamehage (O-... 13 min %
: 4 avdalinger 1k
Haugesund International School (1-10K) 13 min 4 s 1
HavAsen skole (B-10 ki) T Lysskar foreldrelagsbamehage (0-6... 13 min #
365 elever, 14 Kasser 1.2km 7 R
Haugaland videregiende skala 17 min &
815 ale 1.4 km i
Dagligvare
Wardafjell videragdenda skole 20 min %
530 al 1.6km SPAR Spannaveien 10 min &
Kiwi Spannavegen 14 min #
Aldersfordeling barn (0-18 ar)
Sport
M 45% i bamefiagesider @ Rossaba skole aktivitetsaniegg 9 min #
W 2E% 6124
M 5% 13164 @ Havasen [u.skole) akt.ankegg 15 min %
o% 16-18 &
& Liv &Lyst treningssenter 17 min %
&  Crosshit Haugesund 18 min &

HAUGESUND  « & | FROYAS VEG 4 C
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Boligkjoperforsikring

Advokathjelp for boligeiere

bher HELP

Licdl Baligkjoperforsikring PLUSS |

BOLIGK]OPERFORSIKRING BOLIGK]OPERFORSIKRING
PLUSS
Samre dekning som boligh s pes

forsikring « fullverdig odwobkot hjelp pa
wilk fige retisomrdder i privadlvel

Trvgghed ved bolgkpop

Boretishagrbolg og ok geleibghet  Krd 100 Boretshegs bolig cgokseleiighet Krb 900

Selveieredighet og rekkebus Kr 71040 Selveierieilighet og rekkehas Kr 9 90
Ere- Aomanns bolig, Ere- toamonns bolig .,
fritidsbolig og 1om1 Kr 100 fritidsbolig og tomi1 Kr i3 900

w! P mpletle vilkde s Beip ro

HAUGESUND  # & | FROYAS VEG 4 C
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Budskjema

For eiendommen: Frgyas veg 4 C, 5531 Haugesund
Andelsnr. i Hemmingstad Borettslag
Oppdragsnummer: 219257

basert pa salgsoppgave datert 2019-08-28




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 20, | forbindelse med ikrafttredelse av
endringer | eiendomsmeqglingsforskriftan.

GIEWNOHFARING &Y BUDGIVHING WIKTIGE AVTALERETTELIGE FOR-OLD
1. 1
2
z.
B.
[ b |
I
.
¥
E.
i, &
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NEGLERNUSET

DIN MEGLER PA DENNE EIENDOMMEN:

OIaV JelltOft / T:93 49 22 24 / olav@meglerhuset-rele.no

Meglerhuset Rele / T:52 7315 00 / post@meglerhuset-rele.no / Haraldsgaten 139 / 5527 Haugesund / PB 505, 5501 Haugesund / meglerhuset-rele.no



