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A kjope eiendom ... .

de stgrste investeringene du gjar. lkke bare handler det om
penger, men 0gsa om livskvalitet og verdien av et sted du
far et unikt forhold til. Sgken etter et nytt hjem betyr ikke
ngdvendigvis at du ikke trives i det gamle. Livet endrer seg
og nye behov dukker opp. Det handler om et ekstra
soverom til ei lita prinsesse. Litt mindre hage. En ny jobb,
et annet sted. Arsakene er akkurat like mange som det er

eiendommer til salgs.

Meglerhuset Rele - det komplette meglerhuset
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DIN MEGLER PA
DENNE EIENDOMMEN:

Qyvind Hasseloy
Eiendomsmegler MNEF
T: 92 06 35 07

oyvind@meglerhuset-rele.no

@yvind Hasselgy er med sitt enorme nettverk,
glimt i gyet og forkjeerlighet for den gode samtalen
et kient og kjeert fies i Haugesund. @yvind er en av
vare mest erfarne og best lokalkjente meglere,
ogsé nar det gjelder hyttemarkedet. Han har en
energi og et pagangsmot som smitter over pa

bade kolleger og kunder.
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Del 1- Leirdvegen 7

Eiendommen

Bilder - Omradet - Planlgsning
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Nokkelinfo °




BOLIGTYPE:
Boligtomt

EIENDOMSBETEGNELSE:

Gnr. 188 Bnr. 67 Snr. O

i Tysveer

PRISANTYDNING:
Kr. 1700 000 + omk.

TOMT:
1187 m2
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Standard

Hav og himmel
kinn mot kinn...

Flott beliggende utsiktstomt p& Stranda i Nedstrand,
kun noen hundre meter fra Nedstrand ferjekai,

med nydelig utsikt mot Nedstrandsfjorden.

Eiendommen er sveert sentralt plassert men likevel i et rolig og harmonisk omrade,

tilbaketrukket fra det yrende livet i sentrum.
Fra eiendommen kan man spasere til offentlig badestrand
eller ta turen ut i flotte natur og rekreasjons omrader like ved. Butikken og bathavnen

ligger i kort gangavstand fra eiendommen.

Her ligger alt til rette for & kunne skape et seg idyllisk sommerparadis!
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Eiendommene i Stranda er ettertraktet grunnet kombinasjonen av naturskjgnne, fredelige omgivelser og naerheten til sentrum.
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Tomta har en meget god topografi, noe som gir fantastiske utsiktsforhold.
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Nedstrand

Naturskjonne
Nedstrand!

Nedstrand ligger der Boknafjorden og Vindafjorden mgtest, skjermet for nordavinden og
med en aldeles spektakuleer natur. Nedstrand er et ekte sommerparadis, og
fritidsboligene her er ettertraktet pa begge sider av fjorden. Takket veere

ferjesambandet er det enkelt 4 komme seg fra Stavanger og Ryfylket til Tysveer.

Eiendommen har en super beliggenhet med flott utsikt mot Nedstrandfjorden, i et rolig
og samtidig sentrumsneaert omrade. Spaserturen ned til Nedstrand sentrum tar bare

noen fa minutter.

Med alt fra fiskerike fjorder, sandstrender, frodig skog og vakre fielltopper skal det godt
gjeres a kjede seg i Tysveer. Nevnes bgr den langgrunne og barnevennlige sandstranda
pa Leird (i gangavstand fra eiendommen), klatreparken i Nedstrand, Himakana,
Lammanuten og Borgdy. | Nedstrand sentrum finner dere i tillegg Cafénais med

hyggelig atmosfesre og god mat.
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Del 2 - Leiravegen 7

Teknisk info
og skjema

Eiendommen -

Nabolagsprofil - Vedlegg - Budskjema
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Eiendommen

Oppdragsnummer:
219176

Adresse:
Leirdvegen 7, 5560 Nedstrand

Eiendomsbetegnelse:
Gnr. 188 Bnr. 67 i Tysvaer kommune

Eiers navn:
Bertha Randulf Storesund og Arne-Christian
Maohn

Prisantydning:
1700 000,-

Kj@pers omkostninger:

42 500,- Dokumentavgift (2,5%)
525, Tinglysning av skjgte

525,- Tinglysning av pant

202,- Attestgebyr

11100, Boligkjgpeforsikring (valgfritt)

54 852 .- (omkostninger totalt)

Omkostningene gjelder ved kjgp for
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
ovennevnte gebyrer. Eventuelt valg av
Boligkjspeforsikring pluss vil gke
totalomkostningene med kr. 2 800,-,

Eiendomstype:
Boligtomt

Eierform:
Selveier

Parkering:

| fglge reguleringsbestemmelsene:

§3: Det skal vere oppstillingsplassar for 2 bilar
per hovudleilighet og 1 bil per bileilighet.

§4: Garasjen skal ikkje veere stgrre enn 50 kvm,
denne kan innanfor feresegnene i Plbl tillates
oppfert 1 meter fr& nabogrense.

Plass for garasjen og parkeringsplass skal
veere teikna inn pa situasjonskart ved
byggemelding av bustaden. Avstand fra
regulert veg/fortau til garasjen skal veere minst
6 meter nér garasjen stéar i rett vinkel til vegen/
fortauet og 2 meter nar garasjen er plassert
parallelt med vegen/fortauet. For tomtene som
grensar inn imot steingarden gjeld byggelinja

ogsé for plassering av garasjar. Garasjen skal
veere tilpasset bustadhuset i form, farge og
materiale. Det skal vaere snuplass pa eigen
grunn.

Beskaffenhet:
Tomten er ikke opparbeidet.

Tomteareal:
1187 m?

Tomt/Eierform:
Eiet

Overtakelse:
Overtakelse av eiendommen etter naermere
avtale mellom partene.

Vei, vann og avlgp:

Adkomst via kommunal vei.

Ved oppfering av boligbygg pa tomta méa det
paregnes tilkoblingsavgift til det offentlige
vann- og avigpsnettet. Det vil da bli beregnet
arlige kommunale eiendomsavgifter. Grunnlaget
for fakturering av kommunale avgifter er de
enkelte satser som kammunestyret vedtar
hvert &r.

Det er i spknaden om rammetillatelse merket av
for at det er planlagt tilkopling til kommunalt
vann- og avigpsanlegg. Det er per dags dato
ikke sendt inn rerleggermelding for tiltaket. Det
ma fareligge godkjent rgrleggermelding for det
kan gis igangsetting av tiltaket, i tillegg til at de
eventuelle vilkdrene som er satt i
rgrleggermeldingen ma veere utfert for det
utstedes brukstillatelse/ferdigattest.

Rammetillatelse:

Det er utstedt rammetillatelse for
arkitekttegnet og meget spennende bolig med
carport (arkitekt Tommie Wilhelmsen). Det er
ikke boplikt i Tysveer kommune.

Rammetillatelsen omfatter:

Bebygd areal: 237 m? (inkludert 18 m? for
biloppstillingsplass)

Bruksareal: 201 m2

Takform/takvinkel: Flatt tak

Avstand til nabogrense: Meir enn 4 meter
Avstand til veg: Om lag 20 meter
Teknisk anlegg: Kommunalt vatn og avigp
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Pipe: Ja
Plangrunnlag: Reguleringsplan - bustadomrade

Rammetillatelse og forprosjekt kan bestilles hos
megler, og forprosjektets dokumenter ligger i
tillegg sammen med bildene i nettannonsen.
Det gjeres oppmerksom péa at rammetillatelsen
bortfaller hvis tiltaket ikke igangsettes innen 3
ar, eller hvis tiltaket stopper i lengre tid enn 2
ar, jfr Plbl. §21-9. Rammetillatelsen er datert
241.2017. Igangsettingstillatelse kan farst gis
nar det foreligger godkjent rerleggermedling for
tiltaket.

Kjepers undersgkelsesplikt:

Ved kjgp av eiendom (gjelder ogsé ubebygd
tomt) plikter du som kjgper & undersoke
eiendommen for kjigpet gjennomfgres. Kjgpers
undersgkelsesplikt gjelder ogsa de opplysninger
selger alt har gitt om eiendommen. Vi
oppfordrer derfor alle interessenter til & komme
pa visning, samt ngye gjennomga prospekt,
tilstandsrapport og gvrige dokumenter.

Regulering:

Gjeldende regulering: Reguleringsplan for
(verland. Eiendommen ligger i et omrade
regulert til frittliggende sméhus (B10).

Utdrag fra reguleringsbestemmelsene:

1. Byggeomréade for frittliggende
smahusbebyggelse:

§1: Innenfor bustadomrade B1-B10 kan det pa
kvar tomt byggjast ein bustad i 1 etasje. Der
terrenget etter kammunen sitt skjgnn ligger til
rette for det, kan det tillatast eigen leilighet i
underetasjen i samsvar med
byggjefaresegnene.

§2: Tillate bebygd areal (BYA) er 25% ink.

garasjar.

Vi oppfordrer interessenter til & sette seg
spesielt godt inn i reguleringskart og de
gjeldende reguleringsbestemmelsene for
omradet. Ta kontakt med megler for & fa dette
oversendt.

Tinglyste forhold/servitutter:
Ingen servitutter registrert.



Konsesjonsplikt:
Kjoper(e) ma fylle ut egenerkleering om
konsesjonsfrihet.

Meglers vederlag:

Fastpris provisjon: 40 000,
Markedspakke: kr. 22 300,-
Tilretteleggingsgebyr: kr. 10 000,

Oppdragsgiver betaler i tillegg oppdragstakers
utlegg. Alle overnevnte satser er inkludert mva.

Boligkjsperforsikring:

Det gjores oppmerksom pé at kjgper har
anledning til & tegne boligkjgper-forsikring. Man
kan velge mellom en vanlig og en utvidet
variant av denne forsikringen. Forsikringen gir
kigper bistand etter avhendingsloven og dekker
all advokatbistand, nedvendige skadetakster og
utgifter til rettsapparatet. Ved & tegne den
utvidede versjonen har man i tillegg adgang til
advokathjelp pa andre viktige rettsomradet i
livet, samt avtalemaler. Tilleggsdekningen pa kr.
2800 fornyes érlig ved faktura direkte fra HELP
farsikring. Forsikringen tegnes senest pa
kontraktsmgtet. Pris for borettslaget: kr.
4100/6900 - selveier og aksjeleilighet: kr. 7100/
9900, enebalig, tomanns-bolig, rekkehus,
fritidsbolig og tomt: kr. 11100/13900,~.

Ta kontakt for ytterligere informasjon.

Finansiering:

Meglerhuset Rele har avtale med Danske Bank i
Haugesund som sikrer kunder av Meglerhuset
Rele fordelaktige betingelser i banken. Megler
kan formidle kontakt med r&dgiver i banken
dersom dette er gnskelig. Meglerhuset Rele
mottar provisjon fra Danske Bank.

Salgsoppgavedata:
2019-05-23

Personvern:

Meglerhuset Rele gis tilgang til & innhente/lagre
opplysninger som er ngdvendig for & kunne
utfore oppdraget. Selskapets gjeldende
personvernerklaering kan leses her:
https;//meglerhuset-rele.no/
personvernerklaering/

Eiendommen selges

"som den er - as is":

Handelen fglger lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova). Eiendommen selges
"som den er - as is" jmf. avhendingslova §3-9.

Salgsoppgaven er basert pa selgers
opplysninger og meglers egne undersgkelser.
Interessenter oppfordres til grundig
besiktigelse av eiendommen gjerne sammen
med sakkyndig.

Kontakt:

@yvind Hasselay
Eiendomsmegler MNEF

TIf: 92 06 35 07
oyvind@meglerhuset-rele.no

Ansvarlig megler:
@yvind Hasselay

Meglerhuset Rele AS
Haraldsgata 139,

5529 Haugesund
Telefon: 52 73 15 00
Org.nr. 997 175 565
www.meglerhuset-rele.no

Salg-, budgivning-, og betalingsvilkar:
Megler skal legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden.

| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal ikke megleren formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Meglerhuset
Rele vil heller ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter.

For annen viktig informasjon om salg- og
betalingsvilkar, samt forbrukerinformasjon om
budgivning se side ved budskjema.
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Nabolagsprofil

Leiravegen 7

Avstand til sjo

69 m (.

Offentlig transport
Haugesund Karmay 88 min &
2 7 min %
0.8 km
2 Stuvic 12 min %
je 248 1km

Avstand til byer

Stavangar 2122 min &
Bergan 3140 min &
Mandal 4 156 min &
Kristiansand 5135 min &
Skien 5152 min &
Kargsberg 615 min &
Grimstad 8t 7 min &
Drammen 6 142 min &

Medstrand er et tettsted | Tysveer kommune kbkalisert
wed MNadstrandsfiorden. Stedet er et typisk turmél med
mange fieltopper og skoger. Den heyeste toppen er
Lammanuten pd 830 moh. Andre  topper  er
Skrubburdnuten og Stalanuten som er lka under 800
mah.  Medstand  har  idrelsanlegg,  gusbane,
gressbane og stor ballbinga. Stedet har aget bygdehus
mad svemmebassang.

Aktiviteter

MNedatrand Adventura 9 min &
Hawt & Lawt Nedstrand 9 min e
Stangfiske | Skjoldastraumen 24 min &
Slusene i Skjoldastraumen 24 min e
Sport

@ Nedstrand idrettsanlegg 7 min &
@ Skoldastraumen idrattsaniagg 26 rmin &
Dagligvare

Joker Rasmussan 8 min #*
Joker Nedstand 8min #
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Reguleringshestemmelser

Wiir refl 3055/2008

REGULERINGSFORESEGNER FOR
REGULERINGSPLAN FOR DEL AV GBNR. 188/3, 10
PA @GVERLAND | NEDSTRAND

DATERT 09.10.2006
Revidert 25.01.2007
Revidert 22.02.2007
Revidert 07.02.2008
Vedtatt i Tysvaer kommunestyre 15.04.2008

1. BYGGEOMRADE

1.1. Byggeomrade for frittliggande smahusbebyggelse

§ 1. Innanfor bustadomréde B1 til B10 kan det p& kvar tomt byggjast ein bustad i 1 etasje. Der
terrenget etter kommunen sitt skjann ligg til rette for det, kan det tillatast eigen leilegheit |
underetasjen i samsvar med byggjeferesegnene.

§ 2. Tillate bebygd areal (BYA) er 25 %, inklusive garasjar.
§ 3. Det skal vere oppstillingsplassar for 2 bilar pr. hovudleilegheit og 1 bil pr. billeilegheit.

§ 4. Garasjen skal ikkje vaere sterre enn 50 kvm, denne kan innanfor feresegnene i plan- og
bygningsloven tillates oppfert 1m fra nabogrense.

Plass for garasjen og parkeringsplass skal vaere teikna inn pa situasjonskart ved byggemelding
av bustaden. Avstand fra regulert veg/fortau til garasje skal vaare min. 6 m nar garasjen star i
rett vinkel til vegen/fortauet og 2 m nar garasjen er plassert parallelt med vegen/fortauet.

For tomtene som grensar inn imot steingarden gjeld byggelinja ogsa for plassering av garasjar.
Garasjen skal vaere tilpasset bustadhuset i form, farge og materiale.

Det skal vaere snuplass pa eigen grunn.

§ 5. For tomtene som grensar inn mot steingarden gjeld byggelinja for alle bygg som skal oppfarast.

§ 6. For omrade B1 gjeld byggelinja i sarvest for alle bygg som skal oppfarast.

1.2. Byggeomrade for konsentrert smahusbebyggelse
§ 7. Omradet K1 skal byggest ut med bustader i inntil 2 etasjar, i tillegg til underetasje. Maks
gesimshegde 8 meter over gjennomsnittlig tistetande terreng.

§ 8. Tillat bebygd areal er BYA = 35%, garasje ikkje medrekna.

§ 9. Ved byggjemelding skal det godkjennast ein samla plan for feltet. Denne skal vise
tomtedeling, plassering av alle bygg, funksjon og ytre dmensjonar, atkomstforhold,
terrengbearbeiding, snitt, opparbeiding av felles funksjonar som parkering, leikeplassar,
stasjonar for kjeldesortering o.l. | tillegg til garasje skal det vere oppstillingsplass for 1 bil pr.
bustad.

§ 10. Det skal opparbeidast minst ein nzereikeplass pa omradet.

1.4. Fellesferesegner for byggeomrade

§ 11. Innhegningar og forstetnings murar skal ha ei maks hegde pa 0.8 m og plasserast min. 0.5 m
fra regulert veg/fortauskant. Gjerder og forstetningsmurer over 0.8 m kan godkjennast, men
desse ma byggemeldes og godkjennast fer arbeidet tar til.

Hekkar skal plantes min. 0.5 m fra regulert veg/fortauskant.

§ 12. Bygningsmyndigheitene kan fastsette utvendig klednings- og taktekkingsmateriale og kan
krevje at grupper med hus skal fargesettast etter samla plan.
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Reguleringshestemmelser
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2. OFFENTLEG TRAFIKKOMRADE

2.1. Kjereveg

§ 13. Det er tillate med direkte avkjorsler til private eigedomar fra alle kommunale veger. For
konsentrerte bygge omrade skal avkjersel godkjennast i samband med den samla planen for
feltet.

2.2. Gang- og sykkelvegar/fortau
§ 14. Gang- og sykkelvegen er primaert for gdande/syklande.

2.3. Annan veggrunn

§ 15. Trafikkareal samt frisiktsonar skal opparbeidast samtidig med tilgrensende areal. Frisiktsonar
pd byggeomrade kan opparbeidast som hage- eller grentareal, men med maks hagde 0,5 m

over vegars planum.

§ 16. Rabattar og vegskraningar skal gjevast ei parkmessig behandling.
3. FRIOMRADE

3.1. Friomrade

§ 17. Friomrade kan opparbeidast slik at bruksmuligheitene vert auka gjennom planting, skjatsel,
grusing og sikring av stiar m.v. Eksisterande vegetasjon skal bevarast i starst magleg grad.

Det kan byggjast turvegar med breidde inntil 1.5 meter etter sgknad til bygningsmyndigheitene.

4. FAREOMRADE

4.1. Hegspentlinje
§ 18. Innan dette omradet gjeld "Forskrifter for elektriske anlegg - forsyningsanlegg 1995" eller den
til einkvar tid gjeldande forskrift for slike anlegg.

5. SPESIALOMRADE

5.1 Kommunaltekniske anlegg
§ 19 Omrade er avsatt til trafokiosk for stremforsyning. Omradet kan ogsa nyttast til miljgstasjon,
pumpestasjon eller lignande.

5.2. Frisiktsone ved veg

§ 20. Frisiktsonar skal opparbeidast samtidig med tilgrensende areal. Frisiktsonar pa byggeomrade
kan opparbeidast som hage- eller grentareal, men med maks. heyde pa 0,5 m over vegars
planum.

5.3. Bevaring

§ 21. Spesialomrade bevaring for automatisk freda kulturminne:

Det er ikkje tillate a utfore nokon form for fysiske inngrep innanfor dette omradet.

Eventuelle tiltak innanfor omradet ma pé ferehand avklaras med kulturminnemyndigheitene, jf
Lov om kulturminne §§ 3 og 8. Fortrinnsvis ber slike tiltak fremjast i form av
reguleringsendring.

§ 22. Spesialomrade bevaring for nyare tids kulturminne:

Det er ikkje tillate & utfere nokon form for fysiske inngrep innanfor dette omradet.

Eventuelle tiltak innanfor omradet ma pé ferehand avklaras med kulturmyndigheitene i
kommunen.

§ 23. Steingjerdstolpar langs hovudvegen skal plasserast og sikrast i samband med opparbeiding
av feltet opp imot tomtene som ligg langs vegen.

§ 24. Stein/bergformasjon kalla "Godfarstolen” skal ligge urert med lett tilkomst.
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6. FELLESOMRADE

6.1. Leikeplass/inarmiljeanlegg

Omrade er felles for heile reguleringsomradet.

§ 25. Opparbeiding og utstyring av leikeplassar skal utferast i samband med byggemodning av
feltet. Eksisterande terreng og vegetasjon skal bevarasti sterst mogleg grad. Ballplassen

skal, om nedvendig, sikrast med gjerde mot tilgrensande tomter.

6.1. Privat veg/avkjorsel
§ 26. Vegane er felles avkjerle til dei tomtene vegane grenser opp imot. | tilegg skal veg 6 nyttast
som adkomst til gangvegen i omrade B1.
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Det hjelper a

nolere...
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Boligkjoperforsikring

Advokathjelp for boligeiere

Boligkjoperiorsikringen ook o

ted Boligkjoperforsikring Pluss |

BOLIGK|QPERFORSIKRING

Trygghei ved bolgkpop

Boretishagmboli og ok speleilighet  Krd 100

Setecieredghet 0 rekbehiug Ki 71040
Erse- ouvsaning b lig,
fritid sl g5 10a1 Ki 11100

BOLIGK]OPERFORSIKRING
PLUSS

SimiE deRning w0m boligh e pes
forsikring = fullverdig odvokot hjelp pd
wilclige retisomedder | privadleed

Boretalogsboli ogakgeleilighst  Krb 900

Selve ierbe dlighet of rekkebas K9 900
Ere tomannabolig,
itk boliG og kol i 13 3040

Figr bgreaprie | iy itk g mea bl g
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Budskjema

For eiendommen: Leirdvegen 7, 5560 Nedstrand
Gnr. 188 Bnr. 67 Snr. O i Tysveer
Oppdragsnummer: 219176

basert pa salgsoppgave datert 2019-05-23




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 20, | forbindelse med ikrafttredelse av
endringer | eiendomsmeqglingsforskriftan.
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