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A kjope eiendom ... .

de stgrste investeringene du gjar. lkke bare handler det om
penger, men 0gsa om livskvalitet og verdien av et sted du
far et unikt forhold til. Sgken etter et nytt hjem betyr ikke
ngdvendigvis at du ikke trives i det gamle. Livet endrer seg
og nye behov dukker opp. Det handler om et ekstra
soverom til ei lita prinsesse. Litt mindre hage. En ny jobb,
et annet sted. Arsakene er akkurat like mange som det er

eiendommer til salgs.

Meglerhuset Rele - det komplette meglerhuset

HAUGESUND ALF SKARES GATE 15B



DIN MEGLER PA
DENNE EIENDOMMEN:

Olav Jentoft

Eiendomsmegler MNEF
T: 93 49 22 24

olav@meglerhuset-rele.no

Olav Jentoft mgter du som oftest med et stort
smil om munnen. Han er en sann humgrspreder

bade pa jobb og privat. Vi far ofte positive

tilbakemeldinger fra kundene vare om Olav, og det

med god grunn. Han er en omsorgsfull og meget
dyktig eiendomsmegler. Olav har Bachelor i

Eiendomsmegling ved Handelshayskolen Bl.

HAUGESUND  # & 1 ALF SKARES GATE 15B




-4

Y

HAUGESUND  # 4 | ALF SKARES GATE 158



Innhold

Eiendommen _____ s6
Ngkkelinfo SRS

Standard _______ s10

Neeromrdde s 26

Inimteliel = 5 28

Teknisk info og skiema ___ s 30

HAUGESUND  «» ALF SKARES GATE 15B



HAUGESUND @ ALF SKARES GATE 15B



Del 1 - Alf Skares gate 15B

Eiendommen

Bilder - Omradet - Planlgsning
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Nokkelinfo e




BOLIGTYPE:

Selveierleilighet

EIENDOMSBETEGNELSE:

Gnr. 3 Bnr. 113 Snr. 28
i Haugesund

PRISANTYDNING:

Kr. 1650 000 + omk.

AREAL:
P-rom: 66 m2
Bra: 69 m2

HAUGESUND  « & | ALF SKARES GATE 15B

FELLESKOSTNADER:
Kr. 1100 per méaned

TOMT:
6481 m2 felles eiet tomt.
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Standard

Lys og trivelig
3-roms leilighet i
2. etasje

Velkommen til Alf Skares gate 15 B, en innbydende leilighet i byggets 2.etasje.

Leiligheten holder gjennomgéende normal standard. Hovedsakelig parkett pa gulv og

malte overflater.

Stue i dpen lgsning til kjgkken. Kjgkkeninnredning er fra Sigdal. Fra stue er det utgang til
sgrvendt balkong.

Les mer om boligens standard lenger bak i prospektet.
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Stue og kjgkken i &pen lgsning med utgang til balkong

—
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God plass til bade sittegruppe og spisebord

p—
HAUGESUND af:/ ALF SKARES GATE 15B



HAUGESUND

# & 1 ALF SKARES GATE 15B

13



14

HAUGESUND & & 1 ALF SKARES GATE 15B

7




1

=

Kjokkeninnredningen er fra Sigdal og har godt med skap- og benkplass

HAUGESUND & & 1 ALF SKARES GATE 15B
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To romslige soverom

HAUGESUND
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Baderom med toalett, seksjon med servant og dusjkabinett. Her er ogsa opplegg for vaskemaskin
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Utgang til sgrvendt balkong
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SKARES GATE 15B
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Trivelig og veletablert boligomrade



Neeromrade: Turomrader, Skaredalen skole og Spar

! EE HE- "'i".! R Y
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Haugesund

Attraktiv
beliggenhet

med umiddelbar naerhet til flotte turomrader...

Boligen har en attraktiv beliggenhet i Skaredalen, med nesrhet til flotte tur- og

rekreasjonsomrader. Her bor man i et rolig og trivelig bomilja.

Naerbutikken Spar, ligger kun fa meters gange fra boligen. Man slipper & veere avhengig

av bil, og en kan kombinere handleturen med en liten spasertur.

Trygg og rolig skolevei til Skaredalen barne- og ungdomskole. Videre er det kort avstand

til blant Espira barnehage og Rufus barnehage.

Her er kort avstand til flotte turomrader. Da blant annet til Djupadalen og Steinsfjellet.

Dette er omrader som blir benyttet til turgding hele aret.
Kort avstand til Raglamyr med de fleste servicetilbud.

Gode bussforbindelser til Haugesund sentrum med fasiliteter.

HAUGESUND & & 1 ALF SKARES GATE 15B
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Planlgsning

Innhold

Leiligheten ligger i byggets andre etasje, og inneholder:

Gang, bod/teknisk, baderom med wc dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin og hvit

baderomsinnredning, 2 soverom, stue i dpenlgsning til kjigkken med utgang til balkong.

Videre er det parkering pa felles parkeringsplass og utvendig sportsbod.

HAUGESUND & & 1 ALF SKARES GATE 15B



-1

BRA 68 m2

Plantegningene er ikke mélbare og noe avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil.

p—
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Del 2 - Alf Skares gate 15B

Teknisk info
og skjema

Eiendommen -

Nabolagsprofil - Vedlegg - Budskjema

HAUGESUND :;Q; ALF SKARES GATE 15B
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Eiendommen

Oppdragsnummer:
219178

Adresse:
Alf Skares gate 15B, 5534 Haugesund

Eiendomsbetegnelse:
Gnr. 3 Bnr. 113 Snr. 28 i Haugesund kommune

Eiers navn:
Kjell Arild Valen

Prisantydning:
1650 000-

Kjspers omkostninger:

41 250,- Dokumentavgift (2,5%)
525, Tinglysning av skjgte

525,- Tinglysning av pant

202 Attestgebyr

7100, Boligkjgpeforsikring (valgfritt)

49 602,- (omkostninger totalt)

Omkostningene gjelder ved kjgp for
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
ovennevnte gebyrer. Eventuelt valg av
Boligkjzpeforsikring pluss vil gke
totalomkostningene med kr. 2 800,-.

Felleskostnader/Husleie:

100,- per mnd.

Fellesutgiftene dekker felles bygningsforsikring,
regnskap/revisjon, andre driftsutgifter og
vedlikehold.

Eiendomstype:
Leilighet

Eierform:
Selveier

Standard:

Leiligheten holder gjennomgaende normal
standard. Hovedsakelig parkett p& gulv og
malte overflater.

Romslig gang med god opphengsplass for
yttertgy. Laminat pa gulv.

Bod/teknisk rom med gode lagringsmuligheter.

Bad med hvit baderomsinnredning, wc,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.
Vannbaren varme i gulv.

To gode soverom hvor hovedsoverommet har
god garderobeplass. Parkett p& gulv og malt
strie pa vegg.

Stue i &pen Igsning til kjgkken. God plass til
bade sittegruppe og spisebord.
Kjgkkeninnredningen er fra Sigdal og har godt
med skap- og benkplass. Fra stue er det utgang
til sprvendt balkong. Parkett p& gulv i stue/
kjokken og malte overflater.

Areal:
P-rom: 66 m*
Bra: 69 m?

P-rom innhold:
Gang, bad/vaskerom, stue/kjgkken og 2
soverom.

Arealet er beregnet i henhold til NS3940.

Byggear:
2004

Antall soverom:
2 soverom

Antall rom:
3 rom

Etasje:
2. etg.

Parkering:
Egen parkeringsplass pa sameietsgrunn ihht.
sekjoneringsdokumentene.

Byggemate:

Bindingsverk i trekonstruksjon. Utvendig
overflater i trekledning. Saltak i trekonstruksjon.
med sutaksplater og takpapp. Taket er tekket
med betongstein. Se boligtakstrapport for en
mer detaljert beskrivelse av boligens tekniske
tilstand.

Tilstandsrapport:
Tilstandsrapport utfgrt av Tom Erik Tarring
ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Oppvarming:
Ovner drevet av fiernvarme (gass). Vannbaren
varme i gulv pa bad og i gang.

Varmekilder som var fastmonterte i boligen pa
visning medfglger eiendommen.

Energimerking:
Energimerke D og oppvarmingskarakter GRGNN

Tomteareal:
6481 m?

Tomt/Eierform:
Felles eiet tomt.

Overtakelse:
Overtakelse av baoligen etter neermere avtale
mellom partene.

Ligningsverdi:
414197 for 2018.

Kommunale avgifter:

8 957- per ar.

De kommunale avgiftene avhenger av
vannforbruk i enkelte kommuner og avvik vil
forekomme.

Tilbehgr:

Dersom annet ikke fremgéar av salgsoppgaven
medfglger kun integrerte hvitevarer. Merk at
hvitevarer kan fremsta som integrerte, men
allikevel veere frittstdende. Kjgper bar derfor
med forbehold spesifisere hvilke hvitevarer
som gnskes med i handelen.

Vei, vann og avlgp:
Eiendommen er tilknyttet offentlig nett. Felles
vannmaler for bygget.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest for nybygg foreligger. Datert
20.02.2004.

Diverse:

Benevnelser pa rom i salgsoppgave samt

selgers bruk av rom kan veere i strid med

byggeforskrifter selv om de er méalverdige.

Regulering:
Eiendommen ligger i et omrade hovedsakelig
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regulert til boligformal. Kopi av dersom dette er gnskelig. Meglerhuset Rele For annen viktig informasjon om salg- og

reguleringsbestemmelser og kart, kfr. megler. mottar provisjon fra Danske Bank. betalingsvilkar, samt forbrukerinformasjon om
budgivning se side ved budskjema.

Tinglyste forhold/servitutter: Salgsoppgavedato:

Heftelser i eiendomsrett: 2019-05-23

2004/86-2/46 07.01.2004 ERKLARING/AVTALE

Denne seksjon har tilleggsdel - bygning. Personvern:

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

2004/871-2/46 18.02.2004 ERKLARING/AVTALE
Bestemmelse om vann/kloakkledning
Bestemmelse om veg

Konsesjonsplikt:
Salget er ikke konsesjonspliktig.

Meglers vederlag:
Fastpris kr. 69 000,-.

Boligselgerforsikring:

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleering er vedlagt i salgsoppgaven.
Interessenter bes sette seg inn i denne far
budgiving. Boligselgerforsikringen dekker
selgers ansvar for eventuelle mangler ved
eiendommen etter Lov om avhending av fast
eiendom.

Boligkjsperforsikring:

Det gjores oppmerksom pa at kjgper har
anledning til & tegne boligkjgper-forsikring. Man
kan velge mellom en vanlig og en utvidet
variant av denne forsikringen. Forsikringen gir
kigper bistand etter avhendingsloven og dekker
all advokatbistand, nedvendige skadetakster og
utgifter til rettsapparatet. Ved & tegne den
utvidede versjonen har man i tillegg adgang til
advokathjelp pa andre viktige rettsomradet i
livet, samt avtalemaler. Tilleggsdekningen pa kr.
2800 fornyes arlig ved faktura direkte fra HELP
forsikring. Forsikringen tegnes senest pa
kontraktsmatet. Pris for borettslaget: kr.
4100/6900 - selveier og aksjeleilighet: kr. 7100/
9900 enebolig, tomanns-bolig, rekkehus,
fritidsbolig og tomt: kr. 11100/13900,~.

Ta kontakt for ytterligere informasjon.

Finansiering:

Meglerhuset Rele har avtale med Danske Bank i
Haugesund som sikrer kunder av Meglerhuset
Rele fordelaktige betingelser i banken. Megler
kan formidle kontakt med radgiver i banken

Meglerhuset Rele gis tilgang til & innhente/lagre
opplysninger som er ngdvendig for & kunne
utfgre oppdraget. Selskapets gjeldende
personvernerkleering kan leses her:
https://meglerhusetrele.no/
personvernerklaering/

Boligen selges

"som den er - as is":

Handelen fglger lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova). Eiendommen selges
"som den er - as is" jmf. avhendingslova §3-9.

Salgsoppgaven er basert pa selgers
opplysninger og meglers egne undersgkelser.
Interessenter oppfordres til grundig
besiktigelse av eiendommen gjerne sammen
med sakkyndig.

Kontakt:

Olav Jentoft
Eiendomsmegler MNEF
TIf 93 49 22 24
olav@meglerhuset-rele.no

Ansvarlig megler:
Olav Jentoft

Meglerhuset Rele AS
Haraldsgata 139,

5529 Haugesund
Telefon: 52 73 15 00
Org.nr. 997 175 565
www.meglerhuset-rele.no

Salg-, budgivning-, og betalingsvilkar:
Megler skal legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden.

| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal ikke megleren formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Meglerhuset
Rele vil heller ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter.

HAUGESUND  # & | ALF SKARES GATE 15B
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Nabolagsprofil

Alf Skares gate 15 B

Nabaolaget Skiradalen/Vassbrekke - vurdert av 94 lokalkjante

Spesielt anbefalt for ﬁ Opplevd trygghet

» Familier med barn Veldig trygt 89/100

g Etal:la_lerere l w3 Kvalitet pa skolene
. ESRNEE 1 Veldig bra 87/100

* Naboskapet
Offentlig transport ke (Godt vennskap 72/100
2 rpehaugvegen 2min &

Linje 202 0.2km Aldersfordeling
*  Haugesund Karmay 17 rrin &
e

= & 583

Skoler 48 £= £ 2 .98

Skiradalen skale (1-10 W)

»am, 22 & Barn Ungdom  Ungevoksne  Voksne
(0-12 &r) (1318 ar) (19-34 &n) (35-84 &) [over 85 ar)

f i

Brakahaug skaole (1-4 K.) 23 min * ) B - Husholdningar
130 bam, 7 klagser 1.7 km [ Skaredaler/Vassbrekke amz 1173
B Haugesund 48 211 22 433
Steinerskolen i 5 min & W vorge Sl 5 Gl
130 ba ( ts 2.7 km
Daniglsan Ungdomaskole Haugesund (8-10 kI8 min %
— ] Barnehager
Wardafjell videregdendsa skale & min &
530 bam, 22 klagser 4.7 km _ )
e T Rufus foreldrelagsbamehage (06 ... 4 min &
Karmsund videregaende skole 2 i & 62 barn, 4 avdelinger 0.3 kn
am, 42 klasser 5.2km &g 5 :
N o Steinsfigllet bamehage (1-6 &r) 14 min 4
68 bam, 4 2 ger 1.2 km
Skéradalen famiiebamehage (0-5 &r... 18 min %
«De fleste i samme situasjon som oss, 10 bain. 9 : T
nyetablerte. Ungt mile og veldig
hyggelige folk:)»
Eitat fra en lokalkent .
Dagligvare
SPAR Skéradalen 2 min %
Kiwi Skéredalen 12 min %

HAUGESUND & & 1 ALF SKARES GATE 15B
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Primaare transportmidler
& 1 lgeno

& 2 Sykee

ﬁ 3. Buss

j‘ Turmulighetene

ot Ul skog og mark 96100

‘ Stoynivaet

o stenyrmined 57100

7 Kvalitet pa barmehagene

Vel e BRSTTE
vialdig bra BaS 100

froo@ @
A

Boligmasse

Aldersfordeling barn (0-18 &r)

Familiesammensetning
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-
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X
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HAUGESUND  # 4 | ALF SKARES GATE 158
Ny

35



36

—
HAUGESUND o\b | ALF SKARES GATE 15B



Mine notater

HAUGESUND IQ, ALF SKARES GATE 15B
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Tilstandsrapport

‘11 Norsk takst

TILSTANDSRAPPORT BOLIG

Bygningsteknisk gjennomgang med
- arealmaling

Alf Skares gate 15b, 5534 HAUGESUND

Gnr 3: Bnr 113 (snr: 28)
11068 HAUGESUND KOMMUNE

Selveier

SERTIFISERT TAKSTMANN AUTORISERT FORETAK

Tom Erik Terring TM Taksering AS

Telefon: 476 75 131 Bjgmsons gate 23, 5528 HAUGESUND
E-post: tomerik@tmtaksering.no Telefon: 476 75 131

Rolle: Uavhengig takstmann Organisasjonsnr; 920 983 723

Dato befaring: 14.05.2019
Utskrifisdato: 14.05.2019
Oppdragsnr: 73
Referansenr: e1245b5

e1245b5

Morsk takst er markedsnavnet il Nonges Takseringsforbund
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Tilstandsrapport

Matrikkel: Gnr 3: Bnr 113 (snr: 28) TM Taksering AS Al
Kommune: 1106 HAUGESUND KOMMUNE Bjprnsons gate 23, 5528 HAUGESUND tm e
Adresse: Alf Skares gate 15b, 5534 HAUGESUND Telefon: 476 75 131

Personvern

Norsk takst og takstmannen behandler enkelte personopplysninger om kunden som takstmannen trenger for 3 utarbeide rapporten. For
personvernerklzring og informasjon om bruk av personopplysninger ga til denne nettsiden:
http:/fwww.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/

Norsk takst samarbeider med Vendu AS som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et baerekraftig bolighold. For & kunne gjgre
dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra rapporten.Les mer om tjenestene og fa tilgang til 3 avsta fra bruk av dine data ved a
£4 til denne nettsiden: https://samtykke vendu.no/e1245b5

Forutsetninger

TILSTANDSRAPPORT BOLIG OG DENS AVGREMSNINGER

Dette er en tilstandsrappart hvor det er lagt spesielt vekt pad & fremstille de byggetekniske forhold som er saedig relevante ved eierskifte. Det understrekes at rapporten
ikke erstatter selgers opplysningsplikt eller kjppers undersakelsesplikt, men utgier et dokument som er ment & bidra til § oke tryggheten for alle impliserte parter,
Tilstandsrapport bolig er en systematisk presentasjon av de forhold som takstmannen har observert og som, etter hans skj@nn, har betydning ved eierskifte. Rapporten er
likewvel ingen garanti for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler, ettersom det blant annet ikke er foretatt Apning av konstruksjoner. Tilbakeholdt eller uriktig
informasjon som har betydning for rapporten er ikke takstmannens ansvar, med mindre han ut | fra sine faglige kvalifikasjoner eller erfaring burde ha forstitt at
informasjonen ikke var korrekt, Eler/formell oppdragsgiver plikter & lese igiennom rapporten, og gi tilbakemelding om eventuelie fell/ mangler far rapporten tas | bruk.
Dette gjelder selv om/ ogsd ndr selger benytter en eiendomsmegler.

TAKSTRAPPORTEMN
Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn autorisert av Norsk takst og er utfart i hemhold til Morsk takst sine regler.

OM TAKSERINGSFORETAK
Takseringsforetakene som er autorisert av Norsk takst har profesjoneBe fagfolk som blant annet utarbeider Tilstandsrapporter bolig. Foretakets autorisasjoner tilsvarer de
sertifikater som takstmennene i foretaket holder.

OM TAKSTMENN

Takstmenn | Norsk takst er sertifisert av forbundet, Nir en takstmann er sertifisert vil takstmannen ha rett til 3 benytte Norsk takst sitt sertifiseringsmerke pa alle sine
rapporter, Dette markerer 2t han er | besittelse av de nedvendige faglige kvalifikasjoner for denne type oppdrag. | tillegg forventes det at den sertifiserte takstmannen skal
etterleve de eticke regler og det generelle regelverket for sin organisasjon og ellers utgve normalt godt takstmannsskjgnm,

KLAGEORDNING

Det er opprettet en felles klagenemnd for takstbransjen som ogsd omfatter Tilstandsrapport balig med tilhgrende tilleggsmeduler. Klageorganet er sammensatt aven
naytral formann, samt like mange representanter fra Forbrukerrddet pa den ene siden og fra Bransjeorganisasjonene pd den andre. Alle forbrukerklager | forbindelse med
Tilstandsrapporten of tilherende tilleggsundersekelser kan rettes tl dette klageorganet. Forutsetningen for at en sak skal bringes inn for nemnda, er at klager har tatt
saken opp med motparten uten 3 komme til en tilfredsstillende lgsning. Nemnda vil behandle alle slike klager som er knyttet til selve rapporten o eventuelle felles
tilleggsundersakelser,

RAPPORTENS STRUKTUR

Rapportens struktur, metodikk og terminologl er, sd langt det er naturlig utfart § henhold til Norsk Standard NS 3424 av 1995 (tilstandsrapport) og NS 3451 (bygningsdeler).
Materlalbeskrivelser og beskrivelser av symptomer pd tilstandssvekkelse er | trid med veilledning for N5 3424 og tilherende definisjoner og terminologh, Byggtekniske
tilstandssvekkelser angis ogsd i trd med N53424 pd felgende mite:

= Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen symptomer

- Tilstandsgrad 1, TG1: Svake symptomer

- Tilstandsgrad 2, TG2: Middels kraftige symptomer

- Tilstandsgrad 3, TG3: Kraftige symptomer (ogsd sammenbrucdd og total funksjonssvikt)

TGO angis ikke | rapporten, dvs. tilstandsgrad angis ikke dersom det ikke registreres synlige symptomer eller tilstandssvekkelser,

BEFARINGEN

NS 3424 har undersgkelsesnivder fra 1-3. Denne rapporten er basert pd undersgkelsesnivd 1 som er laveste niva.

| praksis betyr dette at giennomfaringen av befaringen begrenses som falger:

- Det utfares kun visuelle observasjoner pd tiiglengelige flater uten fysiske inngrep (f. eks. riving)

- Inspeksjon blir kun utfart p lett tilgjengelige deler av kanstruksjoner. For eksempel blir ikke mebler, tepper, badekar,
vaskemnaskiner, lagrede gjenstander og lignende fiyttet pd, med mindre 3penbare grunner skulle tilsi det.

= Flater som er skjult av sn@ eller skjult pa annen mate blir ikke kontrollert. Det anfgres i rapporten hvorfor flatene ikke er kontroliert.

- Det er ikke foretatt funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. Anlege, osv,

- Yttertak inspiseres narmalt fra loft/innsiden og utvendig fra bakken eller fra stige, dersom denne er klargjort og reist til befaringen.

- Uinnredede kjelkere og loft, samt krypkjellere og kryploft, inspiseres dersom annet kke er nevnt,

- Bruk av stikktakninger. Stikktakninger er utvalgt tifeldig. dvs. uten forhdndskunnskap om objektet,

- Watrom og andre rom med uttak for vann, efler spesielt utsatt for fuktighet, blir spesielt inspisert.

Andre detaljer om befaringen vil fremkomme i de enkelte underpunkter i rapporten.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 14.05.2018 Side: 2 av 11
Morsk takst
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Tilstandsrapport

Matrikhel: Gnr 3: Brr 113 (snr: 28) TM Taksaring AS b . I
Kemmune: 1106 HAUGESUND KOMMUNE B@msons gate 23, 5528 HAUGESUND L e
Adresse; Al Skares gate 15b, 5534 HAUGESUND Telefon: 476 75 131

LEVETIDSBETRAKTHINGER

Dt refereres 1l oo levetiditabell, utadbeidet pd grunnlag o ‘Iygiforsioerien 100330 inbervalles for wedlitehold og utikting av bygringideler, UNTEF Byggforsk, 2007,
Relevanie deles av tabelion frembomemer | rapporten Tor et utvalg av sasdig utatie bygningudeler. Mormal levetid er angitt genere® og i o ca. imtensall meliom hoy og by
fomeentet teknisk levetid avhengig av breilie faksoner som er tilstede av de som gier sef geidends, lor slpemped regn, vind, 500, Trow, fonarensning of bruk. Levetiden kan
il ity et e R0 e g ke risr e peloninle Bpveiidl pom foe b el et ol i, sikloerhit, dundsjon aller Bruberprker, o Ligt il grunn. Lineidshetralningen
ier ganerel op angic den bden det glernomanittig tie ae man kan foreente at bygningsidislen icke lenger tifredvitller pitte minimumskray,

TILLEGGSUINDE RSBKELSER
Hpﬁ_l‘u " -|-- wll regharene tilstanduwehboeluer efier normal Beshiigelse, men plpeke spdvendigheton i
i yndighater dervom mer prundige omderaksher virker plknat

- [l ektrivke m:t-lﬂﬁprm nsph-trnlhw elter kravere | NS 3804, men an Iwmmmlucsm!rlmlt enkle varderingu iferier,
Dt anbedates alitid § borultere en EL Takstmann dersom di L

ANDRE UTTRYEE OG DERINISRORIE

- Tibtandigrad {T4G): Usirykker tlstanden Bl obpedel med utgangspunkt | o definert referanseniv.

- Bederaraenkik: Gitt forvenbed tlstand til en bygringsdel, bla varden vt ra alder of normal beuk.

« skt ER paathat devik mielloem obderat tlstand o referansenicber.

- Stikktakringer: Endel knntroll under averflaten by ot objebr, ved hielp v smd atkk med en 1ol genstand,

- Mgrmal kevetid; Glermomanitilg feknivk forventet bevetid for of bypg oller en bygningidel, warderd o fra de normale
pltskringer of det materiate som objekbed kestr av.

= Syerprom: ET tegn pd o bettemt tiliand ved objeine, normal beny d Iestirivved e, L

- Tiknand: E1 yitrykk for ohjektets penenelle goshat | Sorhold 1l referandenivdet. pMﬁllthﬂﬂhﬂﬁ'- referarmentebel,
Se Tihtsrdigraded under punktet om Rapporens strakler,

» Wil Dt som kan sees, of | denne sammenteng antyder ded en begrevaning | befaringsmetoden slik 34 befarieg ved hielp av
andre helpe midler o symet idoe inngdr.

- Fuktrdi ity Teknisk hjelpersidaed 1l b mdle ofler vake etter fuktighet | Eonstrukijensr.

Kunadenfrelovinen ben sial ke ghennom dokomentet far brok og gl tilakemelsing o talstmannen by det finnes fedlfmangler som bar rettes opp. Hvis rapporten er ehdre:
enn & mdineder, ber tkstmaneen Rontaktes for ry befanng o oppdabering.

Arealberegning
mlﬁﬂﬂ“'ﬂ!ﬂﬂﬂﬂtﬂﬁﬂﬁmn”ﬁmmwl Preibevinger fof enkeke anealeg i ehirfinin | Borbinceise med arealmling ved
ceretning o/ eler verdisetting av boenheter er beskrevet | “Tak grknj fwamm Hona', Arw-npmsrhuekuﬂramtﬂlrappwl:n o5

gielder for det tidupunkt oppmlingen fant sted. ummmfmngwmuammwmmammum F-ROM og S-R0M. Primasrom: of selundenom
{P-ROM o 5-ROM). Fordelng mellom disse ar basert pd retningilisgene of 1akimannens spet dkisnn. En Brukipndring v o1 1o kan ha betydning for biloen kitegori
gmmed {ilbdoed,

Wikleverdige anealer: Starme Jominger enn nadvendige Spninger | etasjeskiBer for trapp, heher, yakber of hgrende, regres dde med | etasins aval. Hvis trapp inngdr i
Apringen, sogres rappens horrontaprepsicjon misd | atasjirs ansal Rom jkal ha atkomdt of ganghan gubr, Romenenss Bruk kan wang i strid e ypieforskrfueng sehe
arn g b mblvendipe,

Egne forutsetninger

Detle oppdraget er utfert av en vavhengig sertifisert NTF (Morsk Takst) takstmann, som falger det regebverk og alle de eliske
reggler Morsk Takst har fastsatt for alle sine medlemmear. Denne tilslandsrapporten er en tilstandsbeskrivelse iht. NTF's regler og
MES 342453451 . “Nivad 1° er registreringsniviet, basard pd kun visuelle obervasjoner wan inngrep i bypgverk, eventuelt supplen
med enkle mélinger.

Dete er en prakiisk tiinamming av standarden for ikke 4 giere rapporien for kemplisen og omiattende ved omsatiing av boliger.
Dier taksmann allikewel har registert symiomer pd svikl som kan ulvikle seg videns dersom ikke titak blir iverksatt, er dette varden
i kmmentanen 8 den bygningsdelen der dat gjelder.

ud arcalmiling er rommene vurder etter bruk, og ikke om de or godkjent eller har kemekt utfietse i, bygoeforeskrifier,
Takstbransjens retningsfinjer for arealmdling av boBger - 2014 er lagl 1il grunn,

Shulle det vaere aaskelig med yiterdigere opplysningerindd generen - ta gieme kontakl med undertegnede pd tefefon 47675131,

Rapporten kan kun brukes av gedkjsnbe medlsmmer o Befaringsdata: 14,05 2010 Side: 3 av 11
Marsk takest
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Tilstandsrapport

Matrikkel: Gnr 3: Bnr 113 (snr; 28) TM Taksering AS Al
Kommune: 1106 HAUGESUND KOMMUNE Bjprnsons gate 23, 5528 HAUGESUND t!_!
Adresse: Alf Skares gate 15b, 5534 HAUGESUND Telefon: 476 75 131

Takstmannens rolle

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et

ansettelsesforhold til eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For narmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

Konklusjon tilstand

Bolig i andre etasje i flermannsbolig, oppfert | 2004 i Alf Skares gate 15 i Haugesund kommune. Barme og familievennlig omrade.

Bolig er oppfert bindingsverk i tre, utvendig kledd med trepaneler. Vinduer med trekarm. Det er saltak i trekonstruksjonene,
utvendig tekket med betongtakstein,

Tilstanden pa boligen fremstar som generelt god, bade innvendig og utvendig. Det ma allikevel paregnes vedlikehold av boligen.

Se ellers kommentarer fra takstmann videre i rapport.

HAUGESUND, 14.05.2019

Tom Erik Terring
Telefon: 476 75 131

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 14.05.2018 Side: 4 av 11
Morsk takst
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Tilstandsrapport

Matrikkel:
Kommune:
Adresse:

Gnr 3: Bnr 113 (snr; 28)
1106 HAUGESUND KOMMUNE
Alf Skares gate 15b, 5534 HAUGESUND

TM Taksering AS
Bjprnsons gate 23, 5528 HAUGESUND
Telefon: 476 75 131

Befarings- og eiendomsopplysninger

Harak takst

Kunde:

Takstmann:
Befaring/tilstede:

Revisjoner:

(Kiell Arild Valen

' Tom Erik Tarring

Befaringsdato: 14.05.2018.

- Tom Erik Tamring. TIf. 476 75 131
.- Kjell Arild Valen. TIf. 948 52 689
Dato: 14.05.2019 Revisjon 1

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse:

| Selveier

Sameiets navn:
Hjemmelshaver:

Eierbrak seksjon:

Eierbrek: 65/2080

' Sameiet Alf Skares gate
|Kijell Arild WValen

Beliggenhet: |Beliggende i Skaredalen | Haugesund kommune.

eyt Bebyggelse bestaende av bolig.

Standard: 'Boligen har normal standard.

Tilknytning vann: Tilknyttet kommunalt vannledningsnett via private stikkledninger.

Tilknytning avlep: Tilknyttet kommunalt avispsnett via private stikkledninger.

Andre forhold: Det opplyses om at det er fellesutgifter pa beligen palydende 1100,- pr maned.
Det er utvendig bod pa ca 4m2 som medfalger. Denne er ikke besiktiget da det ikke forela nekler pd
befaringsdagen.

Matrikkeldata

Matrikkel: |Kommune: 1106 HAUGESUND Gnr: 3 Bnr: 113 Seksjon: 28

Eiet/festet: |Eiet
Areal: |8 410 m* Arealkilde: Seeindom, kartverket

Adresse: Alf Skares gate 15b, 5534 HAUGESUND
Kilderivedlegg
Dokument/kilde IDalo Kommentar Status Sider | Vedlagt
| Egenerkleering |Ikke fremvist
Tegninger Fremvist
Kommentar egenerklzering

Takstmannens kommentar il opplysninger som fremkommer i oppdragsgivers egenerklaering. Egenerklzeringen falger vedlagt og
utgjer en del av rapporten. Takstmannen skal kommentere awik i forhold til egne observasjoner og vurderinger.

Egenerklaering foreld ikke pa befaringstidspunktet.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av:

Norsk takst

Befaringsdato: 14.05.2018
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Tilstandsrapport

Matrikkel: Gnr 3: Bnr 113 (snr: 28) TM Taksering AS Al
Kommune: 1106 HAUGESUND KOMMUNE Bjprnsons gate 23, 5528 HAUGESUND '!"!_“
Adresse: Alf Skares gate 15b, 5534 HAUGESUND Telefon: 476 75 131

Bygninger pa eiendommen

Flermannsbolig
Bygningsdata
Byggedr: 2004 Kilde: Eier
Anvendelse: Boligformal
Arealer
Bruttoareal Bruksareal BRA m?
Eilasje BTA m* Totalt | Primzr P-ROM Sekundar S-ROM Kommentar
2. etasje 77 60 66 3 |Gang, bad/vaskerom, bod, stue/
kjskken, 2 soverom
Sum bygning: 77 69 66 3 |

Regler for areaberegning, 56 s0el avsnill | rPponens fomisetningsr.

Kommentar areal

Arealmalingene i denne rapporten malsetter "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger - 2014”. Retningslinjene har
MNS-3940, 2012 som et utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i forbindelse med
arealmaling ved omsetning og/eller ved verdisetting av boliger, Ved motstrid mellom NS-3940, 2012, og "Takstbransjens
retningslinjer for arealmaling av boliger - 2014" eller annen tolkningstvil er de spesielle reglene for arealmaling av boliger i
Takstbransjens retningslinjer lagt til grunn.

"Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling 2014", kan fremskaffes ved henvendelse til adm@ntf.no

Det er bruken av rommet ved befaring som avgjer om rommet kan defineres som enten P-rom eller S-rom. Dette betyr at rommet
kan veere i strid med byggetekniske forskrifter og ogsd mangle godkjennelse fra kommunen for den aktuelle bruk, uten at dette vil
fé noe betydning for takstmannens avgjerelse.

Arealberegningen tar ikke hensyn til loviighet og/eller krav i forskrifter, men regnes ut slik takstmannen registrerer bruken pa
befaringsdagen.

Arealberegningene tar heller ikke hensyn til om de enkelte rom trenger oppussing osv. Beregningen er utfert uten desimaler. P4
grunn av dette kan mindre awik forekomme.

Romfordeling

Etasje Primzerareal (P-ROM) Sekundeerareal (S-ROM)

2. etasje Gang, bad/vaskerom, stue/kj@kken, 2 soverom Bod
Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 14.05.2018 Side: 6 av 11
MNorsk takst
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Tilstandsrapport

Matrikkel: Gnr 3: Bnr 113 (snr; 28)
Kommune: 1106 HAUGESUND KOMMUNE
Adresse: Alf Skares gate 15b, 5534 HAUGESUND

Konstruksjoner

Flermannsbolig

TM Taksering AS Al
Bjprnsons gate 23, 5528 HAUGESUND A . .
Telefon: 476 75 131

Veggkonstruksjon og utvendige fasader - Flermannsbolig

Undersekelsen omfatter visuell observasjon som gjelder sprekker og setninger. Her gj@res en visuell kontroll av konstruksjon og
fasader, med tilfeldige valgte stikktakninger der det er treverk. Det gj@res oppmerksom pa at vurderinger av fasadene er foretatt

fra bakkeniva.
Yttervegger
Beskrivelse: Bindingsverk i trekonstruksjonen. Vurderinger av evre fasader er gjort fra bakkeniva.
Utskifting/vedlikehold: - Normal tid far reparasjon av bindingsverk av tre er 40 - 80 ar.
Tilstandsvurdering/ Det registreres ingen skjevheter eller setninger som vil ha betydning for konstruksjonen. Tk
tilstandsgrad: Full tilstandsvurdering og isolasjonsevne krever naermere undersekelser da konstruksjonen

er fullt lukket.
Utvendige overflater
Beskrivelse: Utvendige overflater i trekledning.
Utskifting/vedlikehold: | Normal tid fer maling av trekledning eller laft, malt er 6 - 12 ar. T
Tilstandswurdering/ Trekledning er i god stand. det er ingen indikasjoner pa rate pa trekledning. i
tilstandsgrad:

Normal tid fer utskifting av trekledning er 40 - 80 ar.

Vinduer og derer - Flermannsbolig

Kontrollen skjer med visuell undersekelse, samt stikktakninger med hensyn til rateskader, Det er foretatt kontroll pa tilfeldig valgte
Apne- og lukkemekanismer. Det anmerkes derfor at ikke absolutt alle darer og vinduer trenger & vaere fullstendig funksjonstestet.

lVinduer
Beskrivelse:
Utskifting/vedlikehold:

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

 Vinduer i tre, med trekarm. Isolerglass.

Normal tid far kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 4r.

| Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 80 &r.

Vinduer i bolig er av alminnelig god kvalitet, Det ble ikke oppdaget punkterte vinduer pa ';‘5 -
befaringsdagen. Det er heller ingen indikasjoner pa rate i vinduer. Enkelte av vinduene er
funksjonstestet, og trenger noe justering.

Ytterderer og porter
Beskrivelse:

Utskifting/vediikehold:

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

| Ytterdr i tre, fra byggedr.

-Norrnal tid far kontroll og juslé'ring av-t realérer er--z-: _5- gr.

| Normal tid far utskifting av tredarer og aluminiumsderer er 20 - 40 ar.

Ytterdar i god kvalitet. Normal elde og slitasje. Dar er funksjonstestet, og fungerer som [78i1
tiltenkt.

Innvendige derer - 2. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Innvendige laminerte darer

Darer i boligen er av god kvalitet. Normal bruksslitasje. Enkelte derer er funksjonstestet, og SEL‘ -
fungerer som tiltenkt.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av:

Norsk takst

Befaringsdato: 14.05.2018 Side: 7 av 11
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Tilstandsrapport

Matrikkel: Gnr 3: Bnr 113 (snr: 28) TM Taksering AS Al
Kommune: 1106 HAUGESUND KOMMUNE Bjprnsons gate 23, 5528 HAUGESUND '!!_!
Adresse: Alf Skares gate 15b, 5534 HAUGESUND Telefon: 476 75 131
Takkonstruksjon - Flermannsbolig
Her vurderes ventilering samt synlige tegn til fukt, sopp, rite og treskadeinsekter pé tilgiengelige steder. Tilfeldige stikktakinger
foretas. Her kommenteres ogsa undertak, vindskier og gesimser. Det er ikke flyttet pa lagrede gjenstander og lignende.
Takkonstruks:oner
Beskrivelse: ~ Saltak i trekonstruksjenen. Med sutaksplater og takpapp.
Tilstandswurdering/ Normal elde og slitasje. Det registreres ingen tegn til fuktinntrengning i konstruksjon pa 38: 2
tilstandsgrad: kaldloft. det er ingen indikasjoner pa réte eller sopp. Konstruksjonen er naturlig ventilert,
Det er ikke ventiler i vegg.
Taktekking - Flermannsbolig
Undersekelsen omfatter visuell vurdering av taktekkingsmaterialer.
Taktekking og membraner
Beskrivelse: | Taket er tekket med betongstein.
Ulskmmgivedlnkehnlcl Normal tid far utskrﬁlng av bemngtakslem er 10 - 40 4r.
] ) _ Normal tid far omlegging av betongtakstein er 30 - 60 &r. _
Tilstandswvurdering/ Taket er beslkﬂget fra bakkeniva. Taktekking er i stor grad ikke mullg og vurdere fra Eil -
tilstandsgrad: bakkeniva. Det er ingen synlige takstein som er skadet.
Renner, nedlep og beslag - Flermannsbolig
Undersekelsen omfatter visuell vurdering som _gje lder mekanisk skade, rust m.m.
Utvendige beslag
Beskrivelse: | Takrenner og beslag i plast. -
Ulskmmgfvedlnkehnld Normal tid fer utskrﬁ:ng av overgang tak.r'vegg skottrenne er 15 - 35 &r.
Normal tid fer utskifting av takrenner/nedlap i plast er 20 - 30 4r.
Normal tid fer utskifting av luftelyrer, ventilasjonshetter er 20 - 40 &r.
. Normal tid fer overflatebehandling av vindski/vannbord i tre, malt er 2 - 8 r. )
Tilstandswurdering/ Normal elde og slitasje. Det oppdages ingen skader pa renner eller beslag Det er rate pa =7
tilstandsgrad: vannbord og vindskier. Dette er synlig fra balkong mot ser,
Terrasse, balkonger, trapper ol - Flermannsbolig
Undersekelsen omfatter visuell vurdering med hensyn til skader. Der det er treverk tas tilfeldige stikktakninger. Rekkverk
kontrolleres.
Trapper og ramper
Beskrivelse: | Uivendig trapp i tre, med metall trinn.
Ulskifli_ngfvedl_ik_e _hold; | Normal tid fﬂrutsklﬁgng av tmpp_a_r i tre er 15 - 30 ar.
Tilstandswurdering/ Trapp er i god stand. Det opplyses om at trappevanger er blitt skifiet i senere tid grunnet ==
tilstandsgrad: rate. Rekkverk er stabilt.
Balkonger, terrasser ol.
ﬁg_s_quelsa _Bal_kong mot ser. Felles nmréde ved ulgan_ggdar -
Tilstandswurdering/ Balkong og fellesomrade er tekket med sarnafil. Balkong har tredekke. Sarnafil er fra -
tilstandsgrad: byggear. lkke mulig 4 fullverdig tilstandsvurdere pa balkong grunnet tredekke, men pa
fellesomrade fremstar sarnafil som i god stand.
Rekkverk pa balkon er stabilt, og har en heyde pa 88cm
Tilstandsgrad settes grunnet alder.
Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 14.05.2018 Side: 8 av 11
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Tilstandsrapport

Matrikkel: Gnr 3: Bnr 113 (snr: 28) TM Taksering AS Al
Kommune: 1106 HAUGESUND KOMMUNE Bjprnsons gate 23, 5528 HAUGESUND '!!_!
Adresse: Alf Skares gate 15b, 5534 HAUGESUND Telefon: 476 75 131

Etasjeskillere - Flermannsbolig

Visuelle observasjoner som spesielt omfatter forhold angaende vesentlige skjevheter som kan ha konstruksjonsmessige negative
avvik.

Frittbaerende dekker

Beskrivelse: Etasieskillere i tre.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid far reparasjon av etasjeskiller med bjelkelag av heltre eller |-bjelker er 40 - 80 &r.
ilstandsvurdering/ Normal elde eg slitasje. Det registreres ingen skjevheter som har betydning for it
ilstandsgrad: konstruksjonen. Det registreres heller ingen knirk av betydning.

Bad - Flermannsbolig

Det er fuktmalerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Fuktvurderinger med paregnelige skader
er foretatt i omrader som gulv og vegger. Tilstetende rom og rom i etasjen under baderom er ogsa besiktiget hvis disse rom
tilherer samme boenhet. Lett tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Baderomsinnredninger vurderes. Det er ikke flyttet pa
innredninger og utstyr.

Overflater pa innvendige gulv - 2. etasje / Bad/vaskerom

Beskrivelse: | Fliser pa gulv.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.

| Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 &r. )
Tilstandswvurdering/ Ingen indikasjoner pa sprekker eller riss i fuger/fliser. Det er heller ingen indikasjoner pa @L‘ :
tilstandsgrad: I@se fliser i dette rommet. Sluk er ikke besiktiget da dette krever demontering. Ingen

indikasjoner pé fukt ved bruk av fuktmélerutstyr, dette gjelder ogsa for tilstetende rom.
Det er godi fall pa gulv.

Overf_later pa innvendige vegger - 2, etasje [ Bad/vaskerom

Beskrivelse: _ Malt baderomspanel.

Utskifting/vedlikehold: | Normal tid far utskifiing av baderomspanel er 6 - 14 &r. .
Tilstandswurdering/ Normal elde og slitasje. Det opplyses om at plater er blitt malt i senere tid, med noe darlig 'Tj“
tilstandsgrad: heft. Ingen indikasjoner pa sprekker eller riss i skjgter pd baderomspanel. Ingen

indikasjoner pé fukt ved bruk av fuktmalerutstyr. Dette gjelder ogsa for tilstetende rom.

Overflater pa innvendig himling - 2. etasje / Bad/vaskerom

Beskrivelse: _Bygningsplater, takess. Fra byggear.
Utskifting/vediikehold: ~ Normal tid fer maling av plater, malt er 10 - 20 ar.
Tilstandswurdering/ Normal elde og slitasje pa installerte takplater. Uvisst om plater er malt etter installering. 1521

tilstandsgrad:

Utstyr for sanitarinstallasjoner - 2. etasje / Bad/vaskerom

Beskrivelse: Gulvmontert toalett, baderomsmabel med vask og speil, dusjkabinett og opplegg for
| vaskemaskin. )
Tilstandswvurdering/ Utstyret installert er i normal kvalitet, Normal bruksslitasje. ;*’ -

tilstandsgrad:

Luftbehandling, generelt - 2. etasje / Bad/vaskerom

Beskrivelse: | Avirekksvifte felles med ventilator pa kipkken. )
Tilstandsvurdering/ Anlegget er funksjonstestet, og fungerer som tiltenkt. mﬂ
tilstandsgrad:

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 14.05.2018 Side: 8 av 11
Morsk takst
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Tilstandsrapport

Matrikkel: Gnr 3: Bnr 113 (snr: 28) TM Taksering AS Al
Kommune: 1106 HAUGESUND KOMMUNE Bjprnsons gate 23, 5528 HAUGESUND A !_.:
Adresse: Alf Skares gate 15b, 5534 HAUGESUND Telefon: 476 75 131

Kjokken - Flermannsbolig

Visuell observasjoner spesielt med tanke pa ventilering. Videre bruk av fukimalerutstyr i erfaringsmessige utsatte omrader som
for eksempel oppvaskbenk, oppvaskmaskin og kj@leskap. Det er ikke fiyttet pa innredninger og utstyr.

Riskianinaradning - & siasje )/ Sloaigakion

Beskrivelse: | Kjekkeninnredning fra byggedr. Ventilator. Benkeplate i komprimert spon.
Tilstandswurdering/ Normal bruksslitasje. Ingen indikasjoner pa fukt ved bruk av fuktmalerutstyr pa 10: ]
tilstandsgrad: erfaringsmessig utsatte steder. Enkelte skuffer og skap er funksjonestestet, og fungerer

som tiltenkt,

Innvendige overflater - Flermannsbolig

Her medtas kun de rom som ikke er beskrevet tidligere. Alle rom er kontrollert ndr annet ikke er angitt. Det gj@res oppmerksom
pé at det er bare de rom som har vesentlige visuelle feil/skader pa overflater som blir kommenten.

Overflater pa innvendige gul_v - 2, etasje

Beskrivelse: Tregulv. Det opplyses om at gulv i gang er av nyere dato, laminat.

Utskifting/vediikehold: | Normal tid fer vediikehold av tregulv, parkett, lakkert er 4 - 6 &r.

;I_"l'lstandsmrﬂéringi ' Normal elde og slitasje. Laminat i gang er i god stand. Det opplyses om at gulv i gang er -EEF'; 1
tilstandsgrad: gjort ved egeninnsats,

Overflater pa innvendige vegger - 2. etasje

Beskrivelse: ) Malt glassfiberstrie,

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer maling av glassfibervev, malt er 8 - 16 ar.

Tilstandsvurdering/ Normal elde og slitasje. fﬁ}" .
tilstandsgrad:

Overflater pa innvendig himling - 2. etasje

Beskrivelse: ] 'B}éningsbléler. takess. Fra byggedr,

Utskifting/vedlike hold: Normal tid far maling av plater, malt er 10 - 20 ar. )
Tilstandswurdering/ Normal elde eg slitasje pd installerte takplater. Uvisst om plater er malt etter installering. ]ﬂr -

tilstandsgrad:
Overflater pa innvendige gulv - 2, etasje / Bod

Beskrivelse: | Belegg pa gulv. i

Tilstandswurdering/ Det er synlig at belegg er mekanisk festet i sluk med klemring. Ellers normal elde og Lt

tilstandsgrad: slitasée. Enkelte bruksmerker. Ingen indikasjoner pa fukt ved bruk av fuktmélerutstyr. Noe )
fall pa gulv.

VVS (ventilasjon, varme og sanitzer) - Flermannsbolig

Her vurderes vannrar, aviepsrar, varmtvannsbereder, sentralvarmeanlegg og brenselstank. Vurderingene gjelder kun alder og
materialvalg ut fra visuelle observasjoner eller opplysninger som fremgar av fremlagte tegninger, byggebeskrivelse eller andre
godkjente dokumenter.

Ledningsnett for sanitaerinstallasjoner

Beskrivelse: | Vannfarende ledninger i plast, rar i rer. Avlepsror i plast. )
Tilstandswvurdering/ Raropplegget som er synlig i rommene virker i god stand. Normal elde og slitasje. T1G:
tilstandsgrad: Raropplega eller kummer i grunn er ikke besiktiget. Det samme gjelder for utvendig

stoppekran, ei heller plassering av denne. Reropplegget i boligen er ikke nasrmere
kontrollert og tilstandsvurdert utover det som er synlig i rommene. En eventuell utvidet
kontroll av rer, da spesielt i grunn kan utferes av spesialfirma/ rerlegger. Automatisk
vannstopper er ikke fuksjonstestet,

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 14.05.2018 Side: 10 av 11
Morsk takst
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Tilstandsrapport

Matrikkel: Gnr 3: Bnr 113 (snr: 28) TM Taksering AS Al
Kommune: 1106 HAUGESUND KOMMUNE Bjprnsons gate 23, 5528 HAUGESUND t!_.:
Adresse: Alf Skares gate 15b, 5534 HAUGESUND Telefon: 476 75 131

Varme, generelt
Beskrivelse: . Det er flernvarme for bolig, radiatorer.

Tilstandsvurdering: Fiemvarmeanlegget er ikke videre vurdert da dette krever spesialkompetanse.
En velger & ikke sette tilstandsgrad.

Brannslokking, generelt
Beskrivelse: | Brannalarmer.

Tilstandsvurdering: Ovennewvnte er ikke funksjonstestet og er ikke videre vurdert.,
En velger a ikke sette tilstandsgrad.

Installasjon for brannslukking med sprinkler
Beskrivelse: _ Boligen er fullsprinklet.

Tilstandsvurdering: Anlegget er ikke vurdert noe utover det som er synlig i rommene. Det antas at det er 4rlig
kontroll p4 slokkeanlegget. Slokkeanleag er ikke vurdert utover dette, da det kreves
spesialkompetanse pa omradet,

En velger & ikke sette tilstandsgrad.

Utstyr for sanitaerinstallasjoner - 2. etasje / Bod

éés.kﬁvé-l.se: 120I bereder for iappevanrl. Sluki gu.l.v. Det er ﬁarﬁéierskap fori-appevann‘ spr.innlt-lerser-]l.rél og

] I | fiernvarmeskap. 000000000 ORI |
Tilstandswurdering/ Utstyret er i alminnelig god kvalitet. Aviep for fordelerskap til tappevann er noe langt inne i ;CE?
tilstandsgrad: vegg. Ved lekkasje vil dette forarsake lekkasje | vegg. Dette bar utbedres.

Elektriske anlegg - Flermannsbolig

Det elektriske anlegget er ikke vurdert i denne rapporien da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Pa generelt
grunnlag anbefales det derfor en gjennomgang av en el.fagmann. Heller ikke visuelle feil kommenteres hvis ikke dette fremgar

saerskilt nedenfor,

Elkraft, generelt

Beskrivelse:  Automatsikringer og ny type_strn_!m_mé.ler._

Tilstandsvurdering: Elanlegget er ikke neermere vurdert. Det bar vurderes av person med spesialkompetanse. Det
anbefales generelt 4 fa det elektriske anlegget kontrollert i forbindelse med kjep av bolig. Det
lokale el-tilsyn er offentlig kontrolimyndighet pa elanlegget.

En velger & ikke sette tilstandsgrad.
Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 14.05.2018 Side: 11 av 11
Morsk takst
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Egenerkleering

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer | 219178

Postnummer 5534 Poststed Haugesund

Erdet dpdsho? Oia Mei
Salg ved fullmakt? Cia Nei

Har du kjennskap til ¥z []Nei

eiendommen?

Nir kigpte du boligan? Hvor lenge har du bodd i boligen? | & &r8 mnd

Hardu bodd i boligen siste 12 mnd?  [®]Ja [JNei

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | | Polisefavtalenr. |

Selger 1 fornavn Kjell | Selger 1 etternavn | Valen

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har vart feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprelkker, lekkasje, rite, lukt eller soppskader?
Enei iz

Kommentar |

2. Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vitrom?
OmMei [la kunavfaglzrt [Jla, avfaglert og ufaglert/egeninnsats/dugnad  [X]Ja, kun av ufzg l=rtfege ninnsats/dugnad

Redegjdr for hva som er gjort og nér | Malt wvegg, byttet bademphbel og dusjkabinett

2.1 Ble tettesjikt/membran /sluk oppgradert/fornyet?
Enei la

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
Enei iz

Kommentar |

3. Kjenner du til om det erfhar vart tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

Enei [z

Kommentar |

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfart arbeid/eller har vart kontroll pa vannfaviep?
Enei [ia, kunavfaglert [Jia, avfaglert og ufzgl=rt/egeninnsats/dugnad [ 13, kun av ufagl=rtfege ninnsats/dugnad

Kommentar |

5. Kjenner du til om det erfhar vart problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

Enei [ia

Kommentar |

6. Kjenner du til om det erfhar vart problemer med ilsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Enei [[ia

Kommentar |

7. Kjenner du til om det er/har vart f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Enei [ia

Kommentar |
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8. Kjenner du til om det er/har vart sopp/riteskader/insekter/skadedyri boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
Enei [Jia

Kommentar |

9. Kjenner du til om det erfhar vart skjeggkre i boligen?
Enei ia

Kommentar |

10. Kjenner du til om det er/har vart utettheter i terrassefgarasje/tak fasade?

Enei [[a

Fommentar |

11. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Onei [ia, kunavfaglart [Jia, av faglert og ufsgl=rt/egeninnsats/dugnad [ 13, kun av ufsglertfege ninnsats/dugnad

Redegjer for hva som er gjort og nér | Malt fasade/terasse sommer 2018

12. Kjenner du til om det er/har vart utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Cuei [Elia, kunavizglert [Jla avfaglert og ufsglert/egeninnsats/dugnad  []Ja, kun av ufsgl=rtfegeninnsats/dugnad

Firma navn | OneCo

Redeg jar tor hva som er gjort og nar | Installasjon av AMS-méler 27.10.17

12.1 Foreligger det samsvarserklaring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[Cnei [®a

Hvis ja, beskrivelse | FEL og NEEK4D0:2014

13. Kjenner du til om det utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
Enei iz

Kommentar |

14. Kjenner du til om ufaglaerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av faglerte personer, utover det som er newnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tpmrerarbeid etc)?

Enei [ia

Kommentar |

15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringeri bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

Enei [ia

Kommentar |

16. Kjenner du til om det foreligger pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
EnNei ia

Kommentar |

17. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.1?

EMei [ia

Kommentar |

18. Er det foretatt radonmdling?
Enei ia

Kommentar |

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
ENei [la

Kommentar |

20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
EnMei [Jia

Kommentar |
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21. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
CMei [XKla

Huis ja, beskrivelse | Nylig fatt tilstandsrapport av Th Taksering AS |

22, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper 3 vite om [f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

ENei la

Kommentar | |

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/ BOLIGAKSJESELSKAP
23. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
EnMei [ia

Kommentar | |

24. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre pkte felleskostnad er/pkt fellesgjeld?
ENei ia

Kommentar | |

25, Kjenner du til om det er/har vaert soppfriteskader/finsekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal elleri andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

OOnei Ela

Hvis ja, beskrivelse

Har vaert gnagere ved spppelplass. Anticimex er hyret inn og tiltak felges opp av styret i sameiet. |

26. Kjenner du til om det er/har vart skjegghre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal elleri andre boliger)?
Ehei [ia

Kommentar | |

Tilleg gskommentar

Det ervedtatt 3 bytte forretningsfarer til Haubo fra 01.07.2019, detteskal ikke medfgre ekstra kostnader for sameiet. |

Boligselgerforsikring

[X] Jeg #nsker 3 tegne baoligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkrene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning
av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontrakten er signent av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
siendommen ikke er en n@ringseiendom, at den ikke selges som ledd i n@ringsvirksombet eller mellom ektefeller eller siektninger i rett oppstigendeeller
nedstigende linje, spsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnesi strid med
farsikringsvilkérene. Jeg erinnforstitt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
B3 av totalforsikringskostnad er honorar til Soderberg & Partners.

[1eg ansker ikke & tegne boligselgeforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[ieg kan ikke tegne boligselgertorsikring ihht vilkér,

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne spke hel eller delvis regress for sine uthetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 6.1- og forsikringsavtaleloven kapittel 4. Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt
etter kigpsloven (aksjeboliger), og om HDI Global Specialty SE sitt boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende.
Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for HDI Global Specialty SE i 6 — seks — maneder fra signering av meglers oppdragsavtale, deretter vil
premien kunne justeres, Etter & maneder ma nytt egenerklz ringsskipmaet fylles ut og signeres pé nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da vare
forsikringspremien og vilkar pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselge rforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller

-mellom personer som bor eller har bodd p boligeiendommen ogleller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naringsvirksombet/er en nzringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsé i ovennevnte tilfeller,

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nér kentrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Far gurig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersghe eiendommen grundig, jf avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).
Ved signering av narvaerende skjema aksepteres at SGderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttestil, og

ikke kan haoldes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukefeil, eventuelle feil ved Idfy Norge ASsine tienester eller tredjepartslasninger,
herunder BankiD.
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Valen, Kjell Arild

Soertay === bankID

ol giert av
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Reguleringsplan

| Fargekoder for reguleringsplines ster plin- og bygningsioven sv 2008

Reguleringsplan e e S B e T e e e L S A T e e m e
Haugesund Kommune | Frittliggende smahusbetyggelse Mrettsanlegs
| Koreentrert smabusbebygeeloe Komim. teknithe anlesy
Reguleringsplan: AL 1393 | Fritidsbebygaelse Park{Triomrade
Adresse: ALF SKARES GATE1SS8 . .
Malestokk: 1:1000 { SNTEAdS toF FofTitiing Lekeplass /uteopphald
Data: 13,05,2019 ¢ Cmedde for kontor Kiareveg
Signatur: . Gmeade for industriflager Gang- fiykkelveg
| Cffentligfprivat thenesteyting el et 2
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Ferdigattest

Haugesund kommuna F“diﬂam‘:
Bygg- og opprm.avd. Mappesa kan Uitvaigeaakent.
Kirkegt. B5 03/02647
Postboks 2165 Esndam/byggested :
ALF SKARES GATE 13,1517 OG 19 AB
5504 HAUGESUND Grr Bnr | Festene Bakejonsnr
3 [i (-0 N
Ansvarlig soker Tihakshaver
PAULSEN BYGGSENTER AS PAULSEN BYGGSENTER AS
FOSTBOKS 144, @STREM POSTBOKS 144, OSTREM
4291 KOPERVIK 4291 KOPERVIK |
|
Spesifikasjon — S PINC: s SN
Tiakebyggets an
Tillatelsan omiates
 Bolighlokk pa 2 atasjer. Seksjonsnr. 25 - 32.
Bypgetisyn utfart aw, Dt Talafan
Owvering Ben Kare Bardsan 20.02.04 5274 32 58
Merknader

Ferdigattesten gis etter anmodning og pd grunnlag av fremlagt dokumentasijon; jfr. forskrift om
saksbehandling cg kontroll i bygoesaker, kap. 1l § 19 og kap. V.

Ferdigattesten gjelder for titaket slik det er beskrevet | ramme- og igangsettingstilatelse med
senere tillegg.

Fardigatiest ar ikke en bekreflelse péd byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pd
myndighetenes avslutning av saken.

Angivelse av adresse:
Huseler plikter & sette opp skilt med husnummer. Skiltet skal monteres godt synlig pé
hustasaden mot den gata eiendommen har adressa til.

TR

ok F i
4 ) !

Owvering.

Sendes til: Seker og teknisk drift.

Sarrakand: SETAI000 Aosekandrassn Postadnsse
Tebkafaks 273262 Sardcotrypget Telkmigh lorvalining
Kirkegaben B85 Postbhoks 2180

E-mall: et i 8 i 0 e, T 5504 Haugesund
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Vedtekter

Sameiet Alf Skaresgate 5-22

VEDTEKTER

Disse vedtekter bygger pa Sameieravtalen vedtatt pa stiftelsesmaotet for sameiet 6 Mars
2004, med endringer foretatt pa ordinsere Sameiermate 01.07.2004, 28.09.2005 14.04.2011.

4.1.

4.2

1.

NAVN
Sameiets navn er Sameiet Alf Skaresgate 5-22 og er bebygget pa tomt grn. 3, brr. 106 i
Haugesund kemmune.

FORMAL

Sameiets formal er a ivareta eiernes felles interesser, herunder administrasjon av hele
eiendommen med tilherende fellesanlegg av enhver art og alt som er forbundet med dette.
Dessuten skal sameie arbeide for & skape et godt bomilja.

Vedtektene er opprettet pa vegne av naveerende og framtidige eiere av eiendommen og
seksjoner. Ved kjep av seksjon aksepteres vedtektene av sameierene.

EIERE

Deltakerne i sameiet er eiere av seksjonene 1-32 i henhold til leilighetenes areal. Ved salg av
seksjon, skal styret og forretningsferer meddeles ny eier og persondata ved
kontraktsinngaelse.

BRUKEN AV BRUKSENHETER OG FELLESAREAL

Hver enkelt sameier har eksklusiv bruksrett til hver sin seksjon | sameie og har rett til a bruke
fellesareal og innretninger pa vanlig mate, og pa samme mate som andre sameiere. | tillegg vil
eierne av de respektive seksjoner ha en eksklusiv bruksrett til annet areal som
biloppstillingsplass for 1 bil pA omradets parkeringsplass og bod tilknyttet egen leilighet.
Seksjonene i forste etasje har eksklusiv bruksrett til uteareal i tilknytning til terrasse
begrenset til maks 3 m ut fra boligen og i henhold til godkjente tegninger.

Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes. Styrets avgjerelse kan bringes inn for
sameiermotet etter reglene for ordineert og ekstraordinaert sameiermete jfr. pkt. 15.
Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa urimelig eller unedvendig
mate er til skade for andre | sameiet.

Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre brukere hindres i & bruke dem. Parkering andre
steder enn pa parkeringsplassen er til hinder for enskelig av og palessing for andre | sameiet
og begrenser tilkomsten til seksjonene. Alle installasjoner pa fellesarealene, ma pa forhand
godkjennes av styret,

Seksjonene skal kun benyttes til bolig. Den enkelte seksjon skal fritt kunne pantsettes og
omsettes sammen med den ideelle eierandel | sameiet og fellesanlegg. Eierandeler kan ikke
overdras uten forbindelse med seksjonen og kan heller ikke pa annen mate skilles fra denne.
Ved salg eller pantsettelse gjelder det ingen bestemmelse om forkjeps-, inn eller utiasningsrett
utover det som faelger uttrykkelig av disse sameievedtekter jfr. pkt. 14. Sameierne skal delta i
og vaere ansvarlig for andel, tilsvarende deres sameiebrek, av felles drifts- og
vedlikeholdsutgift (herunder nedvendige utbedringsutgifter og nedvendige utgifter til
offentlige avgifter og forsikring som gjelder sameiet og den enkelte deltager) som er vedtatt av
Styret.
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5.1.

5.2

5.3.

54.

VEDLIKEHOLD AV FELLESANLEGG

Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal utfares sa ofte som dette er pakrevet for
eiendommens bevarelse og utseende. Styret besarger vedlikehold og reparasjon av alle deler
av eiendommen som ikke er undergitt eksklusiv bruksrett samt av stamledningsnettet for vann
og avlep fram til avgreiningspunktene til de enkelte bruksenhetene, elekirisitetfjernvarme fram
til bruksenhetenes sikringsskap/fiernvarmeskap og andre innretninger og installasjoner som
skal tiene sameiernes felles behov. Endringer av det nadvendige arrangement skal pa forhand
vaere godkjent av sameiene.

Styret utlikner pa sameierene alle fellesutgifter for drift av sameiet. Slike fellesutgifter vil for
eksempel vaere utgifter til vedlikehold av bygninger og fellesanlegg, vaktmesterordning,
forsikringspremie, lys teknisk boder og utvendig felles belysning.

Den enkelte sameier beserger selv utvendig maling av sin seksjon, men sameiet kjeper inn
nedvendig maling. Annet utstyr som er nedvendig kjepes eller leies inn | den utstrekning som
styret bestemmer, som for eksempel heytrykkspyler, stiger eller leie av lift.

Faste utgifter og utgifter som erfaringsmessig vil palepe, skal sakes utlignet i en fast manedlig
sum, som faktureres kvartalsvis. Fellesutgifter fordeles pa eierseksjonene med 1/32-part pa
hver boligseksjon. Kommunale avgifter vil bli fakturert hver boligseksjon fra Haugesund
kommune. Andre ekstraordinzere utgifter sekes innkrevd ved belep som fordeles over en
hensiktsmessig periode. Krav om innbetaling av ekstraordinaere utgifter skal oversendes
samtlige sameierer skriftlig og med minst 30 dagers varsel, om ikke kortere varsel er
nedvendig for a hindre vesentlig tap.

Sameiet har panterett i seksjonen begrenset til folketrygdens grunnbelep for hver seksjons
andel av felleutgifter.

VEDLIKEHOLD AV EIERSEKSJONEN

Hver sameier har den fulle indre vedlikeholdsplikt av eierseksjonen og andre arealer som
sameieren har enerett til & bruke, herunder innvendige flater pa balkonger, terrasser innkludert
rekkverk eller hekk og plen. Sameieren har ogsa vedlikeholdsansvar for vann- og
avlepsledninger og fiernvarme fra forgreiningspunktet pa stamledningsnettet inn il
bruksenheten, og for sikringsskap og elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten.
Sameieren har plikt til a gjennomfare forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade pa
fellesarealene eller andre bruksenheter, eller ulemper for andre sameiere. Mindre innvendige
forandringer er tillatt | den utstrekning det ikke kammer i strid med bygningsforskriftene eller er
til sjenanse for tilstatende seksjon.

Sameiet skal ha en samordnet plan for plassering av gjenstander og utstyr som markiser,
parabolantenner, antenner, bossdunker og annet som kan vaere av betydning for sameiet med
hensyn til utsikt, fellesarealer, ytre milje etc. Den enkelte sameier plikter a giere seg kjent med
dette og samtidig felge disse retningslinjene. Sameiet har anledning til a forlange mangler
utbedret for den enkelte sameiers regning i den utstrekning de representerer en fare, eller er
feil anordnet etter regler nevnt i dette punkt, hvis de ikke blir utbedret etter at sameiet har
papekt dette.

Sameierne opptrer i fellesskap pa vegne av sameiet. Hvor ikke annet er bestemt i disse
vedtektene, treffes beslutninger pa sameiermete med simpelt flertall blant sameierne i forhold
til de avgitte stemmer. | sameiermetet regnes stemmer etter antall seksjoner, slik at hver
seksjon har én stemme. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres
saken ved loddtrekning.

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst 2/3 av de avgitte
stemmer. Likeledes kreves det minst 2/3 flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:

a) Nyanskaffelser samt ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller

tomten som etter forholdene i sameie eller utgiftenes storrelse ma ansees for vesentlige.
b} Vedtak som nevnt i pkt.4
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Vedtekter

10.

11.

11.1.

12.

13.

14.

15.

15.1.

¢} Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

Salg, kjep, bortleie eller leie av fast eiendomsom tilnerer eller skal tilhere sameierne i
fellesskap.

e) Andre rettslige disposisjoner av fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.

fi Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal
eller omvendt.

Samtykke til reseksjonering som nevnt i "Eierseksjonslovens”™ § 12, 2. ledd, annet punktum.

d

g

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever enstemmighet blant sameierne.

Sameierne kan for pvrig treffe beslutning om utforming av avtale, vedtekter og eller
husordensregler for sameiet. Sameierne plikter 4 felge de husordensregler som til enhver tid
er fastsatt. Brudd pa husordensreglene anses som brudd pa sameiernes forpliktelser overfor
sameiet.

Sameiet tegner brann og vannskadeforsikring for byggene, mens den enkelte deltaker selv
tegner den nedvendige innboforsikring. Eiendommen skal vaere fullverdiforsikret.

Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for skriftige advarsler misligholder sine plikter, kan styret palegge
ham a selge sin seksjon | henhold til eierseksjonslovens regler. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt. Palegg om salg
skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan bli solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke
etterkommes innen en frist, som ikke skal settes kortere enn 6 maneder fra palegget er
mottatt. Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg sa langt de passer.

Medferer en sameiers oppfersel fare for adeleggelser eller vesentlige forringelser av
eiendommen, eller til alvorlige plager eller sjenanse for eiendommens evrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i "Tvangsfullbyrdelseslovens” kap. 13.
Denne regelen kommer ogsa til anvendelse i forhold til brukere som ikke er sameiere.

Sameiet skal ikke kunne kreves opplest med mindre samtlige deltakere og Husbanken er
enige i dette.

For sameiet gjelder reglene i disse vediekter.

Ved overdragelsen av eierseksjoner plikter den enkelte overdrager a giere nye eiere kjent
med reglene for sameiet. Herunder sameievedtekter og eventuelle husordensregler som skal
vedtas av eventuelle nye eiere. Overdragelsen skal og kan nektes godkjent av sameierne
dersom ny eier ikke har vedtatt sameieravtalen med vedtekter og husordensregler.

Sameiermote

Den averste myndighet i sameiet utaves av sameiermetet. Ordinaart sameiermete skal holdes
hvert ar innen utgangen av april maned. Innkalling til sameiermete skal skje med minst 14
dagers varsel og innkalling skal skje skriftlig og den siste frist for innlevering av saker som
onskes behandlet. Arsberetning, regnskapsoversikt, revisorberetning og eventuelle innkomne
forslag skal sendes alle sameiere med kjent adresse senest 1 uke fer det ordinzere
sameiermetet. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige | sameiermatet.

Ekstraordinaert sameiermete holdes nar styret finner det nedvendig eller nar minst 4 sameiere
skriftlig krever det. Ved krav om ekstraordinaert sameiermete ma det oppgis hvilke saker som
enskes behandlet. Ved innkalling til ekstraordinzert sameiermete kan kortere frist benyttes om
nedvendig, dog ikke mindre enn 3 dagers varsel. Styret har ansvar for innkalling til ordineere
og ekstraordinaere sameiermpter.
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Vedtekter

15.2.

15.3.

16.

16.1.

16.2.

16.3.

17.

Nar en sameier ikke selv bruker seksjonen, skal innkallingen sendes til den postadressen som
sameieren har oppgitt. Innkallingen skal omfatte de saker som det skal treffes vedtak om |
sameiermetet. Det skal ikke treffes vedtak i noe anliggende som ikke er angitt i innkallingen.
Saker som en sameier ensker behandlet | det ordinaere sameiermetet, ma vazre styret | hende
innen den fastsatte frist. Saken skal nevnes i utsendelsen fra styret sammen med
arsberetning, regnskapsoversikt og revisorberetning. Skal et forslag behandles, som etter
loven eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3 flertall, ma hovedinnholdet vaere angitt i
samme utsendelse.

Det ordinaere sameiermotet skal:

1) Behandle styrets arsberetning.

2) Behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende
kalenderar.

3) Fastsette budsjettet for kommende ar.

4) Behandle forslag fra styret.

5) Behandle saker fra sameierne.

6) Behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.

7) Valg av styre.

Styrets oppgaver og myndighet

Sameiet skal ha et styre pa minst 3 medlemmer + 1 varamedlem som skal serge for
vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for forvaltningen av sameiets anliggender
i samsvar med lov og vedtekter og vedtak i sameiermeter. Ved utferelsen av sitt oppdrag kan
styret treffe vedtak og sette | gang ethvert tiltak, som ikke etter loven eller vedtektene skal
vedtas av sameiermatet. Avgjerelse, som skal tas av et vanlig flertall i sameiermetet, kan
ogsa tas av styret om ikke annet felger av loven eller vedtektene eller sameiermatets vedtak i
det enkelte tilfelle.

Valg av styre

Styret skal besta av styreleder, sekretaer og styremedlem samt 1 varamedlem. Styrets leder
velges ved saerskilt valg. Alle valg skjer med alminnelig flertall. Styremedlemmer behaver ikke
4 vaere sameiere eller tilhere noen sameiers husstand.

Styremoter

Styrelederen har ansvar for at styremeter holdes sa ofte som nedvendig. Varamedlem
innkalles ved behov. Styrematene ledes av styrets leder, eller, i leders fravaer av en valgt
meteleder. Styret er vedtaksfert nar minst to styremediemmer er tilstede. Ved stemmelikhet
avgjer metelederen saken ved dobbeltstemme. Styret skal fare protokoll over sine
forhandlinger. Mategodtgjerelse for styremedlemmene er 500 ,- pr mote eller maks 3000,- pr
ar.

Representasjon

Styret representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og et
styremedlem i fellesskap, i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder
vedtak som er truffet av sameiermeatet eller styret.

TVISTER

Eventuelle tvister i forbindelse med sameierforholdet avgjeres efter tvistemalslovens
bestemmelser.
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Boligkjoperforsikring

Advokathjelp for boligeiere

Boligkjoperiorsikringen ook o

ted Boligkjoperforsikring Pluss |
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Budskjema

For eiendommen: Alf Skares gate 15B, 5534 Haugesund
Gnr. 3 Bnr. 113 Snr. 28 i Haugesund

Oppdragsnummer: 219178

basert pa salgsoppgave datert 2019-05-23




Forbrukerinformasjon
om budgivning
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Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 20, | forbindelse med ikrafttredelse av
endringer | eiendomsmeqglingsforskriftan.
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