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Kontakt:
@yvind Hasselgy
M: 92 06 35 07

Rayksund [Djupvik

Flott tomt med bruksrett til batplass i Juvika

Naustvikvegen 29

Prisantydning: 790 000,- MEGLERHUSET
Bolig - Neering



Landlig og
tilbaketrukket...

Idyllisk, landlig og tilbaketrukket beliggenhet i Djupvik,
ca. 1 kilometer fra Rgyksund og kun ca. 20 minutters
kjering fra Haugesund sentrum. Eiendommen har
bruksrett til batplass som ligger 700 meter nedenfor i
Juvika.
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Eiendommen

BOLIGTYPE:
Tomt

EIENDOMSBETEGNELSE:
Gnr. 122 Bnr. 189 i Karmgy kommune.

PRISANTYDNING:
790 000,- + omk.

Innhold

Flott tomt av god stgrrelse beliggende i Rgyksund |
Djupvik. Det star en falleferdig enebolig og et anneks pa
tomta som begge anses som saneringsobjekter.
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Hytteprofil

Naustvikvegen 29

TILHARIGHET TRANSPORT
Kommune Karmey H dK 146 k
Grunnkrets Reyksund x - saabisi o
Avstandtil sje 0.3 km*
= Yire Reyksund D.3km
a Stavanger Z0.3km
Bergen 153.8km
Bergen 153.8km
Kristiansand 300.5 km
STEDER | NAERHETEN Skien 367 km
D 4059k
Reksund 1km e "
Vorme dal 6.2 km
Vora 9.8 km
Slattevik 10.2 km
AKTIVITETER, OPPLEVELSER M.M. VARER/TJENESTER
Reyksund Gjestehavn 12 km* i Amanda Storsenter 9 1km
Vormedal Trimclub 2.3 km* Combisenteret 9.5 km
Vormedal idrettsanlegg 29 km* .
Kolnes skole aktivitetsanlegg 34 km* = Coop Extra Moksheim 7 km
Havik idrettshall 39 km* Brismasrs:Raglermys Afilom
Avaldsnes kirke 4 km*
: . Apotek 1 Amanda 9.1km
Morheimskogen 4.4 km P
Avaldsnes [skole) aktivitetsanlegg 4.4 km* ? Boots apotek Havfruen 8.7km
ifrla?;::z:ldrettsenter gé t:\, e Dasen Storsenter Vinmonopol 87 km
Ba idrettsanlegg =3 kmi* Karmey Vinmonopol 14 Ekm
Haugesund Aerobicsenter Dasen 53 km* KiwiViarmadal 5B km
Karmey Aerobicsenter 53 km* " Coop Extra Moksheim Flm
Morheim idrettshall 54 km*
Hestmyr idrettsanlegg 5.5 km® "- Shell/7-Eleven Morheim B.6km
Morheim kirke 5.5 km* Shell/7-Eleven Karmsundgaten 128km
Morheim Gjestehavn 58 km*
Kopervik Gjestehawn 5.9 km* =N Esso Raglamyr 9.4 km
Uno-X Raglamyr 9.6 km

OMSTEDET

Som ay er Karmey gammel av &r, men som kammune

ung av dager. Det var farst i 1965 at syv kommuner
Torvastad, Avaldsnes, Stangeland, Kopervik, Akra,
Skudenes og Skudeneshavn ble slatt sammen til en
kommune. Kommunesentereter Kopervik, omtrent 25 km
fraHaugesund. Karmay er kjent for sin frodige natur, ogi
Avaldsnes ligger de nd nedlagte Vigsnes Kisgruber som
blant annet er kjent for & ha levertkobberet som ble

brukt for & lage Frihetsstatuen som star ved

innseilingen til New York City. Men Karmay var kjent

lenge far de tildragelsene fant sted.

Kilde: Karmay kommune, Wikipedia

P& Avaldsnes 18 Morges ferste kongesete. Avaldsnes

er omtalt flere ganger i Snorres Kongesogor, spesielt er
historien om Asbjern Selsbane i Olav Den Helliges saga. |
dag star Avaldsnes Kirke pa stedet der kongsgarden

l&. Kirken var bygget av Hakon Hakonsson til minne

om Olav den Hellige. Karmay har ellers betydelige
fornminner, som viser at Karmay har vaert et sentralt
sted i flere tusen &r. Store gravhauger fra bronsealderen,
bautasteiner og to vikingskipsfunn, det ene pa

starrelse med Oseberskipet, temrer aya fast i norsk

histarie.
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Eiendommen

Oppdragsnummer:
217249

Adresse:
Naustvikvegen 29, 5546 Rgyksund

Eiendomsbetegnelse:
Gnr. 122 Bnr. 189 i Karmay
kommune

Eiers navn:
Geir Myklebust og Monica @ritzland

Prisantydning:
790 000,-

Kjgpers omkostninger:

19 750,- Dokumentavgift (2,5%)
525,- Tinglysning av skjgte

525,- Tinglysning av pant

202,- Attestgebyr

9 200,- Boligkjgpeforsikring (valgfritt)

30 202,- (omkostninger totalt)

Omkostningene gjelder ved kjgp for
prisantydning. Det tas forbehold om
endringer i ovennevnte gebyrer.
Eventuelt valg av Boligkjgpeforsikring
pluss vil gke totalomkostningene med
kr. 2 800,-.

Eiendomstype:
Tomt

Eierform:
Selveier

Oppvarming:

Varmekilder som var fastmonterte i
boligen pa visning medfglger
eiendommen.

Beskaffenhet:

Tomten er ikke opparbeidet, men det
er lite traer pa eiendommen og det
star oppfert to gamle bygninger.

Tomteareal:
1034 m?

Tomt/Eierform:
Eiet

Overtakelse:
Overtakelse av eiendommen etter
narmere avtale mellom partene.

Ligningsverdi:
Eiendommen mangler ligningsverdi.

Kommunale avgifter:
Det er ikke beregnet kommunale
avgifter pt.

Vei, vann og avlgp:

Eiendommen er ikke tilknyttet
offentlig vann/avigp.

Eiendommen ligger mot privat vei og
har veirett til denne.

Ved oppfering av bygg pa tomta ma
det paregnes tilkoblingsavgift til det
offentlige vann- og avlgpsnettet. Det
vil da bli beregnet arlige kommunale
eiendomsavgifter. Grunnlaget for
fakturering av kommunale avgifter er
de enkelte satser som kommunestyret
vedtar hvert ar.

Ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse:

Ferdigattest foreligger ikke i
kommunens arkiv.

Regulering:

Eiendommen ligger utenfor regulert
omrade, men er i kommuneplanens
arealdel beskrevet som "Eksisterende
bebygde bolig- og fritidseiendommer
i LNF-omrader". Eksisterende bebygde
bolig- og fritidseiendommer i LNF-
omradene er a anse som eiendommer
der spredt utbygging er tillatt. Kopi av
bestemmelser og kart, kfr. megler.

Tinglyste forhold/servitutter:
EIENDOMMENS RETTIGHETER
Servitutter:

2010/473902-1 28.06.2010
BESTEMMELSE OM BATPLASS
Rettighet hefter i: KNR: 1149 GNR:
122 BNR: 188

Kan ikke selges, fremleies e.l. til andre
enn eier av gnr. 122 bnr. 189.

Eiendommen har bruksrett til batplass
nr. 3 i Juvika til hjemmelshaver av gnr.
122 bnr. 189. Bruksretten kan ikke
selges, fremleies, utleies eller pa
annen mate viderebringes til annen
part enn hjemmelshaver av bnr. 189.

Konsesjonsplikt:

Eiendommen er bebygd, mindre enn
2 mal, og er dermed fritatt fra
konsesjonsplikten.

Meglers vederlag:

Meglers vederlag er provisjonsbasert.
Fastpris: kr. 37 500,-

Markedspakke: kr. 13 900,-

Oppdragsgiver betaler i tillegg
oppdragstakers utlegg. Alle
overnevnte satser er inkludert mva.

Eierskifteforsikring:

Selger har ikke tegnet
eierskifteforsikring. Kjgper har samme
rettigheter etter avhendingsloven
uavhengig av om selger har tegnet
eierskifteforsikring eller ikke.

Boligkjgpeforsikring:

Det gjgres oppmerksom pa at kjgper
har anledning til a tegne boligkjgper-
forsikring. Man kan velge mellom en
vanlig og en utvidet variant av denne
forsikringen. Forsikringen gir kjgper
bistand etter avhendingsloven og
dekker all advokatbistand, ngd-
vendige skadetakster og utgifter til
rettsapparatet. Ved a tegne den
utvidede versjonen har man i tillegg
adgang til advokathjelp pa andre
viktige rettsomradet i livet, samt
avtalemaler. Tilleggsdekningen pa kr.
2800 fornyes arlig ved faktura direkte
fra HELP forsikring. Forsikringen
tegnes senest pa kontraktsmgtet. Pris
for borettslaget: kr. 3900/6700,-
selveier og aksjeleilighet: kr. 6500/
9300,- enebolig, tomanns-bolig,
rekkehus, fritidsbolig og tomt: kr.
9200/12000,-.

Ta kontakt for ytterligere informasjon.

Finansiering:

Meglerhuset Rele har avtale med
Danske Bank i Haugesund som sikrer
kunder av Meglerhuset Rele
fordelaktige betingelser i banken.
Megler kan formidle kontakt med
radgiver i banken dersom dette er
gnskelig. Meglerhuset Rele mottar
ikke provisjon fra Danske Bank.



Salgsoppgavedato:
2017-06-12

Boligen selges

"som den er —as is”:

Handelen fglger lov om avhending av
fast eigedom (avhendingslova).
Eiendommen selges "som den er — as
is” jmf. avhendingslova §3-9.

Salgsoppgaven er basert pa selgers
opplysninger og meglers egne
undersgkelser. Interessenter
oppfordres til grundig besiktigelse av
eiendommen gjerne sammen med
sakkyndig.

Kontakt:

@yvind Hasselgy
Megler/Partner

TIf: 92 06 35 07
oyvind@meglerhuset-rele.no

Ansvarlig megler:
@yvind Hasselgy

Meglerhuset Rele AS
Haraldsgata 139,

5529 Haugesund
Telefon: 52 73 15 00
Org.nr. 997 175 565
www.meglerhuset-rele.no

Salg-, budgivning-, og betalingsvilkar:
Megler skal legge til rette for en
forsvarlig avvikling av budrunden.

| forbrukerforhold (dvs. der
oppdragsgiver er forbruker) skal ikke
megleren formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste
virkedag etter siste annonserte
visning. Meglerhuset Rele vil heller
ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter.

For annen viktig informasjon om salg-
og betalingsvilkar, samt
forbrukerinformasjon om budgivning
se side ved budskjema.
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I henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er del holdt falgende forretning
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KOMMUNEPLANENS AREALDEL
BESTEMMELSER OG RETNINGSLIN]JER

16.06.15

BEHANDLINGER OG REVISJONER:
Godkjent i UFS 13.03.14

Revidert 06.05.14 — nye bestemmelser om overvannshandtering
og rekkefnlge Eike, Kolnes, Skre

Revidert 09.05.14 - ny bestemmelse om visuell,
topografisk tilpasning til Avaldsnes kirke knyttet til utvidet n®ringsareal pi Husey

Revidert og godkjent i UF5 15.05.14
Forslag til UFS/FSK 15.01.15
Godkjent i FSK 26.01.15 - lagt ut pa horing

Endret etter droftingsmete med fylkesmann,

fylkeskommune og Statens vegvesen 21.04.15

Innarbeidet retningslinjer etter meklingsmete 27.05.15 for
utbygging av off.omrade pa Spanne

Godkjent i kommunestyret 16.06.2015



I. Generelle bestemmelser (plan- og bygningslovens §11-9)

1. Bestemmelser om krav om reguleringsplan — omrade- og/eller detaljregulering
(§11-9nr. 1)

1.1 Krav om reguleringsplan i alle omrader vist som framtidiege omrader for:

a. Bebyvgeelse og anlegg

b. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

¢. Starre nye smabathavner og starre utvidelse av eksisterende havner. Dette gjelder

smabathavn pa Ospay, i Syrevagen, Haugesund 5eilforenings havn pa Lindey og

smabathavn og naustparscllcr ]_151 Sund.

Innenfor arealer vist til ovennevnte formal, kan tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens
88 20-1 og 20-2 ikke finne sted for omradet inngar i reguleringsplan. Kommunen vil i det
enkelte tilfelle vurdere hvorvidt omradeplan eller detaljplan er den mest hensiktsmessige

plantorm.

1.2 Krav om rcgulcringsplan 1 bolizomrader vist som eksisterende bolichebyerelse

Pa eiendommer sterre enn 3 da innenfor arealene som er avsatt til boligomrader for
eksisterende bebyggelse, og pa eiendommer beliggende mellom 100 og 50 meter fra sje, kan
tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens §§ 20-1 og 20-2 ikke finne sted for eiendommen
inngar i detaljplan. Det samme gjelder om det planlegges opptert bygninger med 4 eller

flere boenheter.

1.3 Krav om reguleringsplan i omrader for fritidsbolicer som er vist som eksisterende

fritidsbebyeeelse

Pa eiendommer sterre enn 3 da kan tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens §§ 20-1 og
20-2 formal ikke finne sted for eiendommen inngar i detaljplan. Det samme gjelder om det

planlegges opptoert bygninger med 4 eller flere boenheter.

1.4 Plankrav innenfor omradet Eike, Kolnes, Skre

a. Innenfor arealer merket B pa plankartet, kan tiltak som omfattes av plan- og
bygningslovens §§ 20-1, 20-2 og 30-4 ikke finne sted for omradet inngar i omradeplan. Jf.
plan- og bygningsloven § 12-2.

b. Innenfor arealer merket FB pa plankartet, kan tiltak som omfattes av plan- og

bygningslovens §§ 20-1, 20-2 og 30-4 ikke finne sted for omradet inmgar i detaljplan. Jf. plan-

og bygningsloven § 12-3.




¢ Innentor Boligomre ader som verken or merket B ollor FH, g, der dot |'l|._!||'x':.;:.;|'-\. |,:I|1'I.I.,L::|'|:

av tleee enn 4 boenheter, skal kommunen stille keayv om at det blir wtarbeidet detaljplan for

utbyggingen. Jf. plan- og bygningslovens §12-3,

d. Innenfor arcaler avsatt il beby gpelse for offentlig tjenesteyvting, sentrumsformal (omriade
Slog 52} og idretisanlegg, kan tiltak som omitattes av plan- og bygningslovens g5 20-1, 22
og, -4 ikke finne sted tar omradet inngar i ",!"::::'||'l|:"1. IE, ol an- O I B ||:.;~u|:ﬂ. I.'||"\|.E.' 1 2-3,
Ved utarbeiding av plan for ovennevate omrader, skal omradet for sentrumsformal(S1) og
omrade for offentlig Henesteviing amfattes av samme |'||._||'_ o uknvitelsen av arcalene skal
ses 1 funksjonell sammenheng, Yed utarbeiding av planen skal det legges vekt pid d ctablere

en urban bygningsstruktur. Yeganlege op ubebvgde arecaler skal opsa gis et urbant wttryvkk

1.5 Forholdet ti] geldende reguleringsplaner

Alle reguleringsplaner, godkjent tar den toreliggende kommuneplanens podkjennelse,
gielder foran kommuneplanens arealdel der arealbruken i reguleringsplanen er i samsvar
meed arealbruken | kommuneplanen. Dette gielder ogsa tiltak § T00-metersbeltet til sja, der
tiltaket er 1 samsvar med godkent r-._':,;.|||,'.'il'_.:-.F'|.,|:1 med Hlharende bestemmelser

[ de tilfeller kommuneplanen viser annen arcalbruk, kreves det endring av
||.,'!_'|,::n._'|::1;.'1--|,l|.|.".|_'r'. fiar Eiltak som krever godkjenning 1 medhold ay l,l|.|.": og bygningslovens

&g 20-1 o 20-2, kan tillates

2. Bestemmelser om innhold i utbyvggingsavtaler (§11-9 nr.2 og §17-2)
21 Innhold L utbygpringsavialer

i, Utbyggingsavtaler kan inngas for grennombering av plan for byggeomreader som omfatter
mer enn 10 boliger eller 1000 m? narringsareal. Utbyggingsavtale kan ogsa benyttes dersom
det anses nasdvendig for a opptylle rekkefalgekrav ut over selve byggeomradet, eller hvis
partene ensker a inngd avtale om sarlige forhold som det er naturlig a regulere i en

Lt |‘-'.'!.‘:5.;5

VR RV,

b, Utbyggingsavtale forutsettes inngdatt for rammoetillatelse eller f@llatelse til tiltak gis
Lthygpingsavialen kan omfatie alle forhold som omfattes av bestemmelsene | §17-3,
Roerunder at kommunen skal Ei5 fortrinmsrott il L.:u}l avinnhl 208 an ['-,lli_;;l,"u"
utby gpingsomradet til markedspris.

3. Bestemmelser om krav til tekniske lesninger (§11-9 nr. 3)

o

L Ve, vann of aviepsanlegg

Vep, vann og avlepsanlegg skal etableres i henhold il gieldende kommunalteknisse norm

for slike anlegg,




3.2 Handtering av overflatevann

a. Bebyggelse i tilknytning bl vassdrag

For omrader i kommuneplanen som dreneres til vassdrag skal telgende vurderes:
- vurdering av konsekvenser for vassdraget
- eventuell vassdragsmodellering
- eventuell vassdragsforebygging eller andre tiltak

Ved utarbeiding av reguleringsplan, ma planen vise tilstrekkelig areal til nedvendige

tlomsikringstiltak pa begge sider av alle bekker og vassdrag.

b. Requleringsplaner

Reguleringsplaner skal gis en utforming som ivaretar falgende forhold:
- Starre flommer skal sikres i flomveier over bakkeniva.

- Fordreyning av flomvannet over bakkeniva skal sikres i utbyggingsomradets

lavpunkt(er)
Det vises til gjeldende VA-norm, vedlegg 9 og administrative bestemmelser pkt. 3.2
c) Pislippskra

Tilkobling til kommunalt over vannssystem skal ikke skje ute forutgaende fordreyning. Slik
fordreyning kan fortrinnsvis skje lokalt pa den enkelte tomt eller for flere tomter i

fellesskap.

3.3 Utbygging i planomradet Eike, Kolnes, Skre tor ny Eikeveg er etablert
Ved seknad om byggetillatelse i planomradet, for ny Eikeveg med tilherende VA-anlegg er
etablert, skal kapasitet pa ledningsnett, herunder overvannsnett og renseanlegg, vurderes.

Dersom disse forholdene ikke betraktes som tilfredsstillende, kan ikke plan- og

bygningslovens krav til tekniske anlegg ansees som opptylt. Jt. plan- og bygningslovens §
27-2.

Utbygging i omrader med stay fra vegtratikk, skal skjermes slik at innendors og utendors
arealer oppfyller de til enhver tid gjeldende bestemmelser om stay. Jf
Miljeverndepartementets retningslinjer for stoy i arealplanlegging, T-1442. Stovsonekart for
veg skal legges til grunn ved vurdering av steypavirkning og ved vurdering av behov for
utredninger. Detaljert utforming skal avklares gjennom reguleringsplaner for de aktuelle

utbygeingstiltak.

4. Bestemmelser om krav til rekkefolge (§11-9 nr. 4)




4.1 Generelle rekkefolgekrav

a. T omrader som er avsatt til utbyggingstormal, kan utbygging ikke finne sted tor godkjente
tekniske anlegg (veg, herunder gang- og sykkelveg, vannforsyning og avlap) er etablert. I
omrader som omfattes av hovedplan for avlep for Karmay, skal tiltakene som folger av

denne planen varre gijennomfort for utbygging finner sted.

b. Utbyggingsrckkcfulgc og rekkefolge for utarbciding av mgulcringsplancr for kommunale

boligfelter framgar av sist vedtatte kommunale boligbyggeprogram

4.2 Rekkefalgekrav for utbygging i omradet Eike, Kolnes, Skre

a. Boligomrader merket B, boligomrader som ved godkjenning av den foreliggende
kommunedelplan ikke inngar i godkjent reguleringsplan, sentrumsomrade 51 og omrade
for undervisning, kan ikke bygges ut for ny Eikeveg med gang- og sykkelveg og tilherende
VA-anlegg er bygget. VA-anlegget skal ogsa omfatte anlegg for handtering av overvann
som skal ledes til Vassbrekkevatnet/Aksnesvatnet.

b. Boligomrader beliggende nord for E134, kan ikke bygges ut for det er gjennomtert
trafikksikringstiltak i Skrekrysset. Statens vegvesen skal ta stilling til og godkjenne de tiltak
som skal gjennomfores.

c. Boligpmradene merket B skal bygges ut slik at utbyggingen i ett omrade ma sluttteres for
en kan starte utbygging i nytt omrade. Dog kan kommunen gi tillatelse til oppstart av
byggemodning av nytt omrade for torrige omrade er komplett utbyed for a sikre en

kontinuerlig utbygging og et kontinuerlig tilbud av nye boliger innenfor planomradet.

d. Omrade Bé skal vaere farste utbyggingsomrade. Ved regulering og byggemodning av
dette omradet skal ogsa det sonnenforliggende sentrumsomradet 51 reguleres og
tilrettelegges for utbygging. Boligomrade BY med tilherende grennstruktur er siste

utbyggingsetappe innenfor arealene som omfattes av kommunedelplanen.

e. Ny Eikeveg med gang- og sykkelveg skal vaere etablert fram til Skaredalskrysset pa E134
i Haugesund kommune. Vegstandarden for kjerevegen skal vaere en veg for
trafikkbelastning pa 1500 til 5000 ADT, omtalt som Sa2-veg i Statens vegvesens normaler
gjeldende pr. 23.06.2011. Gang- og sykkelvegen skal ha 3 meters kjorebane. Gjennom
sentrumsomradet vist i planen, kan vegen og anlegg for gaende og syklende, bygges med
gateprofil.

f. Det er en forutsetning at krav til ny Eikeveg ogsa omfatter ny Eikeveg i Haugesund
kommune. For gjennomfering av planarbeidet skal Karmey og Haugesund kommuner

etablere de samarbeidsorganer en i fcllcsskap finner hensiktsmessig,

g. Ved etablering av overordnet VA-anlegg fram til Spanne i Karmoy kommune, skal det pa

graftetraseen bygges turveg med minimum 2,5 meters bredde.

h. Nar ny Eikeveg etableres, skal det parallelt med denne utbyggingen bygges snuplass for




buss pa Skrevegen ved dagens kryss med E134. S5amtidig med dette arbeidet skal buss-
stoppene ved E134 oppgraderes i samsvar med gjeldende normer for universell utforming,

og henstillingsplasser for personbiler og sykkel etableres.

i. Utbygging av boligomrader merket B kan ikke starte for det kan dokumenteres at det er
tilstrekkelig grunnskolekapasitet i omradet. Kommunen avgjor om tilstrekkelig kapasitet er
til stede.

j- Kommunen kan, etter en konkret vurdering, palegge utbyggere av boligomrader som ved
godkjenning av den foreliggende kommunedelplan er regulert, a etablere mateplasser pa
eksisterende Eikeveg. Hver utbygger kan palegges a etablere inntil 2 maoteplasser. Denne

bestemmelsen gjelder inntil ny Eikeveg er bygd.

4.3 Rekkefaleekrav for uthveeing i Rovksund vest

Ny boligutbyveeing eller utbygging av fritidsboliger i Reyksund vest, kan ikke godkjennes
tor eksisterende kommunale veg til omradet er opprustet til en standard som tilfredsstiller
kommunens trafikksikkerhetskrav. Utbygging av eksisterende boliger eller fritidsboliger,
eller utbygging av boliger eller fritidsboliger i medhold av reguleringsplaner godkjent per
01.07 2014, omfattes ikke av rekketolgekravet.

5. Bestemmelser om byggegrenser, utbyggingsvolum med mer (§11-9 nr.5)

5.1 Bestemmelse om universell utformin

Bygninger, veger og evrige anlegg skal ha universell utforming i trad med vedtatte

bestemmelser ilover og forskrifter.

5.2, Besternmelse om barns utemilje

I nye buligumrﬁdcr skal del det {1]_11_1arbcidcs arealer for lek 0g utcupphﬂld etter folgende

norm:

<25 boenheter: 50 m2 per boenhet
=25 boenheter: 75 m2 per boenhet
=100 boenheter: 100 m2 per boenhet

Arealer for lek og uteopphold skal ha gode solforhold, tilfredsstillende staytorhold og veaere
skjermet mot tratikk og forurensning. Ved planlegging av arealer for uteopphold, skal det
tilstrebes at arealene blir plassert i sammenheng. For krav til opparbeiding og evrig teknisk
standard, vises det til den til enhver tid gjeldende kommunaltekniske norm for Karmey

kommune.

5.3 Bestemmelse om parkering




Disse besternmelser gjelder foran bestemmelser om parkering gitt i reguleringsplaner og

kommunalteknisk norm godkjent for godkjenning av disse bestemmelser.

5.3.1 Bestemmelser om parkering ved bolicbebyeeelse

a. Krav til opparbeiding ved all parkeringsdekning pa egen eiendom:
= Encbolig: 2 biloppstillingsplasser (garasje inkludert)
* Enebolig med sekundaerleilighet: 3 biloppstillingsplasser (1 garasje inkludert)

» Rekkehus og annen konsentrert smahusbebyggelse: 2 biluppstillingsljlasscr per

boenhet

b. Krav til opparbeiding ved en kombinasjon av parkering pa egen egen eiendom og

parkering pa fellesarealer eller i parkeringsanlegg:
* Eneboliger: 2 biloppstillingsplasser (garasje inkludert)

* Rekkehus og annen konsentrert smahusbebyggelse: 1,5 biloppstillingsplass per
boenhet

c. Krav til opparbeiding ved parkering pa fellesarealer eller i fellesanlegg:

* Inntil 10 boenheter: 1,5 biloppstillingsplass per boenhet
*  Over 10 boenheter: 1,25 biloppstillingsplasser per enhet

* Boenheter mindre enn 50 m2 i kommuneplanens sentrums-omrader: 0,5

biloppstillingsplass per boenhet

Denne parkeringsdekningen skal legges til grunn dersom parkeringsplassene skal
disponeres i tellesskap. Skal hver boenhet ha eksklusiv bruksrett til parkeringsplasser, skal

de krav til parkering som fremkommer i pkt. a til b over, opparbeides i tillegg.

Ved parkering i fellesanlegg med inntil 50 plasser, skal minimum 10 % av
parkeringsplassene avsettes til kjpretoy for personer med nedsatt funksjonsevne (HC
parkeringsplasser). For fellesanlegg med mer enn 50 plasser skal det avsettes minimum 5
plasser til denne typen kjeretey. Dersom hver boenhet skal ha eksklusiv bruksrett til
parkeringsplass, skal det anlegges felles gjesteparkeringsplasser med HC parkeringsplasser
tilsvarende 5 % av den totale parkeringsdekningen, eller minimum 1 HC parkeringsplass.
d. Krav til opparbeiding av parkeringsplasser kan etterkommes ved frikjop av inntil 30% av
det antall parkeringsplasser som kreves etablert. Jf plan- og bygningslovens § 28-7 og

rcgclvcrk tastsatt av kommunen.

e. I felles parkeringsanlegg skal det anlegges 1,5 parkeringsplasser for sykkel per boenhet.




kb .";"‘.'Il'l\.l.'li.'h:q.'l'. skal l::l!‘l:;‘.'l:"-!.\'!.'il.‘ll""\- mied staliv, O, skal fardrinnsvis vaore undoer tak naer

inngang til boligene

f. Parkeringskravene kan lempes eller skperpes otter on konkret vurdering i reguleringsplan

eller | den enkelte bygpesaknad.

5.3.2 Bestemnmelser om parkering vied forreiningsheby gpelse

a. Vod torretningsbebypgelse kan det etableres inntil 1 |'l._:|l-.|.'| ..'1:.;-u|'l: HAS T S0 m2 brutlo
golvarcal, Om det skal stilles kray il parkering, vorderes i det enkelte tilfelle, Ved
visrdering av eventuell parkeringskray, skal den samlede tilgang i l,'l._ll"u_'li:|:.;-|'lf._:-n-|'|'5

omradet illegges vekt,

b Wed forretningsbebyggelse skal det anlegges 1 sykkelparkeringsplass per 1000 m2 brutto
forretmingsarcal. Ved forretningsbygg mellom 1000 og 2000 m2 skal det etableres 10

sykkelparkeringsplasser. Ved torretningsbyvgg mellom 2000 o 3HNm2 skal det etableres 15
plasser, Ved forretningsbygg over 3000 m2 skal det etableres 20 plasser. Sykkelparkeringen

skal opparbeides med stativ, tortrinnsvis under tak nar inngang.

b. Eventuelle krav til opparbeiding av parkeringsplasser, kan etterkommes ved frikjopi

henhold til regelverk fastsatt av kommunen, JE pbl §25-7

A0 Besternmelser om parkering ved industri- op lagerbebygpolse

a. Ved industri- og lagerbebvggelse kan det etableres inntil 1 parkeringsplass per 100 m2
golvilate | bebygaelsen. [illege kommer parkeringsplasser for eventuelle besakende oiter
dokumentert behov, Om det skal stilles keav Gl parkering varderes i det enkelte tilfelle, Ved
T FiNE av ey enluell ;‘-.'l."L1'r'.|:.:-l-..’ v skal don samlede Ii|!.:_.'||::.'1 P park |'i!|:.'1-|'l:._:--lll'_

kollektiviilbud og sykkelvegnett 1 omeadet allegees vokt

b Eventuelle krav til opparbeiding av parkeringsplasser, kan etterkommoes ved frikpp i

henhold til regelverk fastsatt av kommunen, Jf pbl §28-7

5. 3.4 Bestemmelser om P wkering vied institusoner, forsamlingslokaler, skoler, idrettisanlegs
og tilsvarende bebygpelse,

. For institusponoer, forsamlingslokaler, skoler, idrettsanlegg o ignende varderes

prar keringsbehovet i hvert enkelt tilfelle. Kommunen kan stille krav il -.|P|'|.'|||'-|" ding ax
parkeringsplasser, Ved vurdering av eventuclt krav til parkering, skal en legge vekt pi den
samlede tilgang pa parkeringsplasser § nacromradet o bruksfrekvens for disse plassene.

Ved vurdering av eventuelt parkeringskrav, skal den samlede tilgang pa parkeringspl asser,

kollektivtilbud og sykkelvegnett tillegges vokt.




b. Eventuelle krav til opparbeiding av parkeringsplasser, kan etterkommes ved frikjop i

henhold til regelverk fastsatt av kommunen. Jf pbl §28-7.

5.3.5 Minstenorm for parkeringsarealer

Parkeringsplass skal ikke varre mindre enn 5 x 2,5 m. For felles parkeringsplass der det
senere kan vaere aktuelt a bygge garasjeanlegg ma parkeringsplassene vaere minimum 6 x 3
m. HC parkeringsplass skal ikke veaere mindre enn 6 x 4,5 m. Der det senere kan vaere
aktuelt a bygge garasjeanlegg ma HC parkeringsplassene vare minimum 7 x 5 m. Eventuell

parkering langs kommunal veg skal framga av reguleringsplanen.

5.4 Bestemmelser om tettstedsutvikling

I sentrum av Akrehamn og Kopervik kan kjapesentre etableres eller utvides uten
begrensning i sterrelse. I Skudeneshavn kan det etableres kjopesentre pa inntil 3000 m2.
Kjopesenter sterre enn 3000 m2, kan tillates etablert dersom disse er dimensjonert for a
dekke Skudeneshavns handelsomland. I Vedavagen, Avaldsnes og Vormedal kan det
etableres kjopesentre pa inntil 3000 m2. Avgrensning av sentrene framgar av plankartet.
Utenfor sentrene nevnt over, kan det etableres bygninger for detaljvarehandel med et

bruksareal pa inntil 1200 m2.

5.5. Bestemmelse om ulnvttelse av sentrumsomradet; Fike, Kolnes, Skre

Innenfor sentrumsomradet skal minst 1/3 av de samlede utbyggingsarealer ha annen bruk
enn boliger. Kommunen skal pase at handelsvirksomhet som etableres innenfor

sentrumsomradet har et omfang og en funksjon som primaert har som mal a betjene

lokalsamfunnet.

I boligomrader med gangavstand til Kopervik og Akrehamn sentrum skal det stilles krav
om minimum 3 boliger per dekar. Med gangavstand forstas en avstand pa 1 km langs
korteste ganglinje. I Skudeneshavn, Vedavagen, Avaldsnes og Vormedal stilles det krav om
minimum 2 boliger per dekar innenfor en avstand pa 500 meter fra sentrum. [ evrige
boligomrader stilles det krav om minimum 1,2 boliger per dekar. For a fa et variert

boligtilbud ma tetthet vurderes for storre omrader som det er naturlig a se i sammenheng,.

Innenfor nye boligomrader beliggende inntil 300 meter fra kollektivaksen, skal det
oppferes minimum 2,5 boliger per da. Med kollektivaksen forstas E134, FV47 og FVE35 il

Vormedal sentrum.

Utbyggingsomrader med mer enn 5 boliger per da, kan bare godkjennes der det kan




dokumenteres at private og felles uteomrader har gode solforhold og at fellesarealene blir

opparbeidet med en standard som gir alle beboere i omradet muligheter for bruk.

5.7. Bestemmelse om tetthet for omrader ved kollektivaksen; Eike, Kolnes, Skre

Innenfor nye boligomrader (omrader merket B og FB) beliggende inntil 300 meter fra
kollektivaksen, skal det opptores minimum 2,5 boliger pr.da. Med kollektivaksen forstas ny

Eikeveg og Skrevegen fra kryssct med ny Eikeveg til E134.

5.8. Besternmelser for boligomrader merket B; Eike, Kolnes, Skre

Innenfor boligomrader merket B og som ikke omfattes av pkt. 5.6, skal utbyggingen ha
minst 2 boliger per da. Tettheten beregnes som et gjennomsnitt for hele omradet og

omfatter bruttoareal med unntak av arealer til overordnet infrastruktur og gronnstruktur.

5.9, Bestemmelser for bolicomrader merket FB: Eike, Kolnes, Skre

a. Innenfor boligomrader merket FB og som ikke omfattes av pkt.11, skal utbyggingen
innenfor hvert detaljplanomrade ha minst 1,5 boliger per da. Tomteutnyttelsen skal likevel
ikke overstige 4 boliger per da bruttoareal. Tettheten beregnes som et gjennomsnitt for hele
omradet og omfatter bruttoareal med unntak av arealer til overordnet infrastruktur og

gmnns;truki‘ur.

b. Dctaljplancnc skal utformes slik at antall avkjersler til tilgrensende fylkc_t;\.'cg ikke sker

dersom det allerede er etablerte avkjoersel fra den enkelte eiendom.

5.10 Besternmelse om by ense il uregulerte kommunale veger

Til uregulerte kommunale veger er det en generell byggegrense pa 10 meter fra senterlinje
veg. Etter en konkret vurdering i det enkelte tilfellet, kan kommunen fastsette en

byggegrense som er mindre enn 10 meter.

5.11 Bestemmelse om avkjorsel til riksveger og fvlkesveger

Statens vegvesens rammeplan for avkjorsler gjelder ved seknad om avljersel til riksveger

og fylkcs;vc ger.

Bygninger ved sja skal ha laveste golvniva pa kote 2,5 (NN2000). Unntatt fra dette er

bygningsarealer der sjovannsinntrengning ikke vil patere bygningen skader.

5.13 Bestemmelser om byveningshavde

Det kan ikke godkjennes reguleringsplaner for bygninger med hoyde som overstiger den
hoyde som kommunens brann- og redningsvesen kan na med sitt slokkeutstyr. Etter en

konkret vurdering 1 det enkelte tilfelle og dokumenterte avbetende tiltak akseptert av

brann- og redningsvesenet, kan reguleringsplaner som apner for hayere bebyggelse,




rodkjennes.

5.14 Bestemmelse om tomteumvttelse der utnvttelse i reguleringsplan er angitt som U-erad

I godkjente reguleringsplaner der tomteutnyttelsen er angitt som U-grad, skal sterste
tomteutnyttelse veere U-graden fortolket som BYA. BY A som beregnet etter § 5-2 1 veileder
«Grad av utnytting» fra KMD januar 2014.

5.15 Bestemmelser knvttet til utforming av garasjer og uthus.

a. Disse bestemmelser erstatter bestemmelser om utforming av garasjer gitt i tidligere

godkjente regu lcringsplancr.

b. Garasje og uthus skal tilpasses bebyggelsen pa eiendommen med hensyn til utforming og
materialvalg. Garasjer og uthus skal ha en enkel utforming uten takark, takopploft, karnapp

eller lignende.
c. Garasjer og uthus kan ikke inneholde rom for varig opphold.

d. Plasseres garasje eller uthus naermere nabogrense enn 4 meter, kan mencheyden ikke

overstige 5 meter. Hoyde males som i tekniske forskritter til plan- og bygningsloven.

5.16 Bestemmelse for eksisterende fritidsboliger

Eksisterende fritidsboliger, beliggende i omrader som ikke er regulert til formalet, kan etter
soknad omdisponeres til helarsboliger under forutsetning av at det kan etableres kjorbar
adkomst, parkeringsplass i henhold til kommunal norm og avlepsanlege som tilfredsstiller
kommunens krav. Dokumentert parkeringsplass pa annen eiendom kan godkjennes.
Omdisponering til helarsbolig kan, dersom kommunen finner det trafikksikkerhetsmessig
forsvarlig, godkjennes uten etablering av snuplass pa egen grunn. Slik godkjenning kan
ikke gis dersom boligen har direkte avkjorsel til fylkesveg. For bygeutforming gjelder

bestemmelsen for evrige boligomrader i pkt. 6.1.

Fritidsboliger beliggende mer enn 4 km fra barneskole eller ungdomsskole, tillates heller
ikke omdisponert. Dersom det i omradet allerede er etablert skoleskyss, kan tillatelse etter

en konkret vurdering likevel gis.

6. Bestemmelser om hensyn som skal tas til bevaring av eksisterende bygninger
og annet kulturmilje (§11-9 nr. 7)

6.1 Automatisk fredede kulturminner.

Foer omrade- og detaljplaner kan bli vedtatt ma kulturminnemyndighetene vurdere om

toreslattarealdisponering vil fore til konflikt i forhold til automatisk fredede kulturminner,

jf. Kultlurminnelova §§ 3, 8 og 9. Dette gjelder alle omrader i kommuneplanen som ikke




tidligere er frigitt av kulturminnemyndighetene. Tiltak unntatt det generelle plankravet
skal sendes kulturminnemyndighetene for vurdering i henhold til Lov om kulturminner §§

3, B og 9. Dette gjelder ogsa for tiltak innenfor formalene gronnstruktur og LNF-omrader.

6.2 Avstand til automatisk freda kulturminner jf. Kulturminnelovens §3.

Ny bebyggelse skal ikke oppfores neermere automatisk freda kulturminner enn 50 meter.
Bebyggelse som planlegges opptert mellom 50 og 100 meter fra automatisk freda

kulturminner, skal sendes pa hering til kulturminnemyndighetene.

6.3 Forholdet til maritime kulturminner

Alle tiltak i sjo og vassdrag skal avklares med kulturminnemyndighetene ihht. Kml §§ 9 og

14 og kulturminner og kulturmilje § 10.

6.4 For utvidelse av Falnes kirkegard, neringsomrade Veakrossen, neringsomrade Byvenes

Automatisk fredede kulturminner som ligger innenfor de nevnte omrader skal i forbindelse
med detaljregulering a omradet, sekes bevart gjennom hensynssoneregulering i framtidig

reguleringsplan.

6.5 Nvere tids kulturminner

Kulturminner og kulturmiljeer skal tas vare pa i utviklingen av kommunen. Malet for vern
er a bevare kulturminner og kulturmiljoer mest mulig autentisk, som kilde til kunnskap,
opplevelse og verdiskapning. Kulturminnene ma ses i ssmmenheng med sine omgivelser. 1
kulturminners og kulturmiljpers naerhet skal nye bygninger, anlegg og andre tiltak tilpasses
i kulturminner og kulturmiljper. Kommunedelplan for kulturminner med tilherende kart er
grunnlag for vurdering av kulturminneverdier. Planen med tilherende kart skal fungere

retn ing.t;givcndc for tiltak som bererer kultlurminner og kulturmiljeer.

6.6 Istandsetting av byeninger og objekter

Verneverdige bygninger skal bevares og settes i stand i samsvar med gjeldende
antikvariske retningslinjer slik at bygningenes fasader, takform, volumer, bygningsmessige

detaljer ogmaterialkvalitet utbedres og/ellers bevares.

II. Bestemmelser til arealformal etter §11-7 nr. 1, 2 3 og 4. (§11-10)
7. Bestemmelser om tiltak som kan godkjennes uten plan i omrader med plankrav

7.1 Tiltak som kan godkjennes uten plan i boligomrader med krav il reguleringsplan (§11-

10 nr.1

Folgende tiltak kan godkjennes:




 Fasadeendring
» Tilbygg, pabygg samt nybygg etter riving med BYA inntil 40% og BRA inntil 250 m2
s Garasje inntil 50 m2 og med utforming innenfor kommuneplanens bestemmelser

s  Mindre tiltak som for eksempel forstotningsmurer og levegger med hoyde inntil
1,80 meter.

* Fradeling av tilleggsarealer pa inntil 200 m2.

8. Bestemmelser om fysisk ulfurming av anlegg

8.1 Bestemmelser knvttet il arealene som er avsatt til bvegeeomrader for boliger og der det i

a. Bebyggelse med tilhorende innhegning kan ikke oppfores naermere sjp enn 50 meter.

Areal for nye boligtomter kan ikke fradeles nseermere enn 50 meter fra sjo.

b. Bebyggelsen skal ikke ha hoyde over 8 meter fra planert terreng. Hayde males som i

tekniske forskrifter til plan- og bygningsloven.
c. Bebyggelsen skal ikke ha en tomteutnyttelse over BY A= 40%.

8.2 Bestemmmelser for arealer vist til byveeeomrader for fritidsbcbyggclsc og der det i

utgangspunktet ikke stilles krav om utarbeiding av reguleringsplan.

a. I 100-metersbeltet kan nye hytter ikke oppferes naermere sjpen enn linja som utgjores av

etablert hyttebebyggelse.

c. Maksimal storrelse pa hytter ma ikke overstige BYA =80 m2 for arealer innenfor 100
meters avstand fra sje. For ovrige arealer kan maksimal sterrelse ikke overstige BYA = 100
m2. Det samlede areal kan oppferes i inntil 2 enheter med inntil 8 meters avstand. Den

minste enhet kan maksimalt vaere 20 m2.

d. Bebyggelsen skal ikke ha hoyde over 6 meter fra planert terreng. Hoyd e males som i

tekniske forskrifter til plan- og bygningsloven.

e. Det kan ikke etableres nye, frittstiende naust i omradet. Naust kan kun etableres i
tilknytning til eksisterende naust. Lokalisering som medforer vesentlige landskapsinngrep
eller som er i konflikt med strekninger med saerskilt natur- eller friluftsverdi, tillates ikke.
Maksimal sterrelse BY A= 30 m2. Utformingen for evrig skal veere som i bestemmelsene til

bygeeomrader for naust. (Bestemmelsenes pkt. 8.4).

f. Brygger skal ikke ha storre lengde i front enn 2,5 meter.




8.3 Bestemmelser knyttet til bvggeomrade for blandet formal

a. Innenfor omrader vist til blandet formal, kan det oppferes bygninger med funksjon som
naust, bolig, fritidsbolig eller kontor i kombinasjon eller i bygninger med bare ett
bruksformal. Bygninger for naringsvirksomhet og kulturelle formal kan oppferes nar de

etter kommunens skjenn ikke er til sjenanse for omgivelsene.

b. Kommunen fastsetter krav til parkeringsdekning eller gir tillatelse til etablering av

parkcrh‘lgsplass&cr i det enkelte tilfellet. Utgangspunktet for vurderingen skal vaere

bestemmelsene om parkering gitt 1 pkt. 5.3.

a. Med naust forstar en bygning, uten rom for overnatting eller varig opphold, for

oppbevaring av mindre bat med tilherende utstyr.

b. Plas;s;cring av naust ma ikke hindre ferdsel i strandsonen. Situasjonskart skal vise

mulighet for passering.

c. Brygger i tilknytning til naust skal ikke vare storre enn det som er n{advcndig for bryggas

tunksjon som adkomstareal fra forteyd bat.

d. Storrelsen pa naust skal ikke overstige 30 m2, og hoyden skal ikke overstige 5 meter.
Hayde males som i tekniske forskrifter til plan- og bygningsloven. Naust skal ha saltak med
en takvinkel pa minimum 15 grader. Naust skal gis en enkel utforming uten arker, kvister

og andre takopplett, balkonger, karnapper eller andre fasadeelementer.

e. I omrader for naust, kan det ogsa oppfares brygger uten tilhorende naust. Storrelsen skal
vaere tilpasset bryggas primaerfunksjon som forteyningsplass for bat med tilherende

adkomstareal.

8.5 Bestemmelser om b chevder i sentrumsomrader i Kopervik og Akrehamn

a. Innenfor sentrumsomradet skal det i bygningenes arealer pa gateplan etableres
publikumsrettet virksomhet som handel eller annen privat eller oftentlig service. Boliger
kan bare tillates i omrader der boligformal er den dominerende bruk i eksisterende

bebyggelse.

b. Der det framgar av plankartet, kan det innenfor sentrumsomradene i Kopervik og
Akrehamn etableres bebyggelse med inntil 4 etasjer der 4. etasje skal vaere inntrukket. For

torretningsarealer er brutto etasjechoyde 4,5 meter, for kontor 3,6 meter og for boliger 3,0

meter. Dersom bygget overstiger hoyden som framgar av den generelle bestemmelse i pkt.
5.13, skal avbetende tiltak dokumenteres.




o Dher ot ettor kommiumnens -.L_L1|'.||, R |".,!k;.'1r'|,:r'.l' av en konkrel vardering, anses

nadvendig, kan det kreves atarbeidet reguleringsplan eller reguleringsendring for tiltakoet
"a bakgrunn av gjennomfert reguleringsprosess kan reguleringsplan vise andre

bvpgpehevder enn de som generelt framgar av denne bestermmeel sen.

d. Bestemmelsene pkt a-c gar foran tidligere gitte reguleringsbesternmeelser om

bvgpehevde innentor det aktuelle omradet.

5.6 Besternmelse til omrade for fritids- og turistformal ved Vagen-Varden, Skudeneshavn

ging av utbyggingen i omradet skal det tas hensyn til de botaniske verdier, og,

WV |I!L|r'.|--:.

verdier il kulturlandskapet som en finner innentor omeadet,
.7 Bestemmelser koyitet for gmrider vist fil sikningssoner over rprledningstunneler

i Dt er i skringssonen, uten samtvkke fra Gassco og Statodl, forbudt & bruke gravemaaskin
eller andre maskiner som ut fra sin sterrelse og anvendelse kan skade rerledningene eller

rarled ningstunnelene.

b. et or @ sikringssonen, uten samiykke fra Gassco og Statail, forbudt a utfere
grunnarbeider som kan skade rarledningene eller rarledningstunnelene. Detde omifatier

blant annet sprenging, boring og boring etter jordvarme

¢ Dt skal wved aktivitet | sikringssonens naeromrade, forsikees om at aktiviteden ikke kan
komume @ konflikt med sikringssonen under bakkenivi, Dette omfatter blant annet

sprenging og boring

8.8 Bostemmelse knyttet til omeade for fritidsbebygpelse | kombinasjon med fritids- og

turisttormal, Hellesay op Evarinesholmen ved Veavigen

Arcalutnyttelsen til disse formalene gjelder cksisterende bebyggelse eller idligere bebygde

ciendommer med fundamenter etter bobyggelsen.

B9 Bestommelse knvibed B pdvidet naeringsomrade i Hisem,

Vied utvidelsen av neringsomradet pa Husay, skal bygninger og det tilgrensende triomrade
!_'iu enen utforming o en I_-.:_;n_':ur._:rl-.h bearbeiding som ivaretar intensponen om visacll
skjerming i forhold til Avaldsnes kirke slik det er innarbeidet @ gjeldende plan. Aktuelle
virkemidler i denne sammuenheng vil viere bestemmelser om bygningers hayde og

hovdeplassering. opptvlling i friomradet og tilplantning med stedegen ve getasjon.

111. Bestemmelser til arealformal etter §11-7 nr. 5 og 6. (§11-11)

9. Besternmelser om spredt bolig- og fritidsbebyggelse . (811-11- nr.2)




4.1 ERksisierende bebypde bolig- op fritidseiendommoer § LNF-omrader

1 Eksisterende bebyvgde bolig- og fritidsciendommer | LNF-omridene or @ anse som

ciendommer der spredt utbygging er tillatt jf. Pl & 11-7 nr. 5 b
b. Folgende tiltak pa cksisterende bebygde boligeiendommer wtenfor 100-metersbeltet og
pa eiendommer mindre enn 1,5 da innenfor 100-metersbeltet til spp, kan behandles og

tillates gjennom enkelivise saknader:

o Tilbvgs, pabyvgg samt nvbygg ved riving av eksisterende bolig med samlet BYA

inmtal 200 m?2.
«  Fasadeendring
. 0 P_:'-|_'I|_'|'||';.'1 AV RAraspe O uthus innenbor rammer B HE 1 'r..-:‘-!I:I'I',!'1|_'E,"||,|III_'II'-
bestemimelser
. Falgende tiltak pd cksisterende bebyvgde fritidseicndommer utenfor 100-metersbeltet kan
behandles ag tillates gjennom enkeltvise soknader:
o Tilbvgg, pabyig samt nybygg ved riving av eksisterende fritidsbolig med samlet
areal pa inntil BY A= 100 m2.
. 'L'I‘;‘-'_‘-In'il'.:.; av friststdende anneks eller bod inndil 20 m2 og inntil § meter fra

hovedbygningen. Samlet areal skal ikke overstige BY A=100m2.

¢ Fasadeendrs ill;.'1

d. Falgende tiltak pa eksisterende bebyvgde ritidseicndommer mindre enn 1,5 da innentor

LO0-metersbeltet til gjo, kan behandles og tillates giennom enkeltvise seknader

[y, pabyvee samt nyvbyvee ved riving av eksisterende fritidsbolig med samlet
VRS Vi Yh¥eh B ‘

arcal pa inntil BY A= 81 m2

o Oppforing av frittstaende anneks eller bod inntil 20 m2 og inntil § meter fra
hovedbygningen. Samlet areal skal ikke overstige BY A=&m?2

o [Fasadeendring

o (hepnevate Hlak kan ogsa godkjennes pa cliendommer steree enn 13 dai de
tilteller der uthygging vil torega pa privatisert omrade wien allmennhetens
TRL L T

e Nye bygp og anlegg tilknyttet landbruks- og fiskerivicksombhet skal 1 hovedsak plasseres i

tlknytning til eksisterende tun/bebyvgpelse, Bare i de Glfeller det ikke or hensikismoessig d

Massere byening eller anlege 1 tlknyvtning 8l cksisterende tun kan annen plassering
bt I ] bl s}

]




vurderes,

Nedvendige bygninger og anlegg (nybygg, tilbygg, pabygg og ombygning av eksisterende
bebyggelse) i tilknytming til landbruksvirksomhet, kan tillates oppfort i 100- metersbeltet
langs sjpen dersom bygningﬁanlcgg plasseres i tilknytning til eksisterende tun som ligger
innentor 100-metersbeltet og ikke annen plassering er hensiktsmessig jfr. pbl § 11-11 nr. 4.
Ved slik plassering skal det tas seerlig hensyn til natur- og kulturmilje, friluftsliv, landskap
og andre allmenne interesser jir. pbl § 1-8. Bygninger skal fortrinnsvis plasseres i
tilknytning til eksisterende bebyggelse og i storst mulig utstrekning pa ikke-produktive

arealer.
IV. BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER (§11-8)

10. Hensvnssone for bevaring av naturmilje

Innentor hensynssoner for bevaring av naturmiljo (311-8c) skal nye tiltak tilpasses de
naturkvaliteter en finner innenfor omradet. Kommunens naturfaglige kompetanse skal gis

anledning til & uttale seg til seknader om tiltak i disse omradene.

11 Hensynssone for automatisk freda kulturminner

Det er ikke tillatt & utfore tiltak eller arbeid innenfor disse omradene uten tillatelse fra
kulturminnemyndighetene, jf. Kulturminnelovens §§ 3 og 8. Automatisk freda
kulturminner som ligger innenfor utbygeingsomrader skal, med tilstrekkelig vernesone jf.
KML § 6, sekes bevart gjennom hensynssoneregulering i kombinasjon med

grontomrade/triomrade eller lignende i framtidig omrade- eller detaljregulering.

12. Hensvnssone for bevaring av kulturmilje

Innenfor hensynssoner for bevaring av kulturmilje (§11-8¢) skal bygninger og anlegg
bevares. Nye tiltak tilpasses de kulturverdier en finner innenfor omradet.
Kommuneantikvaren skal gis anledning til a uttale seg til seknader om tiltak i disse

omradene.

13 Hensynssone for bandlegeing

Innenfor hensynssoner for bandlegging (511-8d), skal det for de tiltak som framgar av
plankartet, i lopet av 4 ar veaere utarbeidet plan i medhold av plan- og bygningsloven.
(Kommundelplan eller reguleringsplan). Ved utarbeiding av reguleringsplan for bandlagt
omrade ved Kvalavag, skal det legges vekt pa a bevare natur- og landskapskvaliteter i

omradet, og tilpasse framtidig utbygging til dette.

RETNINGSLINJER FOR KOMMUNEPLANENS AREALDEL




1. Sjpomrader vist i hnmmum:pl:mi:n

1.1 FEEM A- omrader

a | FEFM A-amrader kan det etableres akvakuoltur vieksombet. Det forutsettes at forhaldet til
andre interesser avklares ved konsesjonsbehandling etter oppdrettsloven eller

havboitelovion

k. Eventuclle tillak og inngrep skal vurderes som enkeliseknader. Hensynet Ll
[ ]
allmennhetens interesser, terdsel, tradisjonelt fiske og fritidsfiske skal ivarctas i storst mulig

grad.

. Lokahsering av fiskeoppdrettsanlegg bor ikke etableres naccmoere enn 300 meter fra sikret
friluftsomrade og ikke narrmere enn 1000 meter fra naermeste bandlagte naturreservat.
Anlegy for akvakultur bar etableres minst 30 meter fra land, dersom det ikke eksisterer

avtale med grunmeier,

d. Flvtende anlegg @ innseilingen {il Haugaland Naeringspark i Tysvaer ma kun etableres
medhold av midlertidig tillatelse, der sekeren blir forpliktet 8l a fjerne anlegget dersom det
etter Havnemyndighetenes vurdering pa et senere idspunkt oppstar farvannsmessig
konflikt i forbindelse med giennomfering av en havneutbygging i tilknytning til Haugaland

Marringspark.

. Eventuelle nye konsesjoner tor opplak av skiellsand er unde rlagt kondinentalsokkelloven
som forvaltes av Narings- og energidepartementet. Fylkeskommunen har ansvar for den
fylkesvise torvaliningen av skjellsandressursene, Ved saknad om Konsesjon er kommunen
|||.|.':|':,;H.|:'.|r! Hovedtrekkene for den frambidige forvaltniingen av skjellsand feam kommnrer i

retrangslinjene 1 fvlkesdelplan for kystsonen,

f. Ved etablering av '.'E"l.'l.l '\'ll'-nl"l'l.'!.'u skal det legpes vekt £ ewod estetisk wifor ming for

anlegget og i forhold til omgivelsene,

g. Anlege pd land for drift av akvakulturanlegg i sjo er unntatt fra plan-og bygningslovens
& 17-2. For hvert tiltak vil kommunen foreta en vurdering med hensyn 6l tiltakets starrelse
op funksjon og pase at tiltaket ikke far sterre omfang enn det som or nadvendig for

viFksomhbet @ s,

h. Fiskeinteresser som traliclt, gyvitetelt og kaste-og lassettingsplasser or vist mod egne
symbol i FEFMNA-omrader. Tillatelse til fiskeri- og akvakultor vieksombet tilligger
Fiskeridirektoratets myndighetsomrade. Kommunen er av den oppfatning at dersom
fiskerimyvndigheten emsker a tillate spesiclle former for akvakultur innenfor cksempelvis et

omrade vist til tralfelt, kan dette gjores uten at iiltaket or avhengig av en dispensasjon fra

kommuneplanen.




1.2 N- omrader

Innenfor N-omrader kan gjeldende oppdrettskonsesjoner vist pa plankartet videretares
innentor gjeldende konsesjonsvolum. Akvakultur uten fysiske anlegg pa sjpoverflaten kan

vurderes.
1.3 F- omrader

Akvakultur uten fysiske anlegg pa sjpovertlaten kan vurderes.

2. Retningslinjer ved behandling av seknad om tillatelse til tiltak i
kommuneplanens LNF-omrader

1. Ved behandling av seknad om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel for tiltak i
kommuneplanens LNF-omrader, skal kommuneplanens illustrasjonskart med tilherende
beskrivelse for LNF-omradene, vaere del av vurderingsgrunnlaget ved behandlingen
retningslinje. Gjelder seknaden tiltak innenfor omrader vist som verdifullt kulturlandskap,

skal kommunens kulturfaglige kompetanse gis anledning til a vurdere tiltaket.

2. Ved behandling av seknad om tillatelse til gjennomfering av tiltak i LNF-omradene, som
ikke betinger godkjenning i medhold av plan- og bygningsloven, skal kommuneplanens
illustrasjonskart med tilherende beskrivelse for LNF-omradene, veere del av
vurderingsgrunnlaget ved behandlingen. Er tiltaket lokalisert innenfor omrader vist som
verdifullt kulturlandskap, skal kommunens kulturfaglige kompetanse gis anledning til a

vurdere tiltaket.

3. Retningslinje ved behandling av dispensasjoner ved fornying,
gjenoppbygging eller nybygg for fritidsformal i LNF-omrader (hytter, naust
og brygger).

Ved dispensasjoner som nevnt over, skal bestemmelsene i pkt. 8 2 og 8.4 vaore

retningsgivende ved dispensasjonsbehandlingen.

4. Forende retningslinjer ved utarbeiding av reguleringsplan for offentlig

omrade tiltenkt omsorgsfunksjoner beliggende ost for Spannevatnet

transl_mrtlusningcl‘.

2. Byggeomradet i 100-metersbeltet skal vaere til helse- og omsorgsfunksjoner samt

friomrade og grennstruktur.

3. Ferdsel og friluftsliv i omradet mot vassdraget skal sikres.







Karmey kommune
¢ Teknisk etat

Dato: 20.03.06
Deres ref:

John Inge Naustvik

Kiell ;’3 Saksbeh:  Hanme Karin Maland
Saksnr: 06/211-6

5546 RAYESUND Lopenr: 8961/06

Arkivkode: GNR 122/6

SOKNAD OM DELING AV GRUNNEIENDOM
behandling etter Plan- og Bygningsloven

Gnr/Bnr: 122/6
Hjemmeishaver: John Inge Naustvik
Saken er behandlet som delegert salmr. 209/06
VEDTAK:

I medhold av gitt delcgas;onsmyndlghel — og § 93h) i plan- og bygningsloven, godkjenner teknisk
sjef fradeling av ca 1000 m” med péstiende girdshus fra gnr 122 bnr 6 slik det er sekt om, jff.
utredning og vurdering av saken.

I medhold av § 7 i plan- og bygningsloven gis det dispensasjon fra samme lovs § 20-6,
kommuneplanens arealdel.

Teknisk etat behandlet denne sak etter myndighet tildelt etaten.
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Hanne Karin Ma[an
Saksbeh.mdl er

Kopi til:

Fylkesmannen i Rogaland Postboks 59, 4001 STAVANGER

Rogaland Fylkeskommune, etat for regionalutv., Kulturavdelingen, 4001 STAVANGER
Rogaland Fylkeskommune, etat for regionalutv,, Planseksjonen, 4001 STAVANGER

Postadresse Telefon Bankgire E-postadresse
Ridhuset, 4250 Kopervik SZESTS 00 TAT0.05.05283 posimotak. sentral@kasmoy kommune.no
Besaksadresse Telefax Organisasjonsar Internett

Statsrid Vinjes gt. 25, Kopervik 52852232 940 791 901 wwrw karmoy.kommune no




SOKNAD OM DELING AV GRUNNEIENDOM GNR 122 BNR 6

SAKSFREMSTILLING:
John Inge Naustvik har sekt om & dele ca 1000 m” med pistdende gardshus fra gnr 122 bnr 6. Det er
gitt tillatelse i medhold av jordloven i del. sak 146/06.

KOMMUNEPLAN:
Landbruks-, natur- og friluftsomrade (LNF-omraide).

REGULERING:
Omrédet er ikke regulert.

TEKNISKE ANLEGG:

Boligen har eksisterende vann- og aviepsanlegg. Parsellen far atkomst fra fv 837 — Reyksundvegen
via privat veg.

Statens vegvesen ser det ikke nedvendig & sake om avkjeringstillatelse ved fradeling av
cksisterende boliger, endringen i bruk anses som ingen eller minimal. Erklering om vegrett pi
privat veg foreligger.

VURDERING:
I henhold til § 63 i plan- og bygningsloven skal eiendom ikke deles eller opprettes pé en slik méte at
det oppstér forhold som strider mot lov, forskrift, vedtekt eller plan.

Seknader om fradeling til endret bruk krever dispensasjon etter § 7 i plan- og bygningsloven. Dette
gjelder blant annet fradeling av eksisterende bygninger oppfert til stedbunden nzring (tradisjonelt
landbruk) dersom de ikke lenger skal nyttes til dette. Fradeling av gardshus til fritt omsettelige
boligeiendommer, er deling til endret bruk, og derfor i strid med LNF-formélet i kommuneplanen.

Saken ble oversendt Rogaland fylkeskommune og fylkesmannen i Rogaland 24.02.06. Disse legger
til grunn den plan- og landbruksfaglige vurderingen som kommunen har gjort og har ikke vesentlige
merknader til saken.

Seknaden gjelder fradeling av girdshus nr 3. Selv om bruket har store arealressurser, er det ikke
behov for 3 boenheter pé bruket. Eiendommen er av en slik starrelse at det ved
elendomsoverdragelse vil bli palagt bo- og driveplikt. Med tanke p# generasjonsskifte vil det
fremdeles vaere 2 boenheter pé drifisenheten. Teknisk sjef finner dette tilstrekkelig,

P bakgrunn av ovenstiende finner teknisk sjef at dispensasjon kan gis og fradelingen godkjennes
som omsekt. Det legges sarlig vekt pA at det ikke er behov for 3 boenheter pa driftsenheten.

Denne tillatelse er et enkeltvedtak etter forvaltningslovens bestemmelser og kan derfor paklages av
seker, naboer, gjenboere og gvrige definerte parter i saken.
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utskilte parsell (merket .....4........)

Parsellen er tildelt gnr./%bnr. ...

unders.knﬂ - eier av gnr/bnr -/

ERKLAEZRING
VEG %6/ 211 ,
9% /06
¢ 33
HAKM

Undertegnede eier (-e) og hjemmelshaver (-e) av gnr./< ... bar, .. gir herved eier av

fra gnr, [ 54, bor. ..(7.... rett til & bruke eksisterende veg

over min/var eiendom gnr. {.<.<.. bar. ../, . frem til veg dpen for alminnelig ferdsel.

Denne erklering skal/kan tinglyses som hefte pa enr. /< bar. . (2
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COHELP

HELP Boligkjaperforsikring

Selv om selger gjor sitt ytterste for a gi all relevant informasjon om boligen,
og eiendomsmegleren giennomforer oppdraget korrekt, er det ikke mulig
@ gardere seg mot uforutsette problemer nir du kjoper bolig.

BOLIGKJAPERFORSIKRING

Trygghet ved boligkjap

- Fullverdig advokathjelp ved kjop
av ferdig oppfert bolig

- Advokathjelp hele veien til
rettskraftig dom, om nadvendig

- Dekker motpartens omkostninger
forutsatt at HELP utpeker advokaten

- Ubegrenset dekning gir sterkere
posisjon i forhandlinger

- Eierskifteforsikring er selgers forsikring,
boligkjeperforsikring er kjppers motvekt

- Ingen egenandel

- B ars varighet

- Felg saken din pa Min side

Borettslagsbolig Kr 3 900
Aksje- og selveiereilighet Kr 6 500
Enebolig, tomannshaolig,

rekkehus, fritidsbolig og tomt Kr 9 200

For kompletie viltkdr se www help.no

BOLIGKJOPERFORSIKRING
PLUSS

Samme dekning som boligkjeperforsikring
+ fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomvader i privatiivet

- Samboeravtale/ektepakt

- Ary

Handverkertjenester og utleie
Kjop av kigretpy og lospre
Maboforhold

Tomtefeste, veiratter og andre
rettigheter over fast eiendom
Plan- og bygningsrett
Skatterettslige sparsmal og vedtak
rundt oppussing, utleie og
eiendomsskatt

- Tilgang til digitale juridiske avtaler

via Min side
Borettslagsbolig Kr & 700
Aksje- og selveiereilighet Kr 9 300

Enebolig, tomannsbaolig,
rekkehus, fritidsbolig og tomt  Kr 12 000



Sek pa danskebank.no/boliglan eller ring 08540

Rimelig. Enkelt. Raskt.

Bolig koster, og 1&n mé& mamn ha.

Lawv rente ar selvsagt viktig. det far
du hos oss, S& ma det veere enkell
Derfor ordner vi amtrent alt. Du kan
sake pa nett. og du f&r hurtig svar.

Moe mer du vil vite? Ring oas pé
Qa540!

Bank




Budskjema MEGLERHUSET -/

FOR EIENDOMMEN: Naustvikvegen 29, 5546 Rgyksund
Gnr. 122 Bnr. 189 i Karmgy kommune.
Oppdragsnummer: 217249 basert pa salgsoppgave datert 2017-06-12

SIGNATUR 0 FUILLAWAKT

atofsignatur {Budgiver 1) ita lsignatur [Budgiver 2]



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1, januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer

eiendomsmeghngsforskriften,

Informasgonen er utarbeidet & Forbrukerombadet, fForbrukeradet, Den Moske Advokattorenang ved Fiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Morges Bendomsmeglerforbund, pa grunnlag av Blant annet fosknft om eiendomsmegling
§ 63 0g § 6-4. Nedenfor gis en oversikt over de retningslinger som forbruksmmyndighetens og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgaming pd elendommen. Awslutningsvis gis ogsd en kort overdkt over de viktigste rettseglens tilkmyttet budgivning. Far
det legges inn bud pd eendommen opafordres budger il 3 sette seq inn all relevant informasjon om eendomemen, herunder
eventusll salgsoppgave og beknisk rapport med wedlegg.

CIENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1.

Pa foresparsed vil megler opphyse am aktus] b bod
pd eiendormmen, herunder om relevante forbehold.

Alle bud skal inmagis skriftlig til megler, som farmidker
disse vickere til opgdragsgiver. Kravet til skrittlighet
gjelder ogsd budforhayelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Far formidling av bud il opod racgsg e
skl megher innbenite gyldig legitimasjon og sigratur fra
budgiver. Krawet il legitimasjon og signatur e oppiylt for
budgivere sam berwtter e-signatur, eksempebis BankiD
cller MinlD. Med skaftlige bud menes ogsa elektroniske
miekdimger sam e-post o 5MS nar informasjoren i disse
er tikgjengelig ogsa for ettertiden.

Et Bud bar innebolde eendommens adnese
[eertuelt grrfboe), kjegesum, budgivers
kontaktinformasjon, iransieringsplan, akseptfnst,
v Lake sesdato of ewentusdle farbebald som S
chsempel uskker iransening, sak) av nasererade
Balig al. Naorrmalt vl iklee el Bud med forbebald
Bli scveptert Far farbetsaldet er addart. konferer
gjerrs rmed megher far bud avgis.

Megher skl legpope U rette o en forsvarlio sevikling

o budruncien, | SorboukerTarholdd (ds. der oppdragsgivers
e foabruker ] skal megleren ikke formidie bud med
kortese alseptfist enn k12200 torste wrkedasg eite
ate annanderte visning. ERer decnd fristen Dar
Buchvere dcke seble en koo tere akseplinisl enm at

rmegler har mulighet Bl s langt det ér nachendig,

& griefilere apddragsg e, budgiven® O aurge
interessenter am bed o larbehald, Det bar e g bud
sormy diskriminerer eller utedukker andie Bodgeeere,
Caersom b ilqu smied en drish som dpenbart er lor karl
Ll a1 megheren kan apekle budronden pd en forsvarig
mate s0m sk oppdiagegeen o nberessenter of
I:ilg,l:rr_-kkfllg gr._lnl'll.gg [[#] 'gilll"_"."l.}lﬂlilll':“".ldlg_ wil Ir'lf_‘-g'f_"
Fracdcte Bosdgiver & stille i frest,

Meghen il uopplordret g an wardening oy det enkete
B e fo oppadragagveren, nde Bodel er Qitt innendor
fristene | purkt 4.

Megleren skal 13 langt det er nadvend ig og miudig holds
budgheme skriftlig orentert am mee o baere bod og
eventuelle forbehold. Megler seal s snart som midig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budere deres er
mattatt.

Etter at handel har knmmet | stand, sller dersaom
en budrunde avsluttes uten at handel er kormemet i
stand, kan en badgiver kreve kope av budjoumalen
i arcmyrmasert form,

Kopi av budjoumal skal gis til kjpper og selger uten
ugrunnet opphald etter at handel or kosmmet i skand.
Crewsom det erviktiq for budgieer 3 bevare sin
anorymitet, e badet fremmes giennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

Cuet eksisferer ingen angreret! ved salgfiop av fast
eiendam.

Mar et Bod er inrserdt i megher og ban har farmidiet
irrtaldet | budet Ul selger (dik at selges bhare fatt
kunnskap om badet), kan budet idoe kalles bilbske,
Buctel e da bindende for budgieer Trerm 1 akseptinstens
utkap, med minde Budet far denoe tid avslds ay selgqes
eller Budgiver Lar metding am at siendammen er

solgt il en ananen man b desfor ke gi bod po ere
ciendammaes samilidig dersorm man ikke ansker 3 kiape
flere o ensenddam).

Sedger s1ar fotd il forkcaste eller akseptere effner] boed,
o] e For eksempel ikke forplikte? Gl aleptene bayedle
b

Mar e aksept v el Bud Bo kol e B Buodgivers
irrer akdeptinigtens utlag or det inngatt on Brwdende
aviale,

Husk a1 oged ef eventuell bud tra selges 10 kjape
(sl ematbods), mdaleretishg er el bindende Lilked
som medlaner at det oreligger en adabe om salg ay
eiendammen dersom Budel | rell td skiepleres o
ke,



Det e ikkje det at
du ikkje like deg!

— Det é bare det at livet endre seq. Nye
behov har dukka opp. Et ekstra soverom,
te ei lita prinsessa. Litt mindre hage...

Arsakene € akkurat like mange som det € hus til salgs.
Meglerhuset Rele — det komplette meglerhuset
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