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A kjope eiendom .......
de stgrste investeringene du gj@r. lkke bare handler det om
penger, men 0gsa om livskvalitet og verdien av et sted du
far et unikt forhold til. Sgken etter et nytt hjem betyr ikke
ngdvendigvis at du ikke trives i det gamle. Livet endrer seg
og nye behov dukker opp. Det handler om et ekstra
soverom til ei lita prinsesse. Litt mindre hage. En ny jobb,
et annet sted. Arsakene er akkurat like mange som det er

eiendommer til salgs.

Meglerhuset Rele - det kamplette meglerhuset
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" DIN MEGLER PA
DENNE EIENDOMMEN:

Qyvind Hasseloy
Eiendomsmegler MNEF
T: 92 06 35 07

oyvind@meglerhuset-rele.no

@yvind Hasselgy er med sitt enorme nettverk, glimt i
pyet og forkjeerlighet for den gode samtalen et kjent
og kjeert fijes i Haugesund. @yvind er en av vare mes.,t
erfarne og best lokalkjente meglere, ogsa nar det
gjelder hyttemarkedet. Han har en energi og et
pagangsmot som smitter over p& bade kolleger og

kunder.
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Del 1- Holmegata 31

Eiendommen

Bilder - Omradet - Planlgsning
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BOLIGTYPE:

Selveierleilighet

EIENDOMSBETEGNELSE:
Gnr. 38 Bnr. 102 Snr. 3
‘I Haugesund koammune

PRISANTYDNING:
Kr. 1890 000 + omk.

_AREAL:-

P-'rom: JAO) A2
Bra: 75 m2

HAUGESUND @ HOLMEGATA 31

FELLESKOSTNADER:
Kr. 600 per maned

TOMT:
398.2 m2 Eiet, felles tomt
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Standard

Flytt

rett inn...

Velkommen til sjarmerende Hasselgy og Holmegata 31!
Dette er en lekker 2-roms leilighet med spennende planlgsning over to plan.

Det lille ekstra for denne leiligheten er en romslig og trivelig hems.

Leiligheten er holdt i tidsriktige, delikate farger.

Altan, lun terrasse og parkeringsplass medfglger.

Sentral beliggenhet med gaavstand til alle fasilitetene i Haugesund sentrum!

HAUGESUND @ HOLMEGATA 31
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Stuen er selve hjertet i leiligheten - Den ligger i en bue i bygget, noe som gir rommet saerpreg.
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Stort og godt utnyttet kjgkken med plass til spisebord.
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Tidlgs innredning fra IKEA med integrerte hvitevarer.
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Luftig soverom med god plass til dobbeltseng.
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Koselig hems.
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Utsikt fra hemsen.
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Pent bad/vaskerom.
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Leiligheten har egen altan.

| tillegg er disponerer leiligheten parkering, terrasse og bod pa bakkeplan.

31
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Sentral og samtidig tilbaketrukket beliggenhet pa Hasselgy.
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Haugesund

Sjarmerende
Hasseloy...

Hasselgy (Bakargyna) er den nordligste av byens to sentrumsgyer og ligger like utenfor
Haugesund sentrum. Leiligheten ligger pa den vestre delen av gya. Kort gangavstand til

alle fasilitetene i sentrum, hgyskole og stadion.

Ellers kort avstand til Pitters Kafe som ligger pa @ya. Dette er en liten og koselig bar
med alle rettigheter. Baren er normalt apen hver fredag. Ellers i uka leies lokalet ut til

private arrangement.
Vakre Vibrandsgy med sitt fantastisk natur- og kulturlandskap, ligger rett over sundet

fra Skagen Brygge. Turistforeningens "Villa Vibrandsgy" settes né i stand for ca.13

millioner kroner. Les mer om Vibrandsgy her: https://villavibrandsoy.no/

HAUGESUND @ HOLMEGATA 31
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Planlgsning

Innhold

Leiligheten bestéar av to plan (2. etasje og loft/nems) og inneholder stue, kjgkken, bad,
hems og bod/teknisk rom. Entré/inngangsparti ligger i 1. etasje.

Leiligheten disponerer i tillegg parkeringsplass. Selger opplyser videre om at det

medfgrer en bod, samt terrasse pa bakkeplan.
| fglge selger har leiligheten eksklusiv bruksrett til terrasse og bod pa bakkeplan.

Selger opplyser videre at dette er noe sameierne i felleskap er blitt enige om.

Dette kan dog ikke verifiseres i de eiendomsopplysningene megler har mottatt.

HAUGESUND @ HOLMEGATA 31



BRA 75 m2

BRA ikke malbart

Plantegningene er ikke mélbare og noe avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil.

HAUGESUND @ HOLMEGATA 31
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Del 2 - Holmegata 31

Teknisk info
og skjema

Eiendommen -

Nabolagsprofil - Vedlegg - Budskjema

HAUGESUND \@ HOLMEGATA 31

39



Eiendommen

Oppdragsnummer:
1-0038/20

Adresse:
Holmegata 37, 5523 Haugesund

Eiendomsbetegnelse:

Gnr. 38 Bnr. 102 Snr. 3 Andelsnr. Seksjonsnr. 3 i
Haugesund kommune

Sameiebrok 1/3

Eiers navn:
Gina Nordtveit Opsahl

Prisantydning:
1890 000-

Kjgpers omkostninger:

47 250, Dokumentavgift (2,5%)
585,- Tinglysning av skjgte

585,- Tinglysning av pant

202, Attestgebyr

7 400, Boligkjgpeforsikring (valgfritt)

56 022,- (omkostninger totalt)

Omkostningene gjelder ved kjgp for
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
ovennevnte gebyrer. Eventuelt valg av
Boligkjgpeforsikring pluss vil gke
totalomkostningene med kr. 2 800,-.

Felleskostnader/Husleie:

600,- per mnd.

Felles forsikring byggmasse, samt noe utvendig
vedlikehold. Kommunale avgifter kommer i tillegg
til felleskostnader.

Eiendomstype:
Leilighet

Eierform:
Eierseksjon

Utleie:
Det vil normalt veere anledning til & leie ut hele
boligen.

Standard:

Leiligheten holder en normal standard -
Moderne og fin med tidsriktige fargevalg.
Utstrakt bruk av listfrie overganger mellom slett

tak og vegger.

- Behagelig og veldig koselig stue med god
plass til sofakrok. Utgang til altan.

- Romslig kjgkken med delvis dpen Igsning mot
stuen. God benkeplass og oppbevaring. God
plass til spisebord! Kjgkkenet er malt i en
mgrkebla farge som gir en flott kontrast mot
den hvite IKEA-innredningen (ny i 2007).

- Romslig soverom med god plass til dobbelseng
og garderabe.

- Helfliset, tidigst bad pusset opp i 2007.
Opplegg for vaskemaskin og plass til trommel.
Dusjnisje og gulvmontert klosett. Servant
nedfelt i baderomsinnredning med skap.
Mekanisk vifte. Varmekabler i gulv.

- Bod/teknisk rom i 2. etasje som inneholder
varmtvannsbereder, skyllekar og fordelerskap
for tappevann. Flislagt gulv med sokkelflis og
sluk.

- Hemsen benyttes i dag som gjesterom og
garderobe. Hemsen er ikke godkjent som
oppholdsrom, grunnet lav takhgyde.

- Entré i 1. etasje med plass til yttertgy og sko.
Varmekabler i gulv. Fra entréen géar det trapp
opp til 2. etasje.

Overflater:

Gulv: Hovedsakelig parkett. Flislagt gulv pa bad
og bod/teknisk rom. Belegg i entré i 1. etasje.
Vegger: Hovedsakelig slette gipsvegger. Fliser
pa baderom.

Himlinger: Hovedsakelig slett tak med listfrie
overganger i store deler av leiligheten.

Areal:
P-rom: 70 m2
Bra: 75 m2

P-rom innhold:

Samtlige rom er P-rom, med unntak av
bod/teknisk rom.

Bruksareal per etasje:

2. etasje: 75

Hems: Ikke malbart areal.

Arealet er beregnet i henhald til NS3940.

Byggear:
1918

HAUGESUND @ HOLMEGATA 31

Modernisert:
2007

Antall soverom:
1 godkjent soverom

Antall rom:
2 rom

Etasje:
2. etg. + hems

Parkering:

Parkering pé del av felles tomt (it
seksjoneringsbegjeering) og ellers i offentlig
gate. Det er lagt opp stikkontakt fra denne
leiligheten til parkering utenfor.

Byggemate:
Bygget er hovedsakelig oppfart i tre.

Tilstandsrapport:
Tilstandsrapport utfgrt av Tom Erik Tarring
ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Oppvarming:
Varmepumpe. Varmekabler i gulv pa bad og i
entre i 1. etasje.

Varmekilder som var fastmonterte i boligen pé
visning medfelger eiendommen.

Energimerking:
Boligen er energimerket G - ORANSJE

Tomteareal:
398.2 m?

Tomt/Eierform:
Eiet, felles tomt

Overtakelse:
Overtakelse av eiendommen etter neermere
avtale mellom partene.

Formuesverdi bolig:
419 339,- for 2018

Kommunale avgifter:

12 374, per ar.

De kommunale avgiftene avhenger av
vannforbruk og avvik vil forekamme.



Tilbehpr:

Kun integrerte hvitevarer i leiligheten medfglger.
Listen over lgsgre og tilbehgr utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund m.fl. av
01.01.2020 legges til grunn for handelen,
dersom ikke annet fremgar i denne
salgsoppgave. Det bemerkes at det er full
avtalefrinet om hva som skal fglge med en
eiendom i forbindelse med salg. Listen er
tilgiengelig hos meglerforetaket, samt hos
www.nefno

Det er kun integrerte hvitevarer som medfglger
i handelen. Merk at noen hvitevarer kan veere
frittstdende, selv om de fremstar som
integrerte. Kjgper anbefales & ta forbehold i bud
om eventuelle hvitevarer som @nskes at
medfplger.

Vei, vann og avlgp:
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og
avigp.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse:

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse. Byggetegninger i forbindelse
med tak over bygg ved inngang foreligger,
datert 05.12.1983. Byggetegninger i forbindelse
med innredning av butikk i kjelleretasjen
foreligger. Det foreligger ogséa tegninger av "'ny
garasjeplass" pa eiendommen, datert 14.111967.
Verandaen mot nordgst og bod pa @stsiden av
eiendommen er ikke byggemeldt til kommunen.

Sameiet:

Leiligheten er del av Sameiet Holmegata 31
(org.nr. 924 485 922). Sameiet bestar av 3
seksjoner pa gnr. 38 bnr. 102 i Haugesund
kommune. Det er utarbeidet vedtekter for
sameiet (vedlagt i salgsoppgaven). Kostnader
med eiendommen som ikke knytter seg til den
enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
sameierne etter sameiebrgken, med mindre
seerlige grunner taler for & fordele kostnaden
etter nytten for den enkelte bruksenhet etter
farbruk. Planlagt felles vedlikehold: Grunnmuren
i bygningen skal pusses og males. Kostnaden
dekkes av sameiets oppsparte midler (ca. kr. 12
000,).

Regulering:

Sentrumsplanen for Haugesund er gjeldende.
Omrédet er ogsé regulert, hovedsakelig til bolig -
Gjeldende reguleringsplan er RL 1700.
Holmegata 371inngér i Hensynssone 7 Hasselgy;
Alle arbeider pa eksterigr (fasader og takflater)
ma avklares med byantikvar.

Tinglyste forhold/servitutter:

P& eiendommen er det tinglyst folgende
servitutter/rettigheter som fglger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

05.08.2007 - Dokumentnr: 447166 -
Seksjonering

Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Grunn

Sameiebrok: 1/3

Konsesjonsplikt:
Eiendommen er bebygd, mindre enn 2 mal, og er
dermed fritatt fra konsesjonsplikten.

Styregodkjennelse:
Det kreves ikke styregodkjenning ved erverv av
denne leiligheten.

Meglers vederlag:

Meglers vederlag - Fastpris: kr. 34 000,
Markedspakke: kr. 11 500,-
Tilretteleggingsgebyr: kr. 12 900 -

Oppdragsgiver betaler i tillegg oppdragstakers
utlegg. Alle overnevnte satser er inkludert mva.

Lov om hvitvasking

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og
terrorfinansiering at meglerforetaket er
forpliktet til & foreta kundekontroll av begge
parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette
i forbindelse med inngéelse av oppdraget, og
for kjgper pa tidspunkt for bud. [ tillegg til dette
vil det bli kontrollert legitimasjon i forbindelse
med kontraktsinngéelse. Dersom slik
kundekontroll ikke kan gjennomfgres, er
meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfgring av oppgjgret. Partene er selv
ansvarlig for eventuelle merkostnader og
ansvar dette kan medfgre, uten at det kan
anfgres et kontraktsrettslig ansvar ovenfor

HAUGESUND @ HOLMEGATA 31

meglerforetaket.

Boligselgerforsikring:

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleering er vedlagt i salgsoppgaven.
Interessenter bes sette seg inn i denne far
budgiving. Boligselgerforsikringen dekker
selgers ansvar for eventuelle mangler ved
eiendommen etter Lov om avhending av fast
eiendom.

Boligkj@perforsikring:

Det gjores oppmerksom pa at kjgper har
anledning til & tegne boligkjgper-forsikring. Man
kan velge mellom en vanlig og en utvidet
variant av denne forsikringen. Forsikringen gir
kjgper bistand etter avhendingsloven og dekker
all advokatbistand, ngdvendige skadetakster og
utgifter til rettsapparatet. Ved & tegne den
utvidede versjonen har man i tillegg adgang til
advokathjelp pa andre viktige rettsomradet i
livet, samt avtalemaler. Tilleggsdekningen pé kr.
2800 fornyes arlig ved faktura direkte fra HELP
forsikring. Forsikringen tegnes senest pa
kontraktsmgtet. Pris for borettslaget: kr.
4100/6900 - selveier og aksjeleilighet: kr. 7100/
9900,- enebolig, tomanns-bolig, rekkehus,
fritidsbolig og tomt: kr. 11100/13900,~.

Ta kontakt for ytterligere informasjon.

Finansiering:

Meglerhuset Rele har avtale med Danske Bank i
Haugesund som sikrer kunder av Meglerhuset
Rele fordelaktige betingelser i banken. Megler
kan formidle kontakt med radgiver i banken
dersom dette er gnskelig. Meglerhuset Rele
mottar provisjon fra Danske Bank.

Salgsoppgavedata:
2020-01116

Personvern:

Meglerhuset Rele gis tilgang til & innhente/lagre
opplysninger som er ngdvendig for & kunne
utfgre oppdraget. Selskapets gjeldende
personvernerklaering kan leses her:
https:/meglerhuset-
rele.no/personvernerklaering/



Boligen selges

"som den er - as is":

Eiendommen selges "som den er", jf.
avhendingsloven (avhl) § 3-9. Boligen overdras
séledes slik den fremstar ved besiktigelse med
dpenbare feil og mangler. Salgsoppgaven er
basert pa selgers opplysninger og meglers
egne undersgkelser. Det oppfordres til & sette
seg godt inn i salgsoppgaven og eventuelle
vedlegg til denne. Videre oppfordres alle
interessenter til & sette seg inn i
egenerkleeringen fra selger som er inntatt i
salgsoppgaven samt til & undersgke
elendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig person fgr bud inngis.

Boligen har mangel i folgende tilfelle:

1) Nar kjgper ikke har fatt opplysninger om
forhold ved boligen som selger kjente eller
matte kjenne til, og som kjgper hadde grunn til
aregne med & 4, jf. avhl § 3-7. Dette gjelder
likevel bare dersom man kan g& ut fra at det
har virket inn p& avtalen at opplysningene ikke
ble gitt.

2) Nér selger har gitt uriktige opplysninger om
boligen, jf. avhl § 3-8. Det samme gjelder
dersom boligen ikke er i samsvar med
opplysninger som er gitt i annonse,
salgsprospekt eller ved annen markedsfaring pa
vegne av selgeren. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan gé ut fra at opplysningene har
virket inn pa avtalen, og ikke pa en tydelig mate
er blitt rettet i tide.

3) Nér boligen er i vesentlig dérligere stand enn
kigper hadde grunn til & regne med ut fra
kispesummen og forholdene ellers, jf. avhl § 3-
9.

Ved tvil, s& kontakt megler for avklaring.

Lovverket:

Handelen fglger lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova). Boligen selges etter
normalordningen i avhendingsloven, uten "as
is"-klausulen §3-9. Dette gir stgrre rettigheter
far forbruker, enn eiendommer som selges "as
is". Dersom boligen er ny og den selges fgr det
har gatt 6 maneder fra boligen sto ferdig vil
selger veere forpliktet til & stille garanti i
samsvar med bustadoppfgringslova § 12,
s&framt selgeren har gjort avtalen som ledd i
neeringsvirksomhet og kjgperen er forbruker.

Salgsoppgaven er basert pa selgers
opplysninger og meglers egne undersgkelser.
Interessenter oppfordres til grundig besiktigelse
av eiendommen gjerne sammen med sakkyndig.

Kontakt:

Pyvind Hasselpy
Eiendomsmegler MNEF

TIf: 92063507
oyvind@meglerhuset-rele.no

Meglerhuset Rele AS
Haraldsgata 139,

5529 Haugesund
Telefon: 52 73 15 00
Org.nr. 997 175 565
www.meglerhuset-rele.no

Salg-, budgivning-, og betalingsvilkar:
Megler skal legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden.

| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal ikke megleren formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Meglerhuset
Rele vil heller ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter.

For annen viktig informasjon om salg- og

betalingsvilkar, samt forbrukerinformasjon om
budgivning se side ved budskjema.
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Norsk takst

RAPPORTANSVARLIG:

TM Taksering AS

Tom Erik Terring

Bjornsonsgate 23, 5528 HAUGESUND
TIf: 476 75 131

E-post: tomerik(@tmtaksering.no

VATROMSRAPPORT

Adresse Holmegata 31, 5523 HAUGESUND
Matrikkelnr. Gnr. 38 Bnr. 102 Snr. 3

Kommune Haugesund

Eier(e) Gina Nordtveit Opsahl
Befaringsdato 30.01.2020

Onsker du a sjekke rapportens gyldighet?
L% Skann QR-koden med din mobiltelefon.
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VATROMSRAPPORT \
N1
Norsk takst

Rapportforutsetninger:

Vatromsrapporten er en tilstandsrapport av vatrom og kjokken. Den utfores som en niva 1 rapport i henhold til NS 3424, tilstandsanalyse av
byggverk. Det vil si en visuell befaring med tilegg av enkle malinger, som fukt- og arealmaling. Dersom oppdragsgiver vil ha en grundigere
undersokelse, for eks. niva 2 eller 3, ma dette avtales seerskilt. Begreper i NS 3424 som tilstandsgrader og svikt, benyttes ikke i denne
rapporten.

Rapportens formdl er a avdekke feil/skader i de kontrollerte rommene. Referansenivaet for rapporten er Byggforskrifienes krav det dret
rommet ble bygget/totalrenovert. Det er kun de rom som er beskrevet i rapporten som er kontrollert. Se forovrig ledeteksten for de enkelte
rom.

Eiendomsbetegnelse, hjemmelshaver m.m.

Adresse Gnr Bnr Seksj.nr. Feste nr.
Holmegata 31 38 102 3

Postnr. Poststed Kommune Omriade/bydel

5523 HAUGESUND Haugesund Bakaray

Rekvirent

Ayvind Hasseloy

Hjemmelshaver(e)

Gina Nordtveit Opsahl

Tilstede/opplysninger gitt av Besiktigelsesdato

Gina Nordtveit 30.01.2020

Egne premisser

Dette oppdraget er utfort av en uavhengig sertifisert NTF (Norsk Takst) takstmann, som folger det regelverk og alle de etiske
regler Norsk Takst har fastsatt for alle sine medlemmer. Denne vatromssrapporten er en tilstandsbeskrivelse av bad og kjekken iht.
NTF's regler og "Nivd 1" er registreringsnivaet, basert pa kun visuelle observasjoner uten inngrep i byggverk, eventuelt supplert
med enkle malinger.

Takstmannen kan ikke gjores ansvarlig for manglende eller feil opplysninger om skader som bare kan avdekkes ved inngrep i
bygningsdeler eller komponenter, Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi en tilbakemelding til
takstmann om det finnes feil eller mangler som bar rettes opp.

Dette er en praktisk tilnrming av standarden for ikke & gjore rapporten for komplisert og omfattende ved omsetting av boliger.
Der takstmann allikevel har registrert symptomer pa svikt som kan utvikle seg videre dersom ikke tiltak blir iverksatt, er dette
vurdert i kommentaren til den bygningsdelen der det gjelder.

Ved arealmdling er rommene vurdert etter bruk, og ikke om de er godkjent eller har korrekt utferelse iht. byggeforeskrifter.
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger - 2014 er lagt til grunn. Om dokumentet er eldre enn 6 maneder, ber
takstmannen kontaktes for oppdatering.

Skulle det veere enskelig med ytterligere opplysninger/rad generelt - ta gjerne kontakt med undertegnede pa telefon 47675131,

Konklusjon

Kjekken og vatrom i denne boligen er alle etablert i 2007. Normal slitasje gjelder for alle rom, men det er noe mer slitasje for
oveflater og fronter pa kjokken.

Utstyr som er innstallert er 1 alminnelig god kvalitet.

Holmegata 31 Side 1 av 5 TM Taksering AS
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VATROMSRAPPORT l l I

Norsk takst

Bad

Fuktmalerutstyr og visuelle observasjoner er lagt til grunn for vurderingene. Fuktsok og vurderinger av paregnelige skader er foretatt i
\gulv, vegger og himling. Tilstotende rom og rom i etasjen under baderom er ogsa besiktiget, dersom disse rom tilherer samme boenhet. Sluk
kontrolleres og kommenteres. Fall pa gulv il sluk kontrolleres. Ventilasjonen i rommet kontrolleres. Det er ikke flyttet pa utstyr og
innredninger.

Dokumentkontroll Byggeir Oppusset / fornyet ar Etasje
Er det fremlagt dokumentasjon pa [1918 2007 2. Etasje
badets oppbygging?

JA « NEI
Beskrivelse

Baderommet bestir av gulvmontert toalett, baderomsinnredning med vask og speil og dusjlesning med garnityr. Det er ogsa
opplegg for vaskemaskin pd baderommet.

Baderommet er helfliset og det er varmekabler 1 gulvet.

Vurdering
Baderommet ble i denne boligen renovert i 2007.

Det er ingen indikasjoner pé riss eller sprekker i fliser/fuger. Ingen indikasjoner pa fukt ved bruk av fuktmalerutstyr, dette gjelder
ogsé for tilstetende rom.

Sluk var tilgjengelig for kontroll pa befaringsdagen og det registreres bruk av slukmansjett.

Det er godt fall pa gulvet til sluk.

Den preaksepterte ytelsen knyttet til sikring mot lekkasjevann, sa tidligere at gulv pa vatrom skulle avgrenses av en oppkant med
vanntett sjikt pA minst 25 mm pa alle sider, ogsd mot derapning. [ den oppdaterte preaksepterte ytelsen gjeres det nd unntak for
oppkanten mot derapning. Denne ma vaere minst 15 mm over ferdig gulv.

Endringen gjelder for vatrom der fallet pd gulv er mindre enn 1:100.

Utstyret som er installert pa baderommet er i god stand og er god kvalitet.

Reropplegget i boligen er ikke nermere kontrollert og tilstandsvurdert utover det som er synlig i rommene, men det som er synlig
fremstar som i god stand. Det ble i 2007 lagt opp rer i rer system for denne boligen.

Det er mekanisk vifte i vegg, og luftespalte ved der. Det er i tillegg vindu som kan &pnes. Baderommet er tilstrekkelig ventilert.
Det er skade nederst pa der pa baderommet. Det antas at det er varmluft fra terketrommel som er arsak til skade.

Det ber byttes innmat i blandebatteri pa vask pa grunn pulsering ved drift pa varm side.

Det er viktig at vatrom blir jevnlig vurdert og vedlikeholdt for & unngé utettheter. Gjennomsnitts levetid for et baderom er 20 ar.

TGI

Konsekvens av paviste feil/skader

Skader pa der vil ikke ha noen umiddelbar konsekvens, men det anbefales at torketrommel og vaskemaskin bytter plass, og at
mekanisk vifte er i drift ved bruk av terketrommel. Evt ha vinduet apent.

Det anbefales ogsé at det byttes innmat i blandebatteri pa vask.

Levetidsbetraktninger
Vanligvis har de fleste bygningsdeler som utsettes for slitasje en levetid pa 15 til 40 ar.

Normal levetid for vannledninger av plast, ror i rer er 20 - 25 ar.
Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 - 75 ar.
Normal levetid for avlepsrer i plast er 20 - 75 ar.

Holmegata 31 Side 2 av 5 TM Taksering AS
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Norsk takst

Kjoekken

Visuell observasjon spesielt med tanke pa ventilasjon og fuktproblemer. Det er brukt fuktmalerutstyr i omrader der det erfaringsmessig kan

pavises fukt. Eksempelvis ved oppvaskbenk, oppvaskmaskin, kjoleskap og rergiennomforinger. Det er ikke flyttet pa utstyr og innredninger.
Byggear Oppusset / fornyet ar Etasje

1918 2007 2. Etasje

Beskrivelse

Ikea kjokken fra 2007. God skap og benkeplass. Det er integrert platetopp, komfyr, oppvaskmaskin og kjel/frys.

Ventilator over koketopp.

Vurdering
Det er endel bruksslitasje og skader pa fronter. Det var ogsa noe svell i bunnplate i skap for vask.

Kjekkeninnredning har ellers normal slitasje. Ventilator er funksjonstestet, og den fungerer som tiltenkt.
Dampsperr som er montert pi benkeplate ved oppvaskmaskin er feilmontert.

Enkelte skuffer og skap er funksjonstestet, og fungerer som tiltenkt.

Ingen indikasjoner pa fukt ved bruk av fuktmalerutstyr pa erfaringsmessig utsatte steder.

TG2

Konsekvens av péviste feil/skader
Det er ingen umiddelbar konsekvens av paviste feil da kjekkenet fungerer. Men det ber rettes opp i dampsperr.

Levetidsbetraktninger
Vanligvis har de fleste bygningsdeler som er utsatt for slitasje en levetid pa 15 - 40 ar.

Holmegata 31 Side 3 av 5 TM Taksering AS
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Norsk takst

Bod/teknisk(i gang)

Byggear Oppusset / fornyet ar Etasje
1918 2007 2. Etasje
Beskrivelse

Det er plassert bereder for varmt tappevann skyllekar i dette rommet. Her er ogsa fordelerskap for tappevann plassert.

Fliser pa gulv. Sokkelflis langs gulv. Sluk i gulvet.

Vurdering
Det er ingen indikasjoner pd riss eller sprekker i fliser/fuger. Ingen indikasjoner pa fukt ved bruk av fuktmalerutstyr, dette gjelder
ogsa for tilstetende rom.

Sluk i dette rommet var ikke tilgjengelig for kontroll pa befaringsdagen.

Det er godt fall pa gulvet til sluk.

Den preaksepterte ytelsen knyttet til sikring mot lekkasjevann, sa tidligere at gulv pa vatrom skulle avgrenses av en oppkant med
vanntett sjikt pa minst 25 mm pa alle sider, ogsa mot derapning.

I den oppdaterte preaksepterte ytelsen gjeres det na unntak for oppkanten mot derapning. Denne ma vare minst 15 mm over
ferdig gulv. Endringen gjelder for véitrom der fallet pa gulv er mindre enn 1:100.

Utstyret som er installert i rommet er i god stand og holder bra kvalitet.

Raropplegget i boligen er ikke narmere kontrollert og tilstandsvurdert utover det som er synlig i rommene, men det som er synlig
fremstar som i god stand.

Det er viktig at vatrom blir jevnlig vurdert og vedlikeholdt for & unnga utettheter. Gjennomsnitts levetid for et baderom er 20 ar.

Konsekvens av paviste feil/skader
Det er ikke pavist feil i rommet

Levetidsbetraktninger
Vanligvis har de fleste bygningsdeler som utsettes for slitasje en levetid pa 15 til 40 ar.

Holmegata 31 Side 4 av 5 TM Taksering AS
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Norsk takst

Arealer m.m.

AREALBEREGNING

Arealmdlingene i denne rapporten utfores etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer for arealmiling — 2014, 2. utg", som har NS
3940:2012 som utgangspunkt. Ved motstrid eller tolkningstvil mellom NS 3940:2012 og "Takseringsbransjens retningslinjer for
arealmaling — 2014" legges takstbransjens retningslinjer til grunn.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjer om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM., Dette betyr at rommet bade

kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fi betydning for
takstmannens valg. "Takstbransjensretningslinjer ved arealmaling 2014" fas ved henvendelse til takst@nito.no.

Bygg A: Holmegata 31 - snr 3 - arealer

Etasje Bruttoareal (BTA) m? Bruksareal (BRA) m?
Totalt P-ROM S-ROM
86 75 70 5
Sum bygning 86 75 70 5
Bygg A: Holmegata 31 - snr 3 - romfordeling
Etasje Primzre rom (P-ROM) Sekundzere rom (S-ROM)
Entre/trapperom, gang, stue, kjokken bad og Boder
soverom
Sum alle bygg
Bruttoareal (BTA) m? Bruksareal (BRA) m?
Totalt P-ROM S-ROM
Sum alle bygninger 86 75 70 5

Kommentarer til arealberegningen

Arealmélingene i denne rapporten mélsetter "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger - 2014". Retningslinjene
har NS-3940, 2012 som et utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i forbindelse med
arealmaling ved omsetning og/eller ved verdisetting av boliger. Ved motstrid mellom NS-3940, 2012, og "Takstbransjens
retningslinjer for arealmaling av boliger - 2014" eller annen tolkningstvil er de spesielle reglene for arealmaling av boliger i
Takstbransjens retningslinjer lagt til grunn. "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling 2014", kan fremskaffes ved
henvendelse til adm@ntf.no

Det er bruken av rommet ved befaring som avgjer om rommet kan defineres som enten P-rom eller S-rom. Dette betyr at rommet
kan vaere i strid med byggetekniske forskrifter og ogsd mangle godkjennelse fra kommunen for den aktuelle bruk, uten at dette vil
fa noe betydning for takstmannens avgjerelse. Arealberegningen tar ikke hensyn til lovlighet og/eller krav 1 forskrifter, men
regnes ut slik takstmannen registrerer bruken pa befaringsdagen. Arealberegningene tar heller ikke hensyn til om de enkelte rom
trenger oppussing osv. Beregningen er utfart uten desimaler. P4 grunn av dette kan mindre avvik forekomme.

Kommentarer til planlesningen
Arealer pi loft er ikke maleverdige. Loft var pa befaringsdagen brukt til soverom/loftsstue/kontor.

Rom mé ha takhayde p4 minimum 1,9 meter i bredde pa min 60 cm for og vaere maleverdige ihht NS 3940 og Taksbransjens
retningslinjer ved arealmaling.

Det er utvendig frittstiende bod pa ca 6 m2.

Underskrifter

Sted/Dato Takstingenior
ke % Fop
Haugesund 30.01.2020 A\
Holmegata 31 SideSavs TM Taksering AS
3523 HAUGESUND 03.02.2020 Tom Erik Terring

Gnr.: 38 Bor: 102 Fnr: 0 Sor: 3
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Egenerkleering

EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer | 1-0038/20

Postnummer 5523 Poststed HAUGESUND

Er det dpdsbo? [JJa [XINei
Salg ved fullmakt? [Ja [X]Nei

Har du kjennskap til [XlJa [Nei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? 2016 Hvor lenge har du bodd i boligen? | 34r10 mnd |

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  [X]Ja []Nei

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | IF | Polise/avtalenr. | SP2265598

Selger 1 fornavn Gina Nordtveit ‘ Selger 1 etternavn | Opsahl

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[XINei [Jla

Kommentar |

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/viatrom?

Nei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kommentar |

3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
Nei [Jla

Kommentar |

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pd vann/avigp?

[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar |

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

[XINei [Jla

Kommentar |

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ilsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Nei [Jla

Kommentar |

7. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Nei [Jla

Kommentar |

8. Kjenner du til om det er/har veart sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

[XINei [Jla

Kommentar |

9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

[XINei [JJa
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Kommentar |

10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[XINei [JJa

Kommentar |

11. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar |

12. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar |

13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasj (f.eks. olj k, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

XINei [JJa

Kommentar |

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[XINei [JJa

Kommentar |

15. Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglarte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tomrerarbeid etc)?

[XINei [JJa

Kommentar |

16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

XINei [Ja

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
iend eller av eiend: givelser?

XINei [Jla

Kommentar |

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

[INei [XJa

Hvis ja, beskrivelse | Terrasse i nord, gst, og bod i gst er ikke spkt om til kommunen.

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

XINei [JJa

Kommentar |

20. Er det foretatt radonmaling?

XINei [JJa

Kommentar |

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

XINei [JJa

Kommentar |

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[INei [XJa

Hvis ja, beskrivelse | Se punkt. 18.

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

XINei [Jla

Kommentar |
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24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzre relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

XINei [Jla

Kommentar

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP

25. Kjenner du til om iet/laget/ pet er ti tvister av noe slag?

[XINei [JJa

Kommentar | |

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

XINei [JJa

Kommentar | |

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i iet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

[XINei [JJa

Kommentar | |

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[XINei [JJa

Kommentar | |

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring

Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning
av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjsrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Soderberg & Partners.

[[1Jeg gnsker ikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[1Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtalelovens kapittel 4. Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt
etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler, deretter vil premien kunne justeres. Etter 6
maneder ma egenerklaringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien pa ny signeringsdato som
legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke grundig, jf avhendingsl § 3-10 og kjgpsl § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av narvarende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankID.
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==Z bankID

Signert av
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Sameievedtekter

VEDTEKTER FOR SAMEIET HOLMEGATA 31
1. Navn og forma3]

Sameiets navn er: 1
g ay eiendf):;,sammet HolmegaFa 31. Det er opprettet pé vegne av de fremtidige
men og dens seksjoner, Sameie bestir av 3 seksjoner pa Gnr:38

Bnr:102 i Haugesunq kommune,

Deltakerne i i
Samej i ; 4
etereierne ay seksjonene som hver eier folgende ideelle andeler i

Sameiet:
Seksjons nr: ;
1 Jane Hgylang §a3me|ebr¢k: Formélz
g éaltie Hamberg 153 gtjirgmg
inaN i
ordtveit Opsah] 1/3 Bolig

2. Vedlikeholq
Vedlikehold ay bruksenhet péhviler den enkelte sameier

3. Skader- Forsikring
ngelet tegner hUSfOrSl:kri ng pd vegne av sameierne. Eventuell vindusforsikring av egne
vinduer dekkes av seksjonseier sammen med innboforsikring.

4. Fellesutgifter

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken med mindre serlige grunner taler for &
fordele kostnaden etter nytten for den enkelte bruksenhet etter forbruk.

5. Styret

Styret dannes og omhandler eierne av seksjonene i bygget.
Styreleder: Gina Nordtveit Opsahl

Styremedlem: Jane Hgyland 0g Aaltje Hamberg

6. Lov om eierseksjoner
Sameiet skal ifglge eierseksjonsloven (Lov 23. Mai 1997 nr 31) om ikke annet er bestemt

i disse vedtekter.

7. Om forstaelse av vedtektene
Vedtektene er utarbeidet med de intensjoner om at tvisteml skal unngas og at det skal

bli et godt forhold i sameiet. Dersom det likevel skulle oppsta tvist om spgrsmal som
ikke ved forhandlinger kan lgses i minnelighet, skal denne avgjgres ved de vanlige

reglene i rettegangslovgivningen.

Sted/dato: Haugesund 27.01.2020. %@1{ // /

Gina Nordtveit Opsahl
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Ferdigattest

HAUGESUND KOMMUNE
BYGNINGS- OG
REGULERINGSSJEFEN

79/84

FERDIGATTEST

Tor arbeid etter § 93 i bygningsloven
av 18/6-1965. Jfr, § 99 nr. 1.

Haugesund Slumstasjon

Byemevlass (adresse) Matr, nr, Caiisy:  Banrs
Holmegt. F1.
firbeidets art Bygrets art . Mottatt Bypningsrddets behandling:
: Dato: Sak:
Apent findfang 06.12.83 21.12.83 1560/83
Byggherrens navn Adresse

Holmegt. 31

Anmelders navn
H. Sagen

Adresse
Kvalamarka

Ansvarshavendes navn
Jostein Aksland

Adresse
c/o H. Sagen

Gendes: -
1 Byggherre
) Anmelder
1 Ansvarshavende

Il Bruketilleteles gibl soomsesoes s sms

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99.
Det cr ikke Tunnet forhold som er 1 strid med vilkdrene for byggetillatelsen
og gjeldende bestemmelser 1 bygningslovgivningen.

]unL 1984

AN e A

Haugesund den

MFIQ{‘;&:/

Bygningssjerl

507/
T Pl

Oldv Senstabe

794

Bygningsinsnektdr

sen eller del av den ikke tas 1 bruk

Uten sarskilt godkjenning md hy"L:

til annet formdl enn forutsatt i byggetillatelsen, jfr. § 93
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Ferdigattest

Gullhzugon Boktrykkeri, Haugesund

Ferdigattest.

Byggemelding av. 28 - 11 - I‘;é'-i'vec[r Ny hygg— garﬂSJe et

pa nr. 3L Holmegata ... ... ...

Byggherre Frelsesarmeen e

Ansvarsh, B. T. Handeland

13 - 12 - 67 .. sak 974/&?

godkjent ~Y T % T N0 s DN, e T T T it

Huset er oppisrt overensstemmende med bygningsloven i tre/mur/betong

. etasjer 4 kjeller - loft
18, -

Bebygget grunnflate . 777 . .m? 4 garasje for .. 1 biler ... 7.0 . .m?

Bygget inneholder. . .. ... e e i
og felgende leiligheter og rom:

I etasje nr.é I i rom !l(jeicken Bad ’ w. C. Kontor | Butikker | Verksted

{leiligheter | ‘
’ 1 [ |
i [

I

I

i i - |
(| RTINS (S ST |

.................. AN I T S SRS S

Oppvarming: ... .. i A A

Loddpiper: .

Hdsteder: I kjellerem: . . . . sgrersnprmenseoepl lofts

I 1ste etasje: 1 dide BHRSE s s %

T 2nen etasje: ... .. ... 5te etasje:

1 3dje etasje:..

Haugesund, den 27 februar 19 69

Per Frdiland

Sendes: Byggherren ved den ansvarshavende.
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VEDLEGG

Vedtekter ifm seksjonering

VEDTEKTER FOR SAMEIET HOLMEGATA 31
1- Navn og Formal
Sameiets navn er: Sameiet Holmegata 31 er opprettet pa vegne av de fremtidige eicrene av'"
eiendommen og dens seksjoner. Sameiet bestar av 3 scksjoner pd Gnr: 38 Bnr: 1021

Haugesund kommune.

Deltakerene i sameiet er eierene av seksjonene som hver eier folgende ideelle andeler i

sameiet:
Seksjon nr: Sameiebrek: Formal:
1 13 Belis A=y,
2 1/3 Bolig
3 1/3 Bolig

Sameiet har til formal 4 ivareta driften av sameiet, administrere bruk og hold av fellesanlegg
og fellesarealer samt ivareta alle andre saker av felles interesse.

2- Vedlikehold
Vedlikehold av bruksenheten pahviler den enkelte sameier

3- Skader- Forsikring
Sameiet tegner husforsikring pd vegne av sameierene. Eventuell vindusforsikring av egne
vinduer dekkes av seksjonseier sammen med innboforsikring,

4- Fellesutgifter
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom sameierene etter sameicbreken med mindre s@rlige grunner taler for & fordele
kostnaden etter nytten for den enkelte bruksenhet etter forbruk.

5- Styre
Styre dannes og omhandler eierene av seksjonene i bygget

6- Lov om eierseksjoner
Sameiet skal ifolge eierseksjonsloven ( Lov av 23. mai 1997 nr 31) om ikke annet er bestemt i
disse vedtekter.

7- Om forstielse av vedtektene
Vedtektene er utarbeidet med de intensjoner at tvistemal skal unngés og at det skal bli et godt
forhold i sameiet. Dersom det likevel skulle oppstd tvist om spersmal som ikke ved

forhandlinger kan leses i minnelighet, skal denne avgjeres ved de vanlige reglene i
rettegangslovgivningen.

Sted/ Dtao: Haugesund 19.04.2007

Sverre Jensen

oo
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VEDLEGG

Tegninger
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VEDLEGG

Tegninger

_Fasade mot Ahral

05. 12. €3

u,?\\\{a\ 1560 /5

nw)):a? ﬂﬂj gmester

o 653
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VEDLEGG

Tegninger
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VEDLEGG

Utsnitt reguleringskart

. ! Fargekoder
Reguleringsplan e o, T
Haugesund Kommune : Frittliggende smahusbebyggelse O Tpnat angr
! Konsentrert smahusbebyggelse Landbruksomrader
Reguleringsplan: RL 1700 1 Omrade for forretning Kjereveg
Adresse: HOLMEGATA 31 ! Omrade for kontor Gang- /Sykkelveg
ADAalestokk: ;;18202020 | Omrade for industri/lager Park
ato: .01. ' n
! i i Anlegg for lek
Signatur: | OeRde foroifencige bannger S ¥ S D)

Utarbeidet av Jon Helge Lindgren
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¢ HELP

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp for boligeiere

Hvis du fér problemer ved boligkjepet, trenger du ikke bekymre deg.
Vi hjelper deg & vurdere om du har en sak moft selger og hans forsikringsselskap.

Naér det er sannsynlig at du har et krav etter avhendingsloven, dekker HELP
all nedvendig advokathjelp for & fé lost saken.

Med Boligkjeperforsikring PLUSS far du i tillegg nedvendig advokathjelp pé de
viktigste rettsomrédene du kan stote p& som boligeier.

BOLIGK]JQPERFORSIKRING BOLIGK]JQPERFORSIKRING
PLUSS
Samme dekning som boligkjeper-

forsikring + fullverdig advokathjelp pé
viktige rettsomrader i privatlivet

Trygghet ved boligkjop

+ Fullverdig advokathjelp ved kjop
av ferdig oppfort bolig

+ Advokathjelp hele veien fil

rettskraftig dom, om nedvendig * Samboeravtale/ektepakt

- Dekker motpartens omkostninger ANV

forutsatt at HELP utpeker advokaten.

Dette gir sterk forhandlingsposisjon Handverkerfjenesfer og utleie

- Omfatter ogsé fagkyndigutgifter inntil Kjop av kjoretoy og losere

kr 30 000 etter avtale Naboforhold
- Boligselgerforsikring er selgers forsikring,

boligkjeperforsikring er kjopers motvekt * Tomtefeste, veireffer og andre

rettigheter over fast eiendom

* Sarsvarighet Plan- og bygningsrett

+ Felgsakendin pa Min side - Skatterettslige sporsmal og vedtak
rundt oppussing, utleie og eiendomsskatt

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler
via Min side

Fornyes arlig

Borettslagsbolig og aksjeleilighet Kr 4100 Borettslagsbolig og aksjeleilighet  Kr 6 900

Selveierleilighet og rekkehus Kr7100 Selveierleilighet og rekkehus Kr9900
Ene-/tomannsbolig, Ene-/tomannsbolig,
fritidsbolig og tomt Kr11100 fritidsbolig og tomt Kr13900

Boligkjoperforsikring fegnes hos eiendomsmegler senest ved konfraktssignering. Forsikringen betales sammen

med boligkjopet. Tilleggsdekningen pd kr 2 800 fornyes arlig ved faktura direkte fra HELP Forsikring. Meglerforetaket
mottar kr1400/2100/3 100 i kostnadsgodtgjorelse for formidling av forsikringen. Egenandel kr 4 000 paloper i tvistesaker.
Vi tar forbehold om prisendringer. Dersom premien ikke er innbefalt ved overtagelse, vil avtalen bli kansellert.
Boligkjoperforsikring kan ikke tegnes ved kjop i naeringsvirksomhet. For komplette vilkér se help.no
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Losore og tilbehor

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved
overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras
med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt
over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset".
Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@re og tilbehgr som skal fglge med

eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt
forbehold i bud eller avtale p& annen mate er inngétt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes pa

eiendommen, vil det heller ikke medfglge

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festeméte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-
boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt
musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte
glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt
baderomsinnredning, medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse.
Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller
fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende,
medfalger.

7. KJZKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne,
fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og
utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfalger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg,
herunder slange, munnstykke mm.

1. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte
"spotlights", oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekraner, prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som
styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilhgrende tradlgse enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el.
medfalger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til
disse medfolger.

14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang,
fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi
og liknende utendgrs kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfglger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper
medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne
medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL
medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

19. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

20.BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger
der dette er pdbudt. Lgse stiger medfalger ikke.

21. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfalger der dette er pabudt. Det er eier
og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

22.SAMTLIGE N@KLER til elendommen som selger er i
besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal 18s og ngkler til disse medfglge.

23.GARASJUEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til
bildekk medfaelger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet p& tomten, eller
fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og
medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advaokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,

og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Budskjema

For eiendommen: Holmegata 31, 5523 Haugesund
Gnr. 38 Bnr. 102 Snr. 3 i Haugesund
Oppdragsnummer: 1-0038/20

basert pa salgsoppgave datert 2017-12-06

Undertegnede legger hverved inn bud pa kr + omkostninger og eventuell andel av fellesgjeld.

skriver kroner med blokkbokstaver

og lar det gjelde til dato og klokkeslett Budet m& minimum veere gjeldene til k. 12:00 dagen
etter siste annonserte visning. Se ellers forbruker-
informasjon om budgivning.

@nsket overtakelsesdato

Eventuelle forbehold

NAVN BUDGIVER 1: NAVN BUDGIVER 2:
Fgdselsnr (11 siffer): Fgdselsnr (11 siffer):
N&veerende adresse: Navaerende adresse:
Postnr/poststed: Postnr/poststed:
TIf (privat/arbeid): TIf (privat/arbeid):
E-post: E-post:
d N O N
LEGITIM LEGITIM J(
kort or bar ned bild | T I bil
- AN J

Folgende laneinstitusjoner kan gi opplysninger om undertegnedes finansiering:

LANEGIVER 1: LANEGIVER 2:
Kontaktperson: Kontaktperson:
Telefonnummer til kontaktperson/bank: Telefonnummer til kontaktperson/bank:

SIGNATUR OG FULLMAKT

Undertegnede bekrefter & ha lest "Forbrukerinformasjon om budgivning" (se baksiden) samt hele prospektet og godtar betingelsene.
Undertegnede budgiver(e) samtykker og gir hverandre fullmakt til at hver av partene i en budrunde gjensidig kan representere hverandre.
Dette gjelder eksempelvis ved budforhgyelse, aksept av motbud, o.l. (gjelder dersom det star minimum to budgivere pa budskjema).

Dato Signatur (Budgiver 1) Dato Signatur (Budgiver 1)



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av
endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeg-
lingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet
forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndig-
hetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort
oversikt aver de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres
budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk

rapport med vedlegg.

GJENNOMFZRING AV BUDGIVNING

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler,
som formidler disse videre til oppdragsgiver.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budfor-
hayelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon
og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankiD
eller MinID. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, bud-
givers kaontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finan-
siering, salg av naveerende bolig ol. Normalt
vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler f@r bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en fors-
varlig avvikling av budrunden. | forbruker-
forhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn 12.00 fgrste virke-
dag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen bgr budgivere ikke sette en

kortere akseptfrist enn at megler har mulighet
til, sa langt det er ngdvendig, & orientere
oppdragsgiver, budgivere og gvrige interes-
senter om bud og forbehold. Det bgr ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en
frist som &penbart er for kort til at megleren
kan avvikle budrunden pé en forsvarlig
mate som sikrer oppdragsgiver og interes-
senter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver
3 stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering
av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig
og mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hagyere bud og eventuelle farbe-
hold. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand,
eller dersom en budrunde avsluttes uten
at handel er kommet i stand, kan en bud-
giver kreve kopi av budjournalen i anonymi-
sert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.
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VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved
salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og
han har formidlet innholdet i budet til selger
(slik at selger har fatt kunnskap om budet),
kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til aksept-
fristens utlgp, med mindre budet fgr denne
tid avslas av selger eller budgiver far melding
om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud péa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
4 kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger stéar fritt til & forkaste eller
akseptere ethvert bud, og er for eksempel
ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet
frem til budgiver innen akseptfristens utlgp
er det inngatt en bindende avtale.

5. Huskat ogsé et eventuelt bud fra selger
til kjgper (s&kalte «motbud»), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.






MEGLERHUSET

DIN MEGLER PA DENNE EIENDOMMEN:

@y‘find Hasselﬂy / T:92063507 / oyvind@meglerhuset-rele.no

Meglerhuset Rele / T:52 7315 00 / post@meglerhusetrele.no / Haraldsgaten 139, 5527 Haugesund / PB 505, 5501 Haugesund / meglerhuset—rele.no



