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Meglerhuset Rele er i dag ledende aktgr innen nasrings-
megling pa Haugalandet, Sunnhordland, Sauda og Odda og
distriktene rundt, og utfgrer tjenester innen salg, utleie,
verdivurdering og radgivning. Vi har lang erfaring, unik
kompetanse og sveert god kjennskap til markedet, hvilke er
avgjgrende suksessfaktorer ved kjgp og salg av neerings-
eiendom. Som kunde hos Meglerhuset Rele kan en veere

trygg péa at en blir ivaretatt pa en profesjonell mate.

Meglerhuset Rele - det komplette meglerhuset
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DIN MEGLER PA
DENNE EIENDOMMEN:

Ashjorn Hovland
Eiendomsmeglerfullmektig
T: 913077 90

asbjorn@meglerhuset-rele.no

Asbjgrn Hovland har lang erfaring som
eiendomsutvikler, noe som ga en naturlig overgang
til eiendomsmeglerbransjen. Asbjgrn har en
brennende sta-pa-vilie og er alltid positiv. Han tok
Bachelorgrad i Eiendomsmegling ved Bl i

Stavanger.
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EIENDOMSTYPE:

Pensjonat/Gjestgiveri

EIENDOMSBETEGNELSE:
Gnr. 40 Bnr. 87 i Haugesund

PRISANTYDNING:
Kr. 4 7560 000 + omk.

BTA:
Bta: 356 m?
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TOMT:
Areal: 254 m2
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Planlgsning

Innhold

1. etasje: Entré, resepsjon, trapperom,
vaskerom, kjgkken/spiserom, gang, og 2

rom med bad.

2. etasje: Trapperom, gang, 2 bad, 2
rom med integrert bad, 2 rom med

eget bad pa gang, wc og kott.

3. etasje: Trapperom, gang, 2 bad, 2
rom med integrert bad, 2 rom deler

bad 1, 1rom har eget bad pa gang.

Loftsetasje: Trapperom, gang, 2 bad, 4
rom og 1 alkove som deler to bad pa

gang.

I tillegg er det oppfert anneks pé eiendommen (ikke byggemeldt) med et BRA pa 27 m2,

som inneholder oppholdsrom for personalet, samt lagerrom.
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Eiendommen

Beskrivelse:

Fra tilstandsrapport: Verneverdig bygg fra ca
1900, som ligger sentralt plassert i Haugesund
sentrum. Bygget er i dag brukt som gjestgiveri.
Bygget er oppgradert ved behov. Bygning er
antatt fundamentert pé fjell og sprengstein.
Ingen synlige riss i grunnmur. Yttervegger i
tgmret utfarelse som er vanlig pa en bygning
fra dette arstallet. Ytterdgr og dgr til portrom
av aluminium. Innvendige branndgrer og
fyllingsdgrer av furu. Standard saltak fra
byggeéar, med aser. Taket er tekket med skifer.
Innvendig trapp i tre. To stykk teglsteinspiper.
Piper er pr i dag ikke i bruk. Se tilstandsrapport
for en mer detaljert beskrivelse av boligens
tekniske tilstand.

Eiendomstype:
Pensjonat/Gjestgiveri

Eieform:
Selveier

Standard:

Sjarmerende bygg, for tiden drevet som
gjestgiveri/naeringsbygg, med meget
"turistvennlig" beliggenhet midt i sentrum.
Bygningen ble oppfgrt rundt 1900 og er fredet.
Alt arbeid pa fasade og takflater ma avklares
med byantikvar. Gjestgiveriet har til sammen 15
rom i ulike stgrrelser, noen med og noen uten
eget bad, fordelt pa alle de fire etasjene. |
forste etasje er det i tillegg resepsjon, kjgkken/
spisesal og vaskerom. Hyggelig bakgard med
anneks ag sitteplasser. Bygningsmassen er
sporadisk oppgradert ved behov opp igjennom
drene. Malt i 2009. | 2007 ble vinduer og
kledning pa anneks skiftet. Nytt panel i anneks i
2007. Deler av bygningsmassen har likevel
behov for modernisering.

Taket skal oppgraderes i 2019.

Fasaden har vedlikeholdsbehov.

Badene har moderniseringsbehov.

Det er utfert arlige kontroller pa el-anlegget av
ETR.

Arlig kontroll Schneider alarm.

Sprinkleranlegg - Storasund rgr via Bergen
Sprinkler.

Alf Lea slukkerutstyr.

Beliggenhet:

Bygget ligger meget sentralt i Haugesund
sentrum, med kort vei til alle fasilitetene her.
Strandgata er parallellgaten til handlegaten. Et
par steinkast mot vest ligger Smedasundet,
med yrende batliv om sommeren. Indre Kai har
et bredt tilbud av restauranter og utesteder.
Herfra gar det ogsa rutebat til idylliske Raveer.
Bat til Utsira har avgang fra kai pa Risgy - Ogsa
dette ligger i gangavstand fra Gjestgiveriet.
Beliggenheten er et ypperlig utgangspunkt for
alle som besgker byen!

Adkomst:

Enkel adkomst fra Karmsundgata. Ved
sykehuset, kjgr mot vest i rundkjgringen.
Fortsett rett frem og hold til hgyre der veien
deler seg ved Radhuset. Ta til venstre ved
Festiviteten og fortsett rett frem. Ta til hayre i
Strandgata. Gjestgiveriet ligger pa hgyre hand.

Det vil bli skiltet med visningsskilt fra
Meglerhuset Rele ved annonserte
fellesvisninger.

Tomtebeskrivelse:

Eiendommen er opparbeidet med steinheller i
bakgéard. Eiendommen er opparbeidet med
steinheller i bakgard. Det gjgres oppmerksom
pé at store deler strekker seg ut i Strandgata
og at nettoareal derfor er mindre enn oppgitt
areal.

Vei, vann og kloakk:

Tilknyttet kommunalt vannledningsnett via
private stikkledninger, og kommunalt avigpsnett
via private stikkledninger. Offentlig vei.

Parkering:
Parkering i offentlig gate etter gjeldene
bestemmelser.

Adresse:
Strandgata 81, 5528 Haugesund

Oppdragsnummer:
218569

Byggear:
Ca. 1901

HAUGESUND & & 1 STRANDGATA 81

Areal:
BTA: 356 m”

Tomt:

254 m2

Eiet tomt. Det gjgres oppmerksom pé at store
deler av tomta strekker seg ut i Strandgata og
at nettoareal derfor er mindre enn oppgitt
areal.

Diverse:

Neeringskunder star fritt til & velge hvilken
renovasjonsavtale de vil ha, samt og hyppighet
pa temminger. Navaerende eier har en érlig
kostnad pa kr. 6.916,- per ar for 1x 360 liters
avfallsdunk med ukentlig tamming.

Benevnelser pa rom i salgsoppgave samt
selgers bruk av rom kan veere i strid med
byggeforskrifter selv om de er méalverdige.

Selger:
Mybo AS

Matrikkelnr.:
Gnr. 40 Bnr. 87 i Haugesund kammune

Regulering:

Bygget inngér i hensynsone nr. 1"
Sentrumskjernen". Alt arbeid pa fasade og
takflater skal avklares med byantikvar.
Eiendommen ligger i et omrade hovedsakelig
regulert til naering i Sentrumsplanen.
Sentrumsplanen er under revidering. Kopi av
planbestemmelser og kart, kfr. megler.

Offentlige avgifter:
29 788 (Variabelt)

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest foreligger ikke. Det foreligger
midlertidig brukstillatelse vedr. bruksendring til
pensjonat, datert 27.02.1997. Alle punkter for
brukstillatelse er lukket.

Det fremgéar na av plbl. § 21-10 femte ledd at
ferdigattest ikke utstedes for tiltak det er sgkt
om fgr 1. januar 1998. Kommunen skal i disse
tilfellene avvise sgknaden om ferdigattest, og
byggverkene kan lovlig brukes uten
ferdigattest. Dette betyr imidlertid ikke at
ulovlig bygde tiltak blir lovlige, kun at saken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest.



Heftelser:

Heftelser i eiendomsrett:

1901/900064-1/46 19.011901 BESTEMMELSE OM
BEBYGGELSE.

Dokumentet kan fas ved henvendelse til
megler.

Prisantydning:
4750 000-

Omkostninger:

118 750,- Dokumentavgift (2,5%)
525,- Tinglysning av skjgte
525,- Tinglysning av pant

202, Attestgebyr

120 002,- (omkostninger totalt)

Omkostningene gjelder ved kjgp for
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
ovennevnte gebyrer.

Mangler:

Det gjgres oppmerksom pa at deler av
bygningsmassen har moderniserings/
renoveringsbehov. Annekset som stéar oppfart
pa eiendommen er ikke byggemeldt.

Overtakelse:
Overtakelse av eiendommen etter naermere
avtale mellom partene.

Energimerking:

Megler har oppfordret eier til & innhente
energiattest for eiendommen, men denne er
ikke fremlagt for megler. Interessenter bgr
derfor legge til grunn at eiendommen har
energiklasse G.

Informasjonen i dette prospektet er mottatt fra
selger og forutsettes gjennomgatt i detalj for
bindende bud inngis. Eiendommene forutsettes
besiktiget, og det anbefales at kjgper selv far
gjennomgatt eiendommenes tekniske tilstand
ved bruk av egne fagfolk, samt at man
gjennomgar leiekontrakter, reguleringsbestem-
melser og liknende vedrgrende eiendommene.
Det gjgres seerskilt oppmerksom pa at
arealangivelser er basert pa opplysninger fra
selger og tegninger, og partene er enige om at
eventuelle uriktige angivelser av eiendommens

arealer (utvendige og innvendige) ikke under
noen omstendighet skal kunne gi grunnlag for
mangelkrav. Selger har ikke energimerket
bygningen, og interessenten mé derfor legge til
grunn at bygningen har energiattest G.

"As is"-klausul:

Eiendommen og dens tilbehgr overtas "som
den/det er', jfr. avhendingsloven § 3-9.
Avhendingsloven § 3-9 fravikes slik at det kun
skal kunne gjgres gjeldende at det foreligger
mangel i felgende tilfelle: dersom selger har
forsgmt sin opplysningsplikt, jfr. reguleringen i
avhendingsloven § 3-7 eller dersom selger har
gitt uriktig informasjon om eiendommen, jfr.
reguleringen i avhendingsloven § 3-8. Risikoen
for eventuelle skjulte feil, tilligger etter dette
kigper. Avhendingsloven § 4-19 (2) fravikes
ogsa4, slik at den endelige reklamasjonsfristen
settes til 8 mnd etter overtakelse. Selger
kienner ikke til at det er forurensing i
tomtegrunnen m.v. Kjgper skal, dersom
forurensing i ettertid skulle bli oppdaget, baere
det fulle ansvar for all forurensing som
eksisterer pa eiendommen, med unntak av
forurensing forarsaket av selger. Det gjgres
oppmerksom pa nye regler om avskrivning av
faste tekniske installasjoner i avskrivbare
bygninger samt justerings-forpliktelser ifm.
MVA. Partene har selv ansvaret for & sette seg
inn i regelverket og konsekvensene av dette.
Megler er uten ansvar for kansekvenser
reglene pafgrer partene.

Salgsoppgavedato:
2019-01115

Kontaktinfo

Asbjgrn Hovland

M: 9130 77 90

E: asbjorn@meglerhuset-rele.no

Meglerhuset Rele AS
Haraldsgata 139,

5529 Haugesund
Telefon: 52 73 15 00
Org.nr. 997 175 565
www.meglerhuset-rele.no
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Tilstandsrapport Strandgata

J11 Norsk takst

TILSTANDSRAPPORT BOLIG

Bygningsteknisk gjiennomgang med
- arealmaling

Strandgata 81, 5528 HAUGESUND
Gnr 40: Bnr 87

1108 HAUGESUND KOMMUNE

Neering, Gjestgiveri

SERTIFISERT TAKSTMANN AUTORISERT FORETAK

Tom Erik Terring TM Taksering AS

Telefon: 476 75 131 Bjgmsons gate 23, 5528 HAUGESUND
E-post: tomerik@tmtaksering.no Telefon: 476 75 131

Rolle: Uavhengig takstmann Organisasjonsnr: 920 983 723

Dato befaring: 05.12.2018
Utskriftsdato: 07.12.2018
Oppdrag nr: 14

Morsk takst er markedsnavnet il Norges Takseringstortund
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Dokument

Matrikkel: Gnr 40: Bnr 87 TM Taksering AS Al
Kommune: 1106 HAUGESUND KOMMUNE Bjprnsons gate 23, 5528 HAUGESUND &ﬂ -
Adresse: Strandgata 81, 5528 HAUGESUND Telefon: 476 75 131

Forutsetninger

TILSTANDSRAPPORT BOLIG OG DENS AVGRENSNINGER

Dette er en tilstandsrapport hvor det er lagt spesielt vekt pa a fremstille de byggetekniske forhold som er szrlig relevante ved eierskifte. Det understrekes at rapporten
Ikke erstatter selgers opplysningsplikt eller kjppers undersakelsesplikt, men utgjer et dokument som er ment & bidra til 3 oke tryggheten for alle impliserte parter,
Tilstandsrapport bolig er en systematisk presentasjon av de forhold som takstmannen har observert og som, etter hans skjann, har betydning ved eierskifte. Rapporten er
likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler, ettersom det blant annet ikke er foretatt apning av konstruksjoner. Tilbakeholdt eller uriktig
informasjan som har betydning for rapporten er ikke takstmannens ansvar, med mindre han ut i fra sine faglige kvalifikasjoner eller erfaring burde ha forstatt at
Informasjunen ikke var korrekt, Eierffu(meﬂ oppdragsgiver plikter 3 lese igiennom rapporten, og gi tilbakemelding om eventuelle fei},.’ mangher far rapporten tas | bruk.
Dette gjelder selv omy ogsd ndr selger benytter en eiendomsmegler.

TAKSTRAPPORTEN
Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn autorisert av Norsk takst og er utfart i henhold til Morsk takst sine regler.

OM TAKSERINGSFORETAK
Takseringsforetakene som er autorisert av Norsk takst har profesjonele fagfolk som blant annet utarbeider Tilstandsrapporter bolig. Foretakets autorisasjoner tilsvarer de
sertifikater som takstmennene | foretaket holder,

OM TAKSTMENN

Takstmenn i Norsk takst er sertifisert av forbundet. Nar en takstmann er sertifisert vil takstmannen ha rett til 3 benytte Norsk takst sitt sertifiseringsmerke pa alle sine
rapporter. Dette markerer at han er | besittelse av de nadvendige faglige kvalifikasjoner for denne type oppdrag. | tillegg forventes det at den sertifiserte takstmannen skal
etterleve de etiske regler og det generelle regelverket for sin organisasjon og eliers utave nomalt godt takstmannsskjenn,

KLAGEDRDNING
Det er opprettet en felles klagenemnd for takstbransjen som ogsd omfatter Tiktandsrapport bolig med tilhgrende tilleggsmoduler. Kiageorganet er sammensatt aven
nisytral formann, samt fike mange rep iter fra Forbrukerrddet pd den ene siden og fra Bransjeorganisasjonene pd den andre. Alle forbrukerklager i forbindelse med

Tilstandsrapporten og tilhérende tilleggsundersakelser kan rettes til dette klageorganet. Forutsetningen for at en sak skal bringes inn for nemnda, er at klager har tatt
saken opp med motparten uten & komme til en tilfredsstillende lgsning. Nemnda vil behandle alle slike klager som er knyttet til selve rapporten og eventuelle felles
tilleggsundersakelser,

RAPPORTENS STRUKTUR

Rapportens struktur, metodikk og terminologi er, s langt det er naturlig utfort i henhold til Norsk Standard NS 3424 av 1985 (tilstandsrapport) og N5 3451 (bygningsdeler).
Materialbeskrivelser og beskrivelser av symptomer pd tilstandssvekketse er | trad med veiledning for NS 3424 og tilhgrende definisjoner og terminclogi. Byggtekniske
tilstandssvekkelser angis ogsd i trad med N53424 pd felgende mate:

- Tilstandsgrad O, TGD: Ingen symplomer

- Tilstandsgrad 1, TG1: Svake symptomer

= Tilstandsgrad 2, TG2: Middels kraftige symptomer

- Tilstandsgrad 3, TG3: Kraftige symptomer (ogsd sammenbrudd og total funksjonssvikt)

TGO angis ikke i rapporten, dvs. tilstandsgrad angis ikke dersom det ikke registreres synlige symptomer eller tilstandssvekkelser.

BEFARINGEMN

NS 3424 har undersgkelsesnivier fra 1-3. Denne rapporten er basert pd undersgkelsesnivd 1 som er laveste niva,

| praksis betyr dette at giennomferingen av befaringen begrenses som falger:

- Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f. eks. riving)

- Inspeksjon blir kun utfar pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner, For eksempel blir ikke mebler, tepper, badekar,
vaskernaskiner, lagrede gjenstander og lignende flyttet pd, med mindre penbare grunner skulle tils det,

- Flater som er skjult av sna eller skjult pa annen mate blir ikke kontrollert. Det anfares | rapporten hvorfor flatene ikke er kontrollert.

- Det er ikke foretatt funksjonsproving av bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. Anlegg, osv.

- Yttertak inspiseres normatt fra boft/innsiden og utvendig fra bakken eller fra stige, dersom denne er klargjort og reist til befaringen.

- Uinnredede kjellere og loft, samt krypkjellere og kryploft, inspiseres dersom annet ikke er nevnt.

- Bruk av stikktakninger. Stikktakninger er utvalgt tilfeldig, dvs. uten forhdndskunnskap om objektet.

- Vatrom og andre rom med uttak for vann, eller speslelt utsatt for fuktighet, blir spesielt inspisert.

Andre detaljer om befaringen vil fremkomme i de enkelte underpunkter i rapporten.

Rapporten kan kun brukes av godkjente mediemmer av: Befaringsdato: 05.12.2018 Side: 2 av 15
Norsk takst
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Dokument

Matrikkel: Gnr 40: Bnr 87 TM Taksering AS Al
Kommune: 1106 HAUGESUND KOMMUNE Bjprnsons gate 23, 5528 HAUGESUND .E.,. .
Adresse: Strandgata 81, 5528 HAUGESUND Telefon: 476 75 131

LEVETIDSBETRAKTNINGER
Det refereres til en levetidstabell, utarbeidet pa grunnlag av ‘Bygeforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007,

Relevante deler av tabellen fremkommer i rapporten for et utvalg av serlig utsatte bygningsdeler. Normal levetid er angitt generelt og i et ca. intervall mellom hay og lav
forventet teknisk levetid avhengig av hvilke faktorer som er tilstede av de som gjer seg gjeldende, for eksempel regn, vind, sol, frost, forurensning og bruk. Levetiden kan
variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon eller brukergnsker, er lagt til grunn, Levetidsbetraktningen
er generell og angir den tiden det giennomsnittlig tar far man kan forvente at bygningsdelen ikke lenger tilfredsstiller gitte minimumskray.

TILLEGGSUNDERSEKELSER

- Piper og ildsteder. Takstmannen vil registrere tilstandssvekkelser etter normal besiktigelse, men papeke npdvendigheten av 3
konsultere offentlige godkjenningsmyndigheter dersom mer grundige undersgkelser virker pakrevet.

- Elektriske installasjoner inspiseres ikke etter kravene | N5 3424, men kan kommenteres ut fra helt enkle vurderingskriterier,
Det anbefales alitid & konsultere en EL Takstmann dersom grundigere underspkelser er gnskelig.

ANDRE UTTRYKK DG DEFINISIONER

- Tilstandsgrad {TG): Uttrykker tilstanden til objektet med utgangspunkt i et definert referanseniva,

- Referansenivi: Gitt forventet tilstand il en bygningsdel, bl.a vurdert ut fra alder og normal bruk,

- Svikt: Et negativt avvik mellom observert tilstand og referanseniviet,

- Stikktakninger: Enkel kontroll under overflaten av et objekt, vied hjelp av sma stikk med en spiss gjenstand.

- Normal levetid: Gjennomsnittlig teknisk forventet levetid for et bygg eller en bygningsdel, vurdert ut fra de normale
pavirkninger og det materiale som objektet bestir av.

- Symptom: Et tegn pd en bestemt tilstand ved objektet, normalt benyttet ved beskrivelse av negative awvik, svikt.

- Tilstand: Et uttrykk for objektets generelle godhet | forhald til referanseniviet, gradert i forhold til avvik fra referanseniviet.
Se Tilstandsgrader' under punktet om Rapportens struktur.

-Wisuell: Det som kan sees, og | denne sammenheng antyder det en begrensning i befaringsmetoden <lik at befaring ved hjelp av
andre hjelpemidier enn synet ikke inngdr,

- Fuktindikatorutstyr: Teknisk hjelpemiddel til 3 male eller sake etter fuktighet i konstruksjoner.

Kunden/rekvirenten skal lese giennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Hvis rapperten er eldre
enn & mineder, bar takstmannen kontaktes for y befaring og oppdatering,

Arealberegning

Arealmalingene | denne rapporten har N5 3940:2012 som utgangspunkt. Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved
omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i Takseringsbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014°, Areal oppeis i hele kvadratmeter i rapporten, og
gielder for det tidspunkt oppmalingen fant sted. Ved markedsfaring av boliger skal det benyttes egne arealbetegnelser: P-ROM og 5-ROM. Primeerrom- og sekundarrom
[P-ROM og S-ROM). Fordeling mellom disse er basert pa retningslinjene of takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori
rommet tilharer,

Mileverdige arealer: Starre dpninger enn nadvendige dpninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp inngdr |
Apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv. Rommenes bruk kan vaere i strid med byggeforskriftene selv
om de er mileverdige.

Egne forutsetninger

Dette oppdraget er utfert av en uavhengig sertifisert NTF (Norsk Takst) takstmann, som falger det regelverk og alle de etiske
regler Morsk Takst har fastsatt for alle sine medlemmer. Denne tilstandsrapporten er en tilstandsbeskrivelse iht. NTF's regler og
NS 3424/3451. "Niva 1" er registreringsnivédet, basert pa kun visuelle obervasjoner uten inngrep i byggverk, eventuelt supplert
med enkle malinger.

Dette er en praktisk tineerming av standarden for ikke & gj@re rapporten for komplisert og omfattende ved omsetting av boliger.
Der taksmann allikevel har registert symtomer pa svikt som kan ufvikle seg videre dersom ikke tiltak blir iverksatt, er dette vurdert
i kommentaren til den bygningsdelen der det gjelder.

Ved arealmaling er remmene vurdert etter bruk, og ikke om de er godkjent eller har komekt utferelse iht. byggeforeskrifter.
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger - 2014 er lagt til grunn.

Skulle det vaere enskelig med ytterligere opplysninger/rad generelt - ta gjerme kontakt med undertegnede pé telefon 47675131,

Rapporten kan kun brukes av godkjente mediemmer av: Befaringsdato: 05.12.2018 Side: 3av 15
Norsk takst
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Takstmannens rolle

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et

ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For n2rmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer pi www.norsktakst.no.

Konklusjon tilstand

Fredet bygg fra ca 1900, som ligger sentralt plassert | Haugesund sentrum. Bygget er i dag brukt som gjestgiveri. Bygget er
oppgradert ved behov. Det er vinduer av nyere dato i pvc utferelse og nyere yiterderer mot gate/vei av aluminiums utferelse. God
kvalitet.

Det kan nevnes i rapport at baderom er i ferd med & oppna sin levetid, og ma paregnes oppgradert innen kort tid.
Det vises ellers til mer detaljert beskrivelse i rapport.

HAUGESUND, 07.12.2018

N S
\ & ol \ & Gy
Tom Erik Terring

Telefon: 476 75 131

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 05.12.2018
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Rapportdata :
Kunde: 'May Iren Hestvik Davidson
Takstmann: ‘Tom Erik Tarring
Befaring/tilstede: Befaringsdato: 05.12.2018.
- Tom Erik Terring. TH. 476 75 131
| - May Iren Hestvik Davidson. TIf. 99489460

Revisjoner: Dato: 05.12.2018 Rev 1
Eiendomsopplysninger
Eiend.betegnelse: 'Neering, Gjestgiveri
Hjemmelsovergang: 2005 Type: Fritt salg
Beliggennet: {Haugesund sentrum.
Bebyggelsen: | Nazring/bolig.
Standard: ' Trenger noe oppgradering. Utvendig kledning trenger behandling.
Tilknytning vann: Tilknyttet kommunalt vannledningsnett via private stikkledninger.
Tilknytning aviep: Tilknyttet kommunalt aviepsnett via private stikkiedninger.
Andre forhold: Vernet bolig, bygget ca 1900
Matrikkeldata
Matrikkel: Kommune: 1106 HAUGESUND Gnr: 40 Bnr: 87

Eiet/festet: |Eiet

Areal: 1254 n* Arealkilde: Eiendomsverdi

Hjemmelshaver: ‘May Iren Hestvik Davidson

Adresse: Strandgata 81
Kommentar egenerklzering
Takstmannens kommentar til opplysninger som fremkommer | oppdragsgivers egenerklaering. Egenerklaaringen falger vediagt og
utgjer en del av rapporten. Takstmannen skal kommentere avvik i forhold til egne observasjoner og vurderinger.
Egenerklaering foreld ikke pa befaringstidspunktet.

Rapporten kan kun brukes av godkjente mediemmer av: Befaringsdato: 05.12.2018 Side: 5av 15
Norsk takst
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Bygninger pa eiendommen
Gjestgiveri/hospits

Bygningsdata

Byggedr: 1901 Kilde: Eiendomsverdi

Anvendelse: Hotelldrift/naering

Arealer -

Bruttoareal Bruksareal BRA ¥

Eilasje | BTA m* Totalt | Primzer P-ROM | Sekundar S-ROM Kommentar

1. etasje 92 74 74 Entré, resepsjon, trapperom,
vaskerom, kigkken/spiserom, gang,
hetellrom/m bad 1, hotelirom/m bad
2.

2. etasje 107 100 97 3 |Trapperom, gang, bad 1, bad 2, 2

rom med integrert bad, 2 rom med

| | | eget bad pa gang, wc, kott.

3. etasje 107 100 100 Trapperom, gang, bad 1, bad 2, 2
rom med integrert bad, 2 rom deler
bad 1, 1 rom har eget bad pa gang.

4. etasje 50 48 48 Trapperom, gang, bad 1, bad 2, 4
hotellrom-alkove. Deler to bad pa
| | | gang.
Sum bygning: 356 322 | 319 3

Regler for areaberegning, se egel avsnitl | rapporiens forulsetninger.

Kommentar areal

Arealmdlingene i denne rapporten malsetter "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger - 2014". Retningslinjene har
MNE-3940, 2012 som et ulgangspunki, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i forbindelse med
arealméling ved omsetning og/eller ved verdisetting av boliger. Ved motstrid mellom NS-3940, 2012, og "Takstbransjens
retningslinjer for arealmdling av boliger - 2014" eller annen tolkningstvil er de spesielle reglene for arealmaling av boliger i
Takstbransjens retningslinjer lagt til grunn.

"Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling 2014", kan fremskaffes ved henvendelse til adm@ntf.no

Det er bruken av rommet ved befaring som avgjer om rommet kan defineres som enten P-rom eller S-rom. Dette betyr at rammet
kan veere i strid med byggetekniske forskrifter og ogsd mangle godkjennelse fra kommunen for den aktuelle bruk, uten at dette vil
fa noe betydning for takstmannens avgjerelse.

Arealberegningen tar ikke hensyn til loviighet og/eller krav i forskrifter, men regnes ut slik takstmannen registrerer bruken pa
befaringsdagen.

Arealberegningene tar heller ikke hensyn til om de enkelte rom trenger oppussing osv. Beregningen er utfart uten desimaler. Pa
grunn av dette kan mindre awvik forekomme,

Romfordeling
Etasje Primazrareal (P-ROM) Sekundeerareal (S-ROM)
1. etasje Entre, resepsjon, trapperom, vaskerom, kjgkken/
‘spiserom, gang, rom/m bad 1, rom/m bad 2 |
2. etasje Trapperom, gang, bad 1, bad 2, 2 rom med Kott
integrert bad, 2 rom med eget bad pé gang, we.
3. efasje Trapperom, gang, bad 1, bad 2, 2 rom med
integrert bad, 2 rom deler bad 1, 1 rom har eget
\bad pé gang
4, etasje Trapperom, gang, bad 1, bad 2, 4 rom-alkove.
deler to bad pa gang.
Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 05.12.2018 Side: 6 av 15
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Uthus

Byggear: | 1901 Kilde: Eier

Anvendelse: Lagring

Modernisering: \Ar: 2007 Oppgraderi. Ny kledning, og nyit panel innvendig.

| Brutioareal Bruksareal BRA m#

Etasje . BTAW Totalt Primeer F-ROM | Sekundeer S-ROM | Kommentar

1. etasje 15 12 12 |Bod/lagring

2, etasje 18 15 15 Oppholdsrom

Sum bygning: l 33 27 15 12

Regler for arealberegning, s& egel avsnitl | rappanens forutsetninger.

Arealmélingene i denne rapporten mélsetter "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger - 2014". Retningslinjene har
NS-3940, 2012 som et utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i forbindelse med
arealmaling ved omsetning og/eller ved verdisetting av boliger. Ved motstrid mellom NS-3940, 2012, og "Takstbransjens
retningslinjer for arealmaling av boliger - 2014" eller annen tolkningstvil er de spesielle reglene for arealmaling av boliger i
Takstbransjens retningslinjer lagt til grunn.

"Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling 2014", kan fremskaffes ved henvendelse til adm@ntf.no

Det er bruken av rommet ved befaring som avgjer om rommet kan defineres som enten P-rom eller S-rom. Dette betyr at rommet
kan vaere i strid med byggetekniske forskrifter og ogsa mangle godkjennelse fra kommunen for den aktuelle bruk, uten at dette vil
fa noe betydning for takstmannens avgjerelse.

Arealberegningen tar ikke hensyn til loviighet og/eller krav i forskrifter, men regnes ut slik takstmannen registrerer bruken pa
befaringsdagen.

Arealberegningene tar heller ikke hensyn til om de enkelte rom trenger oppussing esv. Beregningen er utfert uten desimaler. P&
grunn av dette kan mindre awik forekomme.

Bod mot ser har ikke méleverdige arealer.

Etasje Primzrareal (P-ROM) Sekundeerareal (S-ROM)

1. etasje Bod/lagring

2. etasje Oppholdsrom
Rapporten kan kun brukes av godkjente mediemmer av: Befaringsdato: 05.12.2018 Side: 7Tav 15
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Konstruksjoner

Gjestgiveri/hospits

Mmk - Gjestgiverilhospits

Bygning, generelt

Beskrivelse: | Vernet hus fra ca 1900.

Utskifting/vedlikehald: Normal tid fer utskifting av takrenner/nedlap i sink eller plastbelagt stal er 25 - 35 ar,

Normal tid far omlegging av skifer er 50 - BO &r.

Normal tid fer maling av trekledning eller laft, mal er 6 - 12 ar.
Normal tid fer utskifting av takvinduer i tre er 20 - 40 ar,
Normal tid fer utskifting av skifer er 10 - 50 ér.

Tilstandswurdering/ Hus som er oppgradert ved behov. Utvendig trenger huset behandling grunnet flass og L3
tilstandsgrad: buling i maling. En del jordslag i bakgard.

Spor etter vannlekkasje i tredje etasje. Dette kom fra lekkasje i bad i fjerde etasje, men
dette er ifalge eier utbedret ved at det ble byttet belegg.

Anneks med et oppholdsrom, og lagring i ferste etasje. Bygget blir kun brukt til lagring pri
dag. Kledning av nyere dato pd anneks.

Det er et toalett rom i andre etasje med gulvmontert toalett og vask med speil. Ingen
indikasjoner pa fukt ved bruk av protimeter.

Det er en skjevhet i gulv i lofisetasje, og noe knirk generelt i huset, som mé paregnes i et
hus bygget i dette tidsrommet.

Det registreres l@se skiferheller pd anneks, i tillegg til at noe stein har falt ned fra tak pa
hovedhus mot gate.

Spor etter lekkasje i takvindu pa bad 1 i lofisetasje.

Takrenner av sink og stuprenner av plast.

Grunn og fundamenter - Gjestgiveri/hospits

Vurdering av byggegrunn og fundamentering. Grunnundersekelser er ikke foretatt.

Direkte fundamentering
Beskrivelse: | Generell fundamentering av bygning. )
Tilstandswurdering/ Bygning er antatt fundamentert pa flell og sprengstein. Ingen synlige riss i grunnmur. n;f' !
tilstandsgrad:
Drenering - Gjestgiveri/hospits
Vurderingene gjelder fukisikring av grunnmur og aldringssvekkelse av drensrer. Observasjonene er visuelle.
Drenering
Beskrivelse: | Drenering.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1 - 5 ar,
. Normal tid fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar.
Tilstandsvurdering/ Drenering er ikke tilgjengelig for 4 visuelt besiktiges. Oppbygging og omfang er ikke kjent, =
tilstandsgrad: Hvordan dreneringen er opprettet og dens funksjonalitet er kun tilgjengelig ved det som
visuelt kan vurderes pd befaringstidspunktet.
Rapporten kan kun brukes av godkjente mediemmer av: Befaringsdato: 05.12.2018 Side: 8 av 15
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\Veggkonstruksjon og utvendige fasader - Gjestgiverilhospits

Undersekelsen omfatter visuell observasjon som gjelder sprekker og setninger. Her gj@res en visuell kontroll av konstruksjon og
fasader, med tilfeldige valgte stikktakninger der det er treverk. Det gj@res oppmerksom pa at vurderinger av fasadene er foretatt

tilstandsgrad:

isolasjonsevne krever naermere undersakelser.
Noe rate pa kledning pa vegg mellom hovedbolig og anneks.
Tilstandsgrad settes grunnet alder.

fra bakkeniva.

Yttervegger

Beskiivelse: | Yttervegger i tamret utfarelse som er vanlig pd en bygning fra dette 4rstallet,
Utskifting/vedlikehold: | Normal tid fer reparasjon av bindingsverk av tre er 40 - 80 ar. )
Tilstandsvurdering/ Ingen indikasjoner pa vesentlige skjevheter eller skader. Full tilstandsvurdering og T

Vinduer og derer - Gjestgiveri/hospits

Kontrollen skjer med visuell undersekelse, samt stikktakninger med hensyn til rateskader. Det er foretatt kontroll pa tilfeldig valgte
Apne- og lukkemekanismer. Det anmerkes derfor at ikke absolutt alle darer og vinduer trenger & veere fullstendig funksjonstestet.

I'Iinduer
Beskrivelse: | Vinduer er if@lge eier skiftet i 2007.
Utskifting/vediikehold: . Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar. )
Tilstandswurdering/ Vinduer | PVC utfarelse i hele bygget. Enkelte vinduer er funksjonstestet, og fungerer som uie& 2
tilstandsgrad: tiltenkt. Normal brukssslitasje, og noe justering ma péregnes.
Ytterderer og porter
Beskrivelse: | Ytterdar og dar til portrom av aluminium.
Tilstandsvurdering: ‘Yiterdarer av nyere dato, og trenger saledes ingen videre vurdering.
Undertegnede velger & ikke sette tilstandsgrad.
Innvendige dorer - 1. etasje
Beskrivelse: _ Innvendige branndarer og fyllingsderer av furu.
Utskifting/vediikehold: Normal tid fer utskifting av treder er 30 - 50 &r.
Tilstandsvurdering/ Darer av normalt god kvalitet. Brannklasse B30 for brannderer. Fyllingsderer fra byggear. [~ !
tilstandsgrad: Enklete derer er funksjonstestet, og noe justeringer ma paregnes.
Tilstandsgrad settes grunnet alder.
Innvendige derer - 2. etasje
Beskrivelse: _ Innvendige branndarer og fyllingsdarer av furu.
Utskifting/vedlikehold:  Normal tid fer utskifting av treder er 30 - ﬁu_ér. )
Tilstandswurdering/ Darer av normalt god kvalitet. Brannklasse B30 for branndsrer. Fyllingsdarer fra byggear. | I°*
ilstandsgrad: Enklete derer er funksjonstestet, og noe justeringer ma paregnes.
Tilstandsgrad settes grunnet alder.
Innvendige derer - 3. etasje
Beskrivelse: ~ Innvendige brannderer og fyllingsdarer av furu,
LRakifting/vediiketold: | Normal tid far utskifting avtrederer30-504&r. =
Tilstandswurdering/ Darer av normalt god kvalitet. Brannklasse B30 for brannd@rer. Fyllingsdarer fra byggedr. =
tilstandsgrad: Enklete derer er funksjonstestet, og noe justeringer ma paregnes.
Tilstandsgrad settes grunnet alder.
Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 05.12.2018 Side: 8av 15
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Innvendige derer - 4. etasje
Beskrivelse: _ Innvendige brannderer og fyllingsdarer av furu.
Ulskiﬂing_!\(edlikehold; | Normal tid fm_'utskin_ing av treder er 30 - 50 ar. )
Tilstandswvurdering/ Darer av normalt god kvalitel. Brannklasse B30 for brannderer. Fyllingsdarer fra byggedar. F;": -
tilstandsgrad: Enklete derer er funksjonstestet, og noe justeringer ma paregnes.

Tilstandsgrad settes grunnet alder.

Takkonstruksjon - Gjestgiveri/hospits

foretas. Her kommenteres ogsé undertak, vindskier og gesimser. Det er ikke fiyttet pa lagrede gjenstander og lignende.

Her vurderes ventilering samt synlige tegn til fukt, sopp, réte og treskadeinsekter pé tilgjengelige steder. Tilfeldige stikktakinger

Takkonstruksjoner

Beskrivelse: ~ Standard saltak fra byggedr, med dser,

Tilstandswurdering/ Viktig & understreke at taket kun er besiktiget fra bakkeplan. Ingen indikasjoner pa uTe.iG 1

tilstandsgrad: vesentlige skjevheter eller skader. Konstruksjonen er lukket, full tilstandsvurdering og
vurdering av isolasjonsevne krever naermere undersekelser.
Tilstandsgrad settes grunnet alder.

Taktekking - Gjestgiveri/hospits

Undersekelsen omfatter visuell vurdering av taktekkingsmaterialer.

Taktekking og membraner

Beskrivelse: | Taket er tekket med skifer

Utskifting/vedlikehold: - Normal tid fer omlegging av skifer er 50 - 80 ar,

Tilstandswurdering/ Det har fait ned noen takstein mot gate. En del takstein er lase pa anneks. Det registreres I;F.
tilstandsgrad: at det ikke er installert snefangere pa tak.Konstruksjonen er lukket, full tilstandswurdering =]
of vurdering av isolasjonsewne krever naermere undersakelser.

Tilstandsgrad settes grunnet alder
Overlys, takluker - Gjestgiverilhospits
Undersekelsen omfatter visuell vurdering.
Overlys og takluker
Beskrivelse: | Takvinduer fra 2002. Et vindu ble ifelge eier byttet i 2010. .
Tilstandswurdering/ Indikasjon pa lekkasje i det ene vinduet i loftsetasjen. Vinduer er funksjonstestet, og Jéz
tilstandsgrad: fungerer som tiltenkt. Men noe justering ma paregnes.
Terrasse, balkonger, trapper ol - Gjestgiverilhospits
Undersekelsen omfatter visuell vurdering med hensyn til skader. Der det er treverk tas tilfeldige stikktakninger. Rekkverk
kontrolleres.
Trapper og ramper
Beskrivelse:  Innvendig trapp i tre.
Utskifting/vediikehold: | Normal tid fr utskifting av trapper i tre er 15 - 30 ar. .
Tilstandsvurdering/ Svingtrapp fra byggear med tette trinn. Noe knirk, som ma paregnes med en trapp fra dette '=°
tilstandsgrad: arstallet. Grunnet alder er det en del bruksslitasje pa trapp. Det er installert handlist inn mot
vegg. Ingen rate registrert etter tilfeldige stikktagninger.
Tilstandsgrad settes grunnet alder.
Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 05.12.2018 Side: 10 av 15
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Piper og ildsteder - Gjestgiverifhospits
Her vurderes pipens synlige sider, samt forhold vedr. feieluke. Tetthet og funksjon er ikke kontrollert. For ildsteder vurderes
avstand til brennbart materiale.

Piper, plassbygde ildstede_r__l_n_.v.

Beskrivelse: | To stykk teglsteinspiper.
Utskifting/vedlike hold: Normal tid fer ompussing av murte skorsteiner, pusset utvendig er 10 - 30 ar.

i | Normal tid fer utskifting av murte skorsteiner over tak, uten puss er 20 - 40 r. -
Tilstandsvurdering: Den ene pipen er pusset, mens den andre er kledd med beslag. Piper er pr i dag ikke i bruk.

Det er eier som til enhwver tid er ansvarlig for at piper og ildsteder som er i bruk tilfredstiller
dagens krav. Det er kommunal etat som er kontrollerende myndighet for piper og ildsteder. Det
anbefales generelt kontroll (tilsyn) fra kommunal etat ved boligsalg.

En velger a ikke sette tilstandsgrad.

Kjokken - Gjestgiverifhospits

Visuell observasjoner spesielt med tanke pa ventilering. Videre bruk av fuktmdlerutstyr i erfaringsmessige utsatte omrader som
for eksempel oppvaskbenk, oppvaskmaskin og kjpleskap. Det er ikke flyttet pa innredninger og utstyr.

Kjokkeninnredning

Beskrivelse: [ Kjekkeninnredning fra 2000 I
Tilstandswvurdering/ Kiskkeninnredning av normalt god kvalitet. En del bruksslitasje er 4 paregne. Enkelte ;G :
tilstandsgrad: skuffer og derer er funksjonstestet, og fungerer som tiltenkt men noe justering ma

paregnes.

Ingen indikasjoner pa fukt | vaskeskap,
Tilstandsgrad settes grunnet alder.

Innvendige overflater - Gjestgiverilhospits

Her medtas kun de rom som ikke er beskrevet tidligere. Alle rom er kontrollert nar annet ikke er angitt. Det gjeres oppmerksom
pé at det er bare de rom som har vesentlige visuelle feil/skader pa overflater som blir kommentert.

Overflater pa innvendige gulv - 1. etasje

Beskrivelse: Gulube!f.gg_

Utskifting/vedlike hold: - Normal tid far utskifting av vinyl er 15 - 25 ar.

Tilstandswurdering/ Gulvbelegg av normalt god kvalitet. En del bruksslitasje. At
tilstandsgrad: Tilstandsgrad settes grunnet alder.

Overflater pa innvendige vegger - 1. etasje
Beskrivelse: ~ Hovedsakeli

Utskifting/vediikehold: | av glassfibervev, malt er 8 - 16 4r.
Tilstandsvurdering/ Malte strier gjennomgaende i ferste etasje. En del bruksslitasje. iz
tilstandsgrad: Tilstandsgrad settes grunnet alder.
Overflater pa innvendig himling - 1. etasje
Beskrivelse: | Hovedsakelig panel og malte bygningsplater.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer maling av plater, malt er 10 - 20 4r.
- Nermal tid fer maling av trepanel, malt er 10 - 20 ar.
Tilstandswvurdering/ Normal bruksslitasje grunnet bygg av denne typen. ;‘r’ 1
tilstandsgrad: Tilstandsgrad settes grunnet alder.
Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 05.12.2018 Side: 11 av 15
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Overflater pa innvendige gulv - 2. etasje
Beskrivelse: | Gulvbelegg.
Ulskiﬂing_!\(edlikehold; | Normal tid fm_'utskin_ing av vinyl er 15 - 25 &r. )
Tilstandswurdering/ Gulvbelegg av normalt god kvalitet. En del brukssiitasje. F;": -
tilstandsgrad: Tilstandsgrad settes grunnet alder.
Overflater pa innvendige vegger - 2. etasje
Beskrivelse: | Hovedsakelig malte flater.
Utskifting/vediikehold: | Normal tid fer maling av glassfibervev, malt er 8 - 16 ar.
Tilstandswurdering/ Malte strier gjennomgéende i andre etasje. En del bruksslitasje. e
tilstandsgrad: Tilstandsgrad settes grunnet alder.
Overflater pa innvendig himling - 2. etasje
Beskrivelse: | Hovedsakelig panel og malte bygningsplater.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid far maling av plater, malt er 10 - 20 ar.
. Normal tid fer maling av trepanel, malt er 10 - 20 ar.
Tilstandsvurdering/ Normal brukssiitasje grunnet bygg av denne typen. LSS
tilstandsgrad: Tilstandsgrad settes grunnet alder.
Overflater pa innvendige gulv - 3. etasje
Beskrivelse: - Guivbelegg.
Utskifting/vediikehold: | Normaltid fr utskifiing av vinyler 15-254r.
Tilstandswurdering/ Gulvbelegg av normalt god kvalitet. En del bruksslitasje. i
tilstandsgrad: Tilstandsgrad settes grunnet alder.
Overflater pa innvendige vegger - 3. etasje
Beskrivelse: | Hovedsakelig malte flater.
Utskifting/vedlikehold: | Normal tid fer maling av glassfibervev, malt er 8 - 16 ar. -
Tilstandswurdering/ Malte strier gjennomgéende i tredje etasje. En del bruksslitasje. |.4: 1
[tilstandsgrad: Tilstandsgrad settes grunnet alder.
Overflater pa innvendig himling - 3. etasje
Beskrivelse: | Hovedsakelig panel og malte bygningsplater.
Utskifting/vedlikehold; Normal tid fer maling av plater, malt er 10 - 20 4r.
| Normal tid fer maling av trepanel, malt er 10 - 20 &r.
Tilstandsvurdering: Normal bruksslitasje grunnet bygg av denne typen.
Tilstandsgrad seftes grunnet alder.
Overflater pa innvendige gulv - 4. etasje
Beskrivelse: | Guivbelegg.
Utskifting/vedlikehold: _ Normal tid fer utskifting av vinyl er 15 - 25 ar.
Tilstandsvurdering/ Gulvbelegg av normalt god kvalitet. En del brukssiitasje. L
tilstandsgrad: Tilstandsgrad settes grunnet alder.
Overflater pa innvendige vegger - 4, etasje
Beskrivelse: - Hovedsakelig malte flater.
Utskifing/vediikenold:  Normal td fer maling av glassfibervev, makt er 8 - 16 4.
Tilstandswurdering/ Malte strier gjennomgéende i fierde etasje. En del bruksslitasje. .
tilstandsgrad: Tilstandsgrad settes grunnet alder.
Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 05.12.2018 Side: 12 av 15
Norsk takst
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Overflater pa innvendig himling - 4. etasje
Beskrivelse: . Hovedsakelig panel og malte bygningsplater.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer maling av trepanel, malt er 10 - 20 ar.
Normal tid fer maling av plater, malt er 10 - 20 ar. ]
Tilstandswurdering/ Normal bruksslitasje grunnet bygg av denne typen. ;{
tilstandsgrad: Tilstandsgrad settes grunnet alder. :
VVS (ventilasjon, varme og sanitzr) - Gjestgiverilhospits
Her vurderes vannrar, aviepsrar, varmtvannsbereder, sentralvarmeanlegg og brenselstank. Vurderingene gjelder kun alder og
materialvalg ut fra visuelle observasjoner eller opplysninger som fremgar av fremlagte tegninger, byggebeskrivelse eller andre
godkjente dokumenter.
VVS-installasjoner, generelt
Beskrivelse: | Vaskerom, ferste etasje.
Tilstandswvurdering/ Det er vaskerom i ferste etasje med opplegg for vaskemaskin, utslagsvask og beredere. .{‘.
tilstandsgrad: Det er sprinkler ventil | dette rommet. Gulvbelegget i dette rommet er ikke tett.
Ingen indikasjoner pa fukt ved bruk av protimeter.
Ledningsnett for sanitaerinstallasjoner
Beskrivelse: | Vannferende ledninger | kobber. Aviepsrer i plast. Bygget er helsprinklet. )
Tilstandsvurdering/ Anlegget virker visuelt sett i god stand. Det er installert vannmaler i bygget. Bereder fra [:""
tilstandsgrad: 2000, merke Hekla.
Raropplegg eller kummer i grunn er ikke besiktiget. Det samme gjelder for utvendig
stoppekran, ei heller plassering av denne. Reropplegget i boligen er ikke narmere
kontrollert og tilstandsvurdert utover det som er synlig i rommene. En eventuell utvidet
kantroll av rar, da spesielt i grunn kan utfares av spesialfirma/raregger.
Tilstandsgrad settes grunnet alder.
Varme, generelt
Beskrivelse: Elektrisk oppvarming.
Tilstandsvurdering: Trenger ingen videre vurdering utover dette. En velger 4 ikke sette tilstandsgrad.
Brannslokking, generelt
Beskrivelse: - Alarmanlegg og sprinkler.
Tilstandsvurdering: Sprinklerventil pa vaskerom i farste etasje. Det er ifslge ejer arlig kontroll pa slokkeanlegget.
Slokkeanlegg er ikke vurdert utover dette, da det kreves spesialkompetanse pd omradet.
En velger 4 ikke sette tilstandsgrad.
lvvs-installasjoner, generelt - 1. etasje
Beskrivelse: _Baderomsinnredninger og utstyr tiherende rom 10109102
Tilstandsvurdering/ Bad, rom 101: Ikke besiktiget da rommet var bebodd under befaringen. ;s
tilstandsgrad:
Bad, rom 102: Gulvmontert toalett, dusjkabinett og vask med speil. Sluk under duskabinett
er ikke besiktiget. Mekanisk avtrekk | rommet, men ikke darspalte. Skal i felge eier
monteres luftespalter | baderomsderer fer salg. Vinylbelegg pa gulv, og malt strie pa
vegger.
Ingen indikasjoner pa fukt ved bruk av protimeter.
Tilstandsgrad settes grunnet alder.
Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 05.12.2018 Side: 13av 15
Norsk takst
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S-installasjoner, generelt -
Beskrivelse:

ilstandsvurdering/
ilstandsgrad:

2. etasje

| Baderomsinnredninger og utstyr tilherende rom 201, 202, 203 og 204

Bad, rom 201: Guivmontert toalett, dusjkabinett og vask med speil. Sluk under duskabinett Q&?
er ikke besiktiget. Det er ikke ventilasjon i rommet. Skal i falge eier monteres luftespalter i
baderomsderer fer salg. Vinylbelegg pa gulv, og malt strie pa vegger. Sluk under dusj er

ikke besiktiget. Noe misfarging pd belegg. Bruksslitasje pa baderomsutstyr.

Ingen indikasjoner pa fukt ved bruk av protimeter.

Bad, rom 202: Gulvmontert toalett, dusjkabinett og vask med speil. Sluk under duskabinett
er ikke besiktiget. Det er ikke ventilasjon i rommet. Skal i felge eier monteres luftespalter i
baderomsderer fer salg. Vinylbelegg pa gulv, og malt strie pa vegger. Sluk under dusj er
ikke besiktiget. Noe misfarging pa belegg. Bruksslitasje pa baderomsutstyr. Mekanisk
avirekk, ikke funksjonstestet.

Ingen indikasjoner pa fukt ved bruk av protimeter.

Bad, rom 203: Gulvmontert toalett, dusjkabinett og baderomsseksjon med vask og speil.
Sluk under duskabinett er ikke besiktiget. Skal i falge eier monteres luftespalter i
baderomsderer far salg. Vinylbelegg pa gulv, og malt strie p& vegger. Sluk under dusj er
ikke besiktiget. Noe misfarging pa belegg. Bruksslitasje pa baderomsutstyr. Ingen
ventilasjon i rommet. Lukter mugg i rommet.

Ingen indikasjoner pa fukt ved bruk av protimeter.

Bad, rom 204: Gulvmontert toalett, dusjkabinett og vask med speil. Sluk under duskabinett
er ikke besikiiget. Skal i felge eier monteres luftespalter i baderomsderer fiar salg.
Vinylbelegg pa gulv, og malt strie pa vegger. Sluk under dusj er ikke besiktiget. Noe
misfarging pé belegg. Bruksslitasje pa baderomsutstyr. Mekanisk avirekk, ikke
funksjonstestet,

Ingen indikasjoner pd fukt ved bruk av protimeter.

VVS-installasjoner, generelt -
Beskrivelse:

3. etasje

Tilstandswurdering/
tilstandsgrad:

Bad, rom 301: Dusjkabinett, gulvmontert toalett og baderomsseksjon med vask og -
speil Vinylbelegg pa gulv og malt strie pa vegger. Ingen ventilasjon i rommet. Ingen utlufting

i spalte i der, men dette skal ifelge eier installeres fer salg. Spor av fukiskader pa
baderomsinnredning.

Sluk under dusj er ikke besiktiget. Ingen indikasjoner pa fukt ved bruk av protimeter.

En del bruksslitasje pa baderomsutstyr.

Bad, rom 302 og 304: Dusjkabinett, gulvmontert toalett og servant med speil Vinylbelegg pa
gulv og malt strie pa vegger. Ingen ventilasjon i rommet. Ingen utlufting i spalte i der, men
dette skal ifelge eier installeres fer salg. Spor av fukiskader p& baderomsinnredning. Noe
misfarging i himling.

Sluk under dusj er ikke besiktiget. Ingen indikasjoner pa fukt ved bruk av protimeter.

En del bruksslitasje pa baderomsutstyr.

Bad, rom 303: Dusjkabinett, gulvmontert toalett og baderomsseksjon med vask og

speil Vinylbelegg pd gulv og malt strie pd vegger. Ingen ventilasjon i rommet. Ingen utlufting
i spalte i dar, men dette skal ifelge eier installeres fer salg. Spor av fuktskader pa
baderomsinnredning.

Sluk under dusj er ikke besiktiget. Ingen indikasjoner pa fukt ved bruk av protimeter.

En del bruksslitasje pa baderomsutstyr.

Bad ved trapp, som tilherer rom 305: Dusjkabinett, guimontert toalett og servant med
speil Vinylbelegg pa gulv og malt strie pd vegger. Det er mekanisk avirekke i rommet, men
dette er ikke funksjonstestet. Ingen utlufting i spalte i der, men dette skal ifelge eier
installeres far salg.

Sluk under dusj er ikke besiktiget. Ingen indikasjoner pé fukt ved bruk av protimeter.

En del bruksslitasje pd baderomsutstyr.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 05.12.2018 Side: 14 av 15

Norsk takst
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Beskrivelse:
Tilstandsvurdering:

VVS-installasjoner, generelt - 4. etasje
' Bad 1 og 2 i loftsetasjen.

Bad 1: Dusjhjerne med forheng, gulvmontert toalett og servant med speil. Belegg pa gulv, og
malt stire pa vegger. Romet er kun ventilert gjennom takvindu. Ellers ingen ventilasjon, men det
skal ifelge eier installeres luftespalte | der fer salg. Ujevnheter i gulv. Sluk i gulv med klemring
mot belegg.

Ingen indikasjoner pa fukt ved bruk av protimeter.

En del bruksslitasje pd baderomsutstyr.

Bad 2: Dusjhjsrne med forheng, gulvmontert toalett og servant med speil. Belegg pa gulv, og
malt stire pd vegger. Romet er kun ventilert gjennom takvindu. Ellers ingen ventilasjon, men det
skal ifelge eier installeres luftespalte i der far salg. Ujevnheter i gulv. Sluk i gulv med klemring
mot belegg. Toalett star & renner. Ma kontrolleres narmere.

Ingen indikasjoner pa fukt ved bruk av protimeter.

En del bruksslitasje pa baderomsutstyr.

saerskilt nedenfor.

Elektriske anlegg - Gjestgiverifhospits

Det elektriske anlegget er ikke vurdert i denne rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. P4 generelt
grunniag anbefales det derfor en giennomgang av en el.fagmann. Heller ikke visuelle feil kommenteres hvis ikke dette fremgéar

Elkraft, generelt
Beskrivelse:

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

| Automatsikringer i tavle. Ny digital stremmler installert 05/12-2018

Hovedtavie i boligens farste etasje. Ellers fordelingstavier for hver etasje. ifalge eier er det I’;" -
arlig kontroll av det elektriske anlegget. i
Elanlegget er ikke nazrmere vurdert. Det bar vurderes av person med spesialkompetanse.

Det anbefales generelt & fa det elekiriske anlegget kontrollert i forbindelse med kjep av

bolig.

Det lokale el-tilsyn er offentlig kontrollmyndighet pa elanlegget.

Tilstandsgrad settes grunnet alder.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 05.12.2018 Side: 15av 15

Norsk takst
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. HAUGESUND KOMMUNE
Sektor for teknisk drift

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
for arbeld etter plan- og bygningslovens § 99, av 20. juni 1986.

Jfr. § 99 nr. 2 og 3.

Bygoeplass
STRANDGT. 81

Arbeidets art

Byggets art
BRUKSENDRING

PENSJONAT

Byagherre
VELO A/S v/Omar Vestre

Anme lder
Sverre Mortveit

Ansvarshavende
Omar Vestre - hele arbeidet.

Gnr. Bnr.
40/87

Mottatt Beh.dato Saksnr.
16,11.96 16.01.97 BD,25/97

Adresse
Sluppvegen 4

Adresse
Steinsfiellet 67

Adresse
Sluppvegen 4

Arbeidet er bhesiktiget. I medhold av Plan- og bygningslovens § 99
gis det herved midlertidig brukstillatelse for pensjonat.

Ferdigattest md rekvireres senere av ansvarshavende, men attesten
kan ikke gis for falgende arbeider er utfert:

B N

. Yentilator md monteres pa kjekken 1 etg.

Alle rom skal ha tilfredstillende ventilasjon.

Alle vatrom skal ha mekanisk avtrekk.

1 bettekottene 1 2 og 3 etg. skal det monteres brannslange. Disse

rommene md da ha skilter som viser at her er det brannslange

(Tluoriserende).

~jchun

. Takvindu og brannstige mid monteres.
. Alle trapper skal ha rekkverk og hindrekke.
Madutgangskilter over dorer skal Tyse hele tiden.

8. Det skal skiltes med lys inn til rom der hvor brannnstigen

manteres.

9. Brannalarmannlegg m4 driftsseftes straks hygget tas i bruk.
10.Nekkelsafe md monteres til bygget tas i bruk,

DISSE ARBEIDER MA VARE UTFGRT INNKEN 01.04.97

Sektor for teknisk drift, Haugesund,27.02.97

Loc Yelfer QGeedn —
Tor Petter Alfredsen
bygningskontraller

Sendes : Byggherre
Anmelder
Ansvarshavende
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Dokument

Enhet for byutvikling

3 HAUGESUND KOMMUNE
Postboks 2160

5504 Haugesund

Telefon.: 52 74 30 00
Telefax: 52 74 32 52

E-post: postmottak teknisk @ haugesund ke
MEGLEROPPLYSNINGER
0300 Grunnkart Karusnit fra grunnkandatabasen Kartutsnittet er ikke miilestokkholdig. Rutencttet avsiand 50 meter.
Gnr.. 40 Bnr: 87 Fnr.: Snr.:
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|Studer oppmerkingen for din etasje, slik at du enkelt kan komme deg ut om brann skulle oppsta.
Viére alarmer er direkte tilknytiet brannvesenet, og utrykking vil skje umiddelbart etter at alarm gar.

HUSK STANDARD PROSEDYRER VED BRANN :

L e il Hold deg ved siden T Unnga apne vinduer, flammer
av deren nar du apner, man kan aldri vite vokser ved tilfersel av oksygen.

om det er flammer pa den andre siden.

Hold deg lavt | rommet, royken er PEIEEE vann hjelper mot varmen, og
minst konsentrert ved gulvet. man ber fukte klzerne for man remmer.

Studer bildet nedenfor og Iz=r deg remningsveiene for du beveger deg ut av rommet :

& [CEE N
ROM 301 ROM 302 ROM 303
o] o 5]
Manuell utieser Raykdetektor Sprinklerdyse Brannslange Nedutgang

N@DNUMMER : BRANN 110 - POLITI 112 - MEDISINSK N@DHJELP 113

Strandgaten Gjestgiveri, Strandgaten 81, 5525 Haugesund tIf.52715255.fax 52715435

| Studer appmerkingen for din etasje, slik at du enkelt kan komme deg ut om brann skulle oppsla.
Vare alarmer er direkte tilknyttet brannvesenet, og utrykking vil skje umiddelbart etter at alarm gar.
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Mine notater

HAUGESUND IQ, STRANDGATA 81



Budskjema

For eiendommen: Strandgata 81, 5528 Haugesund
Gnr. 40 Bnr. 87 Snr. i Haugesund
Oppdragsnummer: 218569

basert pa salgsoppgave datert 2019-01-15




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 20, | forbindelse med ikrafttredelse av
endringer | eiendomsmeqglingsforskriftan.
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AEGLERNUSET

DIN MEGLER PA DENNE EIENDOMMEN:

ASbj(M‘n HOVIall(l / T: 913077 90 / asbjorn@meglerhuset-rele.no

Meglerhuset Rele / T:52 7315 00 / post@meglerhuset-rele.no / Haraldsgaten 139 / 5527 Haugesund / PB 505, 5501 Haugesund / meglerhuset—rele.no



