
Prisant: 1 990 000 + omkRøyksund - Varaneset
Varanesvegen 153, 5546 Røyksund



Å kjøpe eiendom                                                                       er en av

de største investeringene du gjør. Ikke bare handler det om

penger, men også om livskvalitet og verdien av et sted du

får et unikt forhold til. Søken etter et nytt hjem betyr ikke

nødvendigvis at du ikke trives i det gamle. Livet endrer seg

og nye behov dukker opp. Det handler om et ekstra

soverom til ei lita prinsesse. Litt mindre hage. En ny jobb,

et annet sted. Årsakene er akkurat like mange som det er

eiendommer til salgs.

Meglerhuset Rele - det komplette meglerhuset
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DIN MEGLER PÅ 
DENNE EIENDOMMEN:

Øyvind Hasseløy
Megler/Partner

T: 92 06 35 07

oyvind@meglerhuset-rele.no

Øyvind Hasseløy er med sitt enorme nettverk,

glimt i øyet og forkjærlighet for den gode samtalen

et kjent og kjært fjes i Haugesund. Øyvind er en av

våre mest erfarne og best lokalkjente meglere,

også når det gjelder hyttemarkedet. Han har en

energi og et pågangsmot som smitter over på

både kolleger og kunder.
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Del 1 - Varanesvegen 153

Eiendommen
Bilder  -  Området  -  Planløsning
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Nøkkelinfo
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BOLIGTYPE:

Enebolig

EIENDOMSBETEGNELSE:

Gnr. 106 Bnr. 63, 60 og 43

i Karmøy

PRISANTYDNING:

Kr. 1 990 000 + omk.

AREAL:

P-rom: 93 m2

Bra: 108 m2

TOMT:

4 454 m2 Eiet tomt.
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Entré
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Stue
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Kjøkken
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Soverom.
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Loftstue.
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Bad.
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Røyksund
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Varaneset
Landlig og maritimt!
Eiendommen har en attraktiv beliggenhet på Varaneset helt nord på Fosnaneset. Det er

kort gangvei fra hovedeiendommen ned til sjøtomten. All småbåttrafikk fra Karmsundet

og østover inn til Røyksund og videre inn til Førresfjorden går forbi eiendommen. Her er

det et yrende båtliv om sommeren.



Planløsning

Innhold
1.etg.: 

Yttergang, gang, bad, kjøkken og stue. 

2.etg.: 

Gang og 4 soverom. 

U-etg.: 

Stort kjellerrom og potetkjeller.
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Plantegningene er ikke målbare og noe avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil.
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Plantegningene er ikke målbare og noe avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil.

BRA 53 m2

1.

BRA 40 m2

2.
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Del 2 - Varanesvegen 153

Teknisk info  
og skjema
Eiendommen  -  Nabolagsprofil  -  Vedlegg  -  Budskjema
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Eiendommen

Oppdragsnummer:
215191

Adresse:
Varanesvegen 153, 5546 Røyksund

Eiendomsbetegnelse:
Gnr. 106 Bnr. 63, 60 og 43 i Karmøy kommune

Eiers navn:
Gerd Marie Vaaga

Prisantydning:
1 990 000,-

Kjøpers omkostninger:
49 750,- Dokumentavgift (2,5%) 
525,- Tinglysning av skjøte 
525,- Tinglysning av pant 
202,- Attestgebyr 
11 100,- Boligkjøpeforsikring (valgfritt) 
------------ 
62 102,- (omkostninger totalt) 

Omkostningene gjelder ved kjøp for
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
ovennevnte gebyrer. Eventuelt valg av
Boligkjøpeforsikring pluss vil øke
totalomkostningene med kr. 2 800,-.

Eiendomstype:
Enebolig

Eierform:
Selveier

Standard:
Solrik eiendom på ca. 4,4 mål med stor og flott
sjøtomt. Utsikt fra boligen til sjø. Sjøtomten
ligger i kort gangavstand fra eiendommen.
Meget flott sjøtomt med enkel adkomst. 

1.etg.: 
Stue med panel på vegger og laminat på gulv. 
Kjøkken med eldre innredning og laminat på
gulv. 
Bad med baderomsplater på vegger og belegg
på gulv. 
Gang med laminat på gulv. 
Yttergang med belegg på gulv. 

2.etg.: 
2 soverom med laminat på gulv og 2 soverom
med belegg på gulv. 
Gang med tapet på vegger og laminat på gulv.

Areal:
P-rom: 93 m2

Bra: 108 m2

P-rom innhold:
1.etg.: Yttergang, gang, bad, kjøkken og stue. 
2.etg.: Gang og 4 soverom.

Arealet er beregnet i henhold til NS3940.

Byggeår:
1910

Antall soverom:
4 soverom

Parkering:
Parkering i garasje og ellers på egen tomt.

Byggemåte:
Grunnmur av lødd stein som delvis er pusset.
Trekonstruksjon med trekledning utvendig.
Saltak i trekonstruksjoner med åser og
sutaksbord. Tekket med skiferstein og papp.

Tilstandsrapport:
Tilstandsrapport utført av Jan Willy FJetland
ligger vedlagt i salgsoppgaven. Det gjøres
oppmerksom på at rapporten er fra 2015.
Endringer i bygningsmassens tilstand kan ha
skjedd siden da.

Oppvarming:
Elektrisk, ved og olje. 
Vedkamin i stue med oljebrenner. Oljebrenner
har ikke vært i bruk de senere år. Varmepumpe
plassert i stue.

Varmekilder som var fastmonterte i boligen på
visning medfølger eiendommen.

Energimerking:
Megler har oppfordret eier til å innhente
energiattest for eiendommen, men denne er
ikke fremlagt for megler. Interessenter bør
derfor legge til grunn at eiendommen har
energiklasse G.

Beskaffenhet:
Tomten er opparbeidet rundt huset med plen
og innkjørsel. Store deler er naturtomt. 

Tomteareal:
Samlet areal utgjør 4 454 m2

Tomt/Eierform:
Eiet tomt.

Overtakelse:
Overtagelse av eiendommen etter nærmere
avtale mellom partene.

Ligningsverdi:
Megler har ikke mottatt ligningsverdi fra
oppdragsgiver. Interessenter kan eventuelt
sjekke skatteetatens boligkalkulator for
estimert ligningsverdi. Se www.skatteetaten.no

Kommunale avgifter:
Ca. 6.000,- per år.
De kommunale avgiftene avhenger av
vannforbruk i enkelte kommuner og avvik vil
forekomme. Det tas forbehold om endringer i
de kommunale avgiftssatsene.

Tilbehør:
Dersom annet ikke fremgår av salgsoppgaven
medfølger kun integrerte hvitevarer. Merk at
hvitevarer kan fremstå som integrerte, men
allikevel være frittstående. Kjøper bør derfor
med forbehold spesifisere hvilke hvitevarer
som ønskes med i handelen.

Vei, vann og avløp:
Vann: Privat fra borehull. 
Avløp: Privat samavskiller. 

Det er lagt opp kloakkanlegg (minrenseanlegg)
på eiendommen.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse:
Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse opplyser Karmøy kommune.

Diverse:
Godkjente byggemeldinger på eiendommen:
Garasje i 2000. 
Benevnelser på rom i salgsoppgave samt
selgers bruk av rom kan være i strid med
byggeforskrifter selv om de er målverdige. 
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Ved kjøp av bolig plikter du som kjøper å
undersøke boligen før kjøpet gjennomføres.
Kjøpers undersøkelsesplikt gjelder også de
opplysninger selger alt har gitt om boligen. Vi
oppfordrer derfor alle interessenter til å komme
på visning, samt nøye gjennomgå prospekt,
tilstandsrapport og øvrige dokumenter. 

Regulering:
Eiendommen ligger i et område som er satt av
til LNF-område. Kopi av kommuneplanen og kart,
kfr. megler.

Tinglyste forhold/servitutter:
Bnr. 43: 
Servitutter i grunn: 
23.02.2015 163630 Bestemmelse om
kloakkledn 
Rettighetshaver: 1149/106/59// 
Rettighetshaver: 1149/106/70// 
Bestemmelser om kloakkpumpestasjon 
Gjelder denne matrikkelenheten med flere 

Eiendommens rettigheter 
Servitutter: 
23.02.1967 913 Bestemmelse om veg 
Rettighet hefter i: 1149/106/5// 

Bnr. 60: 
Servitutter i grunn: 
Servitutter i grunn: 
23.02.2015 163630 Bestemmelse om
kloakkledn 
Rettighetshaver: 1149/106/59// 
Rettighetshaver: 1149/106/70// 
Bestemmelser om kloakkpumpestasjon 
Gjelder denne matrikkelenheten med flere 

Bnr. 63: 
Ingen servitutter registrert

Meglers vederlag:
Meglers vederlag er provisjonsbasert. 
Prosentsats: 2%. 
Markedspakke: kr. 20.900,- 
Tilretteleggingsgebyr: kr. 12.900,- 

Oppdragsgiver betaler i tillegg oppdragstakers
utlegg.
Boligselgerforsikring:
Selger har tegnet eierskifteforsikring. Vedlagt
følger selgers egenoppgave. Budgivere bes

sette seg inn i denne. Eierskifteforsikringen
dekker selgers ansvar for eventuelle mangler
ved eiendommen etter Lov om avhending av
fast eiendom.

Boligkjøperforsikring:
Det gjøres oppmerksom på at kjøper har
anledning til å tegne boligkjøper-forsikring. Man
kan velge mellom en vanlig og en utvidet
variant av denne forsikringen. Forsikringen gir
kjøper bistand etter avhendingsloven og dekker
all advokatbistand, nødvendige skadetakster og
utgifter til rettsapparatet. Ved å tegne den
utvidede versjonen har man i tillegg adgang til
advokathjelp på andre viktige rettsområdet i
livet, samt avtalemaler. Tilleggsdekningen på kr.
2800 fornyes årlig ved faktura direkte fra HELP
forsikring. Forsikringen tegnes senest på
kontraktsmøtet. Pris for borettslaget: kr.
4100/6900,- selveier og aksjeleilighet: kr. 7100/
9900,- enebolig,  tomanns-bolig, rekkehus,
fritidsbolig og tomt: kr. 11100/13900,-. 
Ta kontakt for ytterligere informasjon.

Finansiering:
Meglerhuset Rele har avtale med Danske Bank i
Haugesund som sikrer kunder av Meglerhuset
Rele fordelaktige betingelser i banken. Megler
kan formidle kontakt med rådgiver i banken
dersom dette er ønskelig. Meglerhuset Rele
mottar provisjon fra Danske Bank.

Salgsoppgavedato:
2019-02-04

Personvern:
Meglerhuset Rele gis tilgang til å innhente/lagre
opplysninger som er nødvendig for å kunne
utføre oppdraget. Selskapets gjeldende 
personvernerklæring kan leses her:  
https://meglerhuset-rele.no/
personvernerklaering/

Salgsoppgaven er basert på selgers
opplysninger og meglers egne undersøkelser.
Interessenter oppfordres til grundig
besiktigelse av eiendommen gjerne sammen
med sakkyndig.

Kontakt:
Øyvind Hasseløy
Megler/Partner
Tlf: 92 06 35 07
oyvind@meglerhuset-rele.no

Ansvarlig megler:
Øyvind Hasseløy

Meglerhuset Rele AS
Haraldsgata 139,  
5529 Haugesund
Telefon: 52 73 15 00 
Org.nr. 997 175 565
www.meglerhuset-rele.no

Salg-, budgivning-, og betalingsvilkår: 
Megler skal legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden.  

I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal ikke megleren formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag
etter siste annonserte visning. Meglerhuset
Rele vil heller ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter. 

For annen viktig informasjon om salg- og
betalingsvilkår, samt forbrukerinformasjon om
budgivning se side ved budskjema.
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Nabolagsprofil
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Situasjonskart (2015)
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Budskjema
For eiendommen: Varanesvegen 153, 5546 Røyksund
Gnr. 106 Bnr. 63, 60 og 43 i Karmøy
Oppdragsnummer: 215191
basert på salgsoppgave datert 2019-02-04
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DIN MEGLER PÅ DENNE EIENDOMMEN:

Øyvind Hasseløy  /  T: 92 06 35 07  / oyvind@meglerhuset-rele.no

Meglerhuset Rele  /  T: 52 73 15 00  /  post@meglerhuset-rele.no  /  Haraldsgaten 139  /  5527 Haugesund  /  PB 505, 5501 Haugesund  / meglerhuset-rele.no


