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A kjope eiendom ... .

de stgrste investeringene du gjar. lkke bare handler det om
penger, men 0gsa om livskvalitet og verdien av et sted du
far et unikt forhold til. Sgken etter et nytt hjem betyr ikke
ngdvendigvis at du ikke trives i det gamle. Livet endrer seg
og nye behov dukker opp. Det handler om et ekstra
soverom til ei lita prinsesse. Litt mindre hage. En ny jobb,
et annet sted. Arsakene er akkurat like mange som det er

eiendommer til salgs.

Meglerhuset Rele - det komplette meglerhuset
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DIN MEGLER PA
DENNE EIENDOMMEN:

Marius Kallevik
Eiendomsmegler MNEF
T: 90 77 69 49

marius@meglerhuset-rele.no

Marius Kallevik er daglig leder og Eiendomsmegler i
Meglerhuset Rele - Til tross for sin unge alder har
han opparbeidet seg bemerkelsesverdig mye
kunnskap og erfaring innenfor mange felt. Vi har en
teori om at Marius er fgdt med en gedigen indre
«drive». Marius har bachelor i eiendomsmegling ved

Bl i Stavanger og 10 &rs erfaring.
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Del 1- Severin Malmins veg 15

Eiendommen

Bilder - Omradet - Planlgsning

HAUGESUND QJ SEVERIN MALMINS VEG 15



Nokkelinfo

HAUGESUND  # & 1 SEVERIN MALMINS VEG 15



BOLIGTYPE:

Selveierleilighet

EIENDOMSBETEGNELSE:

Gnr. 28 Bnr. 1099 Snr. 10
i Haugesund

PRISANTYDNING:

Kr. 7 500 000 + omk.

AREAL:
P-rom: 190 m2
Bra: 195 m2

FELLESKOSTNADER:
Kr. 4 814 per maned

TOMT:
5 258 m2 felles eiet tomt.
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Standard

Dromme-
leiligheten...

Alt man kan gnske seg innenfar fire vegger finner dere kanskje i Severin Malmins veg
15. Dette er en pékostet leilighet med hgy standard. Den kan i tillegg skilte med en
luftig, behagelig og praktisk planlgsning - alt pa ett plan - Livslgpsstandard.
Soverommene ligger i hver sin ende av leiligheten som kan veere praktisk bdde med
stgrre barn eller besgkende. Delikat, gjiennomfgrt standard med pene detalier og

materialer av varig kvalitet.

Terrassen er et kapittel for seg selv. Pa fine sommerdager blir den en forlengelse av

leiligheten, hvor dere kan nyte solen og méltidene utendgrs med venner og familie.

| Ramsdalen bor dere tett pd noen av Haugesunds flotteste tur- og rekreasjonsomrader,

samtidig som det er gangavstand til sentrum, barnehage og skale.

Styling er levert av Mgbelringen Math Lande og kunst av Nora Nesheim - Leiligheten kan

selges helt eller delvis mablert, etter naermere avtale med selger.
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Den lysrike stuen har utallige innredningsmuligheter.
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Ekslusive heltre gulver av Merbau gir en flott kontrast til de lyse veggene.
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HAUGESUND
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Stor kjgkkensone med gy, sofakrok og spisestuedel.

Hvitevarer fra blant annet Miele og benkeplater av heltre/Corian.
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Meget velutstyrt kjgkken fra Multiform med bade induksjon- og gasstopp.
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Foreldresuite med "stjernehimmel", egen altan, garderoberom og bad.
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Helfliset, giennomfart bad tilknyttet foreldresuiten. Dusjnisje med regnfalldusj og fliser fra italienske Bisazza.
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Tl hgyre: Soverom nr. 2 med stor garderobelgsning.

Under: Soverom nr. 3, pt benyttet som tv-stue.
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Fantastisk, solvendt terrasse hvor dere kan nyte fine sommerdager...

HAUGESUND & & 1 SEVERIN MALMINS VEG 15

31






-
)

Nydelig utsikt fra terrassen, mot blant annet Arkavatnet.
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Fasade - Ramsdalen Terrasse.
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Haugesund

Naturopplevelsene
like utenfor...

Attraktiv og sentral beliggenhet i Ramsdalen/Solvang omradet. Her har du flotte
naturopplevelser like utenfor dgren i noen av byens flotte tur- og rekreasjonsomrader -
Djupadalen, Haraldsvang og Byheiene. Dette er omrader som blir benyttet til turgaing
hele aret. Om sommeren er det stor badeaktivitet i Eivindsvannet og i Skeisvatnet. Her

finner dere barnevennlige badeplasser og omradene er godt tilrettelagt for piknik.

Fra leiligheten bruker man ca. 15-20 minutter til fots ned til sentrum.
Shoppingsmulighetene er gode - Her finnes kjgpesenter og trivelige butikker i byens

gagate.

Haugesund har investert mye i idrett og fritid de siste arene. Dette gjenspeiler seg i de
mange anleggene i Haugesund idrettspark med blant annet kunstgressbaner, ishall,
svgmmehall, klatrehall og friidrettsarena. Fra Severin Malmins veg er det kun fa

minutters gange, og du er fremme i byens flotte idrettspark.

Kort avstand til bade Rema 1000 og Spar Sgrhaug.

HAUGESUND & & 1 SEVERIN MALMINS VEG 15
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Planlgsning

Innhold

Boligen ligger i fijerde etasje og inneholder:

Vindfang, bod, vaskerom, hovedsoverom suite m/adkomst til walkin-closet og baderom
m/wc/vask/badekar, 2 soverom, gjestebad m/wc/vask/dusj, gang, stue og kjgkken m/
utgang til takterrasse.

To medfglgende baoder i felles anlegg.

To medfglgende parkeringsplasser i felles garasjeanlegg. Ladepunkt for el-bil.
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4. etasje - BRA 185 m2

Plantegningene er ikke mélbare og noe avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil.

—
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Del 2 - Severin Malmins veg 15

Teknisk info
og skjema

Eiendommen -

Nabolagsprofil - Vedlegg - Budskjema
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Eiendommen

Oppdragsnummer:
219231

Adresse:
Severin Malmins veg 15, 5519 Haugesund

Eiendomsbetegnelse:
Gnr. 28 Bnr. 1099 Snr. 10 i Haugesund
kommune

Sameiebrgk 195/5110

Eiers navn:
Nils Trones

Prisantydning:
7 500 000

Kjspers omkostninger:

187 500,- Dokumentavgift (2,5%)
525,- Tinglysning av skjgte

525,- Tinglysning av pant

202 Attestgebyr

7100, Boligkjgpeforsikring (valgfritt)

195 852~ (omkostninger totalt)

Omkostningene gjelder ved kjgp for
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
ovennevnte gebyrer. Eventuelt valg av
Boligkjzpeforsikring pluss vil gke
totalomkostningene med kr. 2 800,-.

Felleskostnader/Husleie:

4 814, per mnd.

Husleien inkluderer felles forsikring av
bygningsmassen, vaktmestertjeneste,
farretningsfersel, stram i fellesarealer,
avsetning til fremtidig vedlikehold, kabel-tv og
bredband fra Get.

Eiendomstype:
Leilighet

Eierform:
Selveier

Utleie:
Det vil normalt veere anledning til & leie ut hele
boligen.

Standard:

Leiligheten er hovedsakelig innredet med en-
stavs oljet merbauparkett pa gulv, samt vegger
og tak med listfrie overganger.

X-comfort lysstyring i leiligheten og utstrakt
bruk av downlights i tak.

Romslig stue innredet med en-stavs oljet
merbauparkett pa gulv. Her er downlights i tak
0g gasspeis med natursteinsmur. Store
vindusflater og fantastisk utsikt til Arkavannet.

Kjgkken innredet med en-stavs oljet
merbauparkett pa gulv. Downlights i tak. Her er
gasspeis og utgang til stor takterrasse.
Kjgkkeninnredning i hvit hgyglans fra
kvalitetsleverandgren Multiform. Dette har
integrert fullhgyde kjoleskap og fullhgyde frys.
Integrert dampovn, stekeovn, tallerkenvarmer
og kaffemaskin. To platetopper - en med
induksjon og en med gassbluss. To
kullfilterventilatorer i tillegg til mekanisk avtrekk
fra tak (og pvrig ventilasjonsanlegg i
leiligheten). Blandebatteri med motor for
automatisk skjuling av vannkran (synker ned i
benkeplaten). Benkeplate er delvis corean og
delvis i tre. Granittfliser over benkeplaten.

Gang i dpen lpsning til stue/kjokken, som er
innredet med en-stavs oliet merbauparkett pa
gulv.

Hovedsoverom suite med egen balkong og
utsikt. "Stjernehimmellys" i himling, samt
downlights. Her er adkomst til walk-in-closet og
fullfliset baderom. Baderommet har italienske
mosaikkfliser i dusj. Dette har vegghengt
toalett, seksjon med servant fra Artelinea og
boblebadekar fra Victory. Mosaikkfliser i
dusjnisje fra italienske Bisazza. Varmekabler i
gulv og downlights i tak.

Soverom 2 med motoriserte lameller, tilrettelagt
for kinorom (trekkerer for ledninger). Downlights
i himling. Utgang til hovedterrasse.

Soverom 3 innredet med stor garderobelgsning.

Downlights i himling.

Samtlige soverom er doble og ligger i
forskjellige ender av leiligheten (ikke inntil

hverandre).

Fullfliset gjestebad med. Varmekabler i gulv.
Vegghengt toalett, servants innredning fra
Dansani og steamdusj fra Svedberg med teak
sete.

Vaskerom med hvit, hgyglans innredning,
utslagsvask og integrert kjglerom. Varmekabler
gulv. Downlights i himling.

Bod med sentralstgvsuger, ventilasjonsanlegg
og patchepanel. Direkte adkomst fra vaskerom.
Varmekabler gulv. Downlights i himling.

Vindfang innredet med merbauparkett/
granittfliser pa gulv med varmekabler.
Skyvedgrsgarderobe med speil. Downlights i
himling.

Kollektivt tilknyttet Get med Tv og internett.

Areal:
P-rom: 190 m?
Bra: 195 m”

P-rom innhold:
Bad 1, bad/garderobe, tv-stue, stue/kjokken,
vaskerom, vindfang og 2 soverom.

Arealet er beregnet i henhold til NS3340.

Byggear:
2004

Antall soverom:
3 soverom

Antall rom:
4 rom

Etasje:
4. etg.

Parkering:

To medfglgende parkeringsplasser i lukket
anlegg (merket med nr. 48 og 49). Ladepunkt
for el-bil. Forpvrig felles gjesteparkering.

To medfglgende boder i felles anlegg (merket

HAUGESUND & & 1 SEVERIN MALMINS VEG 15



med 12 og 24).

Byggemate:

Bygning er oppfert i betong og trekonstruksjon
som utvendig er kledd med trepaneler og
fasdeplater etasjeskiller i betong.

Tilstandsrapport:
Tilstandsrapport utfgrt av Jan Willy Fjetland
ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Oppvarming:

Gasspeis i stue og pa kjgkken. Varme i gulv i
vindfang, pa vaskerom, bod, samt pa begge
baderom.

Varmekilder som var fastmonterte i boligen pa
visning medfelger eiendommen.

Energimerking:
Boligen er energimerket - Energimerke D og
oppvarmingskarakter RZD.

Beskaffenhet:
Pent opparbeidet felles omrade med plen,
prydbusker, parkeringsplass og asfalterte veier.

Felles tomteareal:
5 258 m?

Tomt/Eierform:
Felles eiet tomt.

Overtakelse:
Overtakelse av baligen etter naermere avtale
mellom partene.

Formuesverdi bolig:

Megler har ikke mottatt formuesverdi fra
oppdragsgiver. Interessenter kan eventuelt
sjekke skatteetatens boligkalkulator for
estimert ligningsverdi. Se www.skatteetaten.no

Kommunale avgifter:

12 4B1- per ar.

De kommunale avgiftene avhenger av
vannforbruk og avvik vil forekomme.

Tilbehpr:

Dersom annet ikke fremgéar av salgsoppgaven
medfglger kun integrerte hvitevarer. Merk at
hvitevarer kan fremstd som integrerte, men
allikevel veere frittstdende. Kjgper bgr derfor
med forbehold spesifisere hvilke hvitevarer
som gnskes med i handelen.

Vei, vann og avlgp:
Eiendommen er tilknyttet det offentlige
avlgpsnettet.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest for nybygg - boligblokk, datert
27.01.2010, kan besiktiges hos megler.
Diverse:

Benevnelser pa rom i salgsoppgave samt
selgers bruk av rom kan veere i strid med
byggeforskrifter selv om de er malverdige.

Terrassen ble i folge selger utbedret i 2015, og
ikke i 2016, som fremgar av selgers
egenerklaering.

Regulering:

Eiendommen ligger i et omrade hovedsakelig
regulert til boligformal. Kopi av
reguleringsbestemmelser og kart, kfr. megler.

Tinglyste forhold/servitutter:
Eiendommens rettigheter:

2003/1693-2/46 03.04.2003
Rettigheter iflg. skjgte

Rettighet hefter i: Gnr: 28 Bnr: 1082
Gjelder denne registerenheten med flere
Overfgrt fra: Gnr: 28 Bnr: 1099

Konsesjonsplikt:
Salget er ikke konsesjonspliktig.

Forretningsfarer:
Haugesund Boligbyggelag (HAUBO)

Meglers vederlag:

Meglers vederlag er provisjonsbasert.
Prosentsats: 1,25%.

Markedspakke: kr. 20 S00,-
Tilretteleggingsgebyr: kr. 12 900,

Oppdragsgiver betaler i tillegg oppdragstakers

utlegg. Alle overnevnte satser er inkludert mva.

Boligselgerforsikring:

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleering er vedlagt i salgsoppgaven.
Interessenter bes sette seg inn i denne for
budgiving. Boligselgerforsikringen dekker
selgers ansvar for eventuelle mangler ved
eiendommen etter Lov om avhending av fast
eiendom.

Boligkjgperforsikring:

Det gjgres oppmerksom pa at kjgper har
anledning til & tegne boligkjgper-forsikring. Man
kan velge mellom en vanlig og en utvidet
variant av denne forsikringen. Forsikringen gir
kigper bistand etter avhendingsloven og dekker
all advokatbistand, ngdvendige skadetakster og
utgifter til rettsapparatet. Ved & tegne den
utvidede versjonen har man i tillegg adgang til
advokathjelp pa andre viktige rettsomradet i
livet, samt avtalemaler. Tilleggsdekningen pa kr.
2800 fornyes érlig ved faktura direkte fra HELP
forsikring. Forsikringen tegnes senest pa
kontraktsmatet. Pris for borettslaget: kr.
4100/6900,- selveier og aksjeleilighet: kr. 7100/
9900, enebolig, tomanns-bolig, rekkehus,
fritidsbolig og tomt: kr. 11100/13900,~.

Ta kontakt for ytterligere informasjon.

Finansiering:

Meglerhuset Rele har avtale med Danske Bank i
Haugesund som sikrer kunder av Meglerhuset
Rele fordelaktige betingelser i banken. Megler
kan formidle kontakt med radgiver i banken
dersom dette er gnskelig. Meglerhuset Rele
mottar provisjon fra Danske Bank.

Salgsoppgavedato:
2019-08-22

Personvern:

Meglerhuset Rele gis tilgang til & innhente/lagre
opplysninger som er ngdvendig for & kunne
utfgre oppdraget. Selskapets gjeldende
personvernerklaering kan leses her:
https://meglerhuset-rele.no/
personvernerklaering/
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Boligen selges

"som den er - as is":

Handelen fglger lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova). Eiendommen selges
"som den er - as is" jmf. avhendingslova §3-9.

Salgsoppgaven er basert pa selgers
opplysninger og meglers egne undersgkelser.
Interessenter oppfordres til grundig
besiktigelse av eiendommen gjerne sammen
med sakkyndig.

Kontakt:

Marius Kallevik
Eiendomsmegler MNEF

TIf: 90 77 69 49
marius@meglerhuset-rele.no

Ansvarlig megler:
Marius Kallevik

Meglerhuset Rele AS
Haraldsgata 139,

5529 Haugesund
Telefon: 52 73 15 00
Org.nr. 997 175 565
www.meglerhuset-rele.no

Salg-, budgivning-, og betalingsvilkar:
Megler skal legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden.

| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal ikke megleren formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Meglerhuset
Rele vil heller ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter.

For annen viktig informasjon om salg- og
betalingsvilkar, samt forbrukerinformasjon om
budgivning se side ved budskjema.
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Nabolagsprofil

Severin Malmins Veg 15

Nabolaget Granhaug/Ramsdalen - vurdert av 34 lakalkiente

Spesielt anbefalt for

¢ Familier med barn
e Etablerere
¢ Husdyreiere

Offentlig transport

® Ramsdalen

Tl TV
Linjg 202

-+ Haugesund bussterminal

Totall 19 ulike lingr

& Haugesund hurtigbatkai

Linja Rawaar

& Garpaskjer ferjekai
Linjg

g

¥ Haugesund Karmay

Skoler

Steinerskolen i Haugesund (1-10 kL)
r, 10K

Solang skoke (1-7 K.)

325 alaver, 14 K

Gard

wole (1-7 K.

r, 23

Braidablik Laaringssenter [1-10 kl.)

40 elever, 5

Haraldsvang sko

Haugesund Toppidrettsgymnas

ﬁ Opplevd trygghet
‘Weldig trygt 91/100
l va Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 86/100
» Naboskapet
ke Godt vennskap 72/100
S min %
0.7 km .
' Aldersfordeling
8 min
& 2
2km g i
£ e £
9 rriiry & g8 ram BRe
3.1km ;EE £2= g EE‘;
ke
11 min & N -
4.3km Barn Ungdom  Ungevoksne  Voksne Eldra
(0-12 4r) (1318 &r) (19-34 &1 (35-64 &)  [over 65 ar)
22 min &
Omride Personer Husholdninger
I Gronhaug/Ramsdalen 924 476
B Haugesund 49211 22433
M norge 5 942 380 2682 230
16 min %
1.3km Barnehager
2 ]m_'_f‘ * Sorla Moria bamerage (3-5 4r) 18 min #
fn 54 barn, 3 avdelingar 1.4 km
Ny zmﬂn “ Prasthaug FUS bamehage (1-6 &r) 18 min &
S 90 bamn, 2 3 ger 1.5 km
SITT a- Ol Brum familiebarnehage T min &
3.1km o r 2.4 km
17 min %
1.4 km
o ik Dagligvare
1.8km
REMA 1000 Sahang 20 min &
& i
2 3 km SPAR Serhaug 21 min %
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Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
&b 2. Sykkel

i

3. Géende

Turmulighetene
Nesrhet til skog og mark 97/100

Steynivaet
Lite steyniva 97/100

Trafikk
Lite trafikk 83/100

Sport

@  Haraldsvang idratisbans 14 min #
@ Tumbhalen 18 min #
& Actic - Haraldshallen 18 min %
& Trimeriet Haugesund 19 min %
Boligmasse

W 75% ensboig
W 17% Dlokk
B 5% annet

Aldersfordeling bam (0-18 ar)

B 34% i bamehagealder
W o612 4
W OT%13-154

| 11%16-18 &

Familiesammensetning

43%

12%

Enke/Erkermann

5%

—
HAUGESUND A.u | SEVERIN MALMINS VEG 15
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Tilstandsrapport

J11 Norsk takst

TILSTANDSRAPPORT BOLIG

Bygningsteknisk gjiennomgang med
- arealmaling

Severin Malvinsveg 15, 5519 HAUGESUND

Gnr 28: Bnr 1099 (snr: 10)
1106 HAUGESUND KOMMUNE

Leilighet
SERTIFISERT TAKSTMANN AUTORISERT FORETAK
Jan Willy Fjetland Fjetland Takst AS
Telefon: 971 82 339 Svebakken 26, 5533 HAUGESUND
E-post: jan@fjetland.net Telefon: 871 82 330
Rolle: Uavhengig takstmann Organisasjonsnr: 985 834 598
Dato befaring: 11.07.2019
‘ . Utskriftsdato: 11.07.2018
FJ ET'.AND Oppdragsnr: 18636
k Referansenr:

Norsk takst TAKST AS

Morsk takst er markedsnavnet il Norges Takseringstortund
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Tilstandsrapport

Matrikkel: Gnr 28: Bnr 1099 (snr: 10) Fietland Takst AS
Kommune: 1106 HAUGESUND KOMMUNE Svebakken 26, 5533 HAUGESUND
Adresse: Severin Malvinsveg 15, 5519 HAUGESUND Telefon: 971 82 339

!r.d

Personvern

Norsk takst og takstmannen behandler enkelte personopplysninger om kunden som takstmannen trenger for a utarbeide rapporten. For
personvernerklaring og informasjon om bruk av personopplysninger ga til denne nettsiden:
http:/fwww.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/

Norsk takst samarbeider med Vendu AS som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et baerekraftig bolighold. For & kunne gjere
dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra rapporten.Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved a
g4 til denne nettsiden: https://samtykke vendu.no/

Forutsetninger

TILSTANDSRAPPORT BOLIG OG DENS AVGRENSNINGER

Dette er en tilstandsrapport hvor det er lagt spesielt vekt pa & fremstille de byggetekniske forhold som er sadig relevante ved ewerskifte. Det understrekes at rapporten
ikke erstatter selgers opplysningsplikt eller kjapers undersakelsesplikt, men utgjer et dokument som er ment & bidra til & ake tryggheten for alle impliserte parter.
Tilstandsrapport bolig er en systematisk presentasjon av de forhold som takstmannen har observert og som, etter hans skjgnn, har betydning ved eierskifte. Rapporten er
likewel ingen garanti for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler, ettersom det blant annet ikke er foretatt Apning av konstruksjoner. Tilbakeholdt eller uriktig
informasjon som har betydning for rapporten er ikke takstmannens ansvar, med mindre han ut | fra sine faglige kvalifikasjoner eller erfaring burde ha forstitt at
informasjonen ikke var korrekt, Eler/formell oppdragsgiver plikter 3 lese igiennom rapporten, og gi tilbakemelding om eventuelie fell/ mangler far rapporten tas | bruk.
Dette gjelder selv om/ ogsl nir selger benytter en eiendomsmegler.

TAKSTRAPPORTEN
Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn autorisert av Norsk takst og er utfert | henhold til Morsk takst sine regler.

OM TAKSERINGSFORETAK
Takseringsforetakene som er autorisert av Norsk takst har profesjoneBe fagfolk som bant annet utarbeider Tilstandsrapporter bolig. Foretakets autorisasjoner tilsvarer de
sertifikater som takstmennene i foretaket holder.

OM TAKSTMENN

Takstmenn i Norsk takst er sertifisert av forbundet. Nir en takstmann er sertifisert vil takstmannen ha rett il & benytte Norsk takst sitt sertifiseringsmerke pa alle sine
rapporter. Dette markerer at han er | besittelse av de nadvendige faglige kvalifikasjoner for denne type oppdrag. | tillegg forventes det at den sertifiserte takstmannen skal
etterleve de eticke regler og det generelle regelverket for sin organisasjon og ellers utave nomalt godt takstmannsskjenn.

KLAGEORDNING

Det er opprettet en felles klagenemnd for takstbransjen som ogsa omfatter Tilstandsrapport balig med tilherende tilleggsmoduler. Klageorganet er sammensatt av en
naytral formann, samt like mange representanter fra Forbrukerrddet pd den ene siden og fra Bransjeorganisasjonene pd den andre. Alle forbrukerklager | forbindelse med
Tilstandsrapporten og tiharende tilleggsundersekelser kan rettes tl dette klageorganet, Forutsetningen for at en sak skal bringes inn for nemnda, er at klager har tatt
saken opp med motparten uten & komme til en tilfredsstillende l@sning. Nemnda vil behandle alle slike klager som er knyttet til selve rapporten o eventuelle felles
tilleggsundersokelser.

RAPPORTENS STRUKTUR

Rapportens struktur, metodikk og terminologi er, sd langt det er naturlig utfort | henhold tl Norsk Standard NS 3424 av 1995 (tilstandsrapport) og NS 3451 (bygningsdeler).
Materlalbeskrivelser og beskrivelser av symptomer pd tilstandssvekkelse er | trid med veiledning for N5 3424 og tilherende definisjoner og terminologi. Byggtekniske
tilstandssvekkelser angis ogsa i trid med NS3424 pd felgende mdte:

- Tilstandsgrad 0, TGD: Ingen symptomer

- Tilstandsgrad 1, TG1: Svake symptomer

- Tilstandsgrad 2, TG2: Middels kraftige symptomer

- Tilstandsgrad 3, TG3: Kraftige symptomer (ogsd sammenbrudd og total funksjonesvikt)

TGO angls ikke | rapporten, dvs. tistandsgrad angss ikke dersom det ikke registreres synlige symptomer eller tistandssvekkelser,

BEFARINGEN

NS 3424 har undersghkelsesnivaer fra 1-3, Denne rapporten er basert pa undersghkelsesnivd 1 som er laveste niva.

| praksis betyr dette at giennomferingen av befaringen begrenses som falger:

- Det utfares kun visuelle observasjoner pd tilglengelige flater uten fysiske inngrep (f. eks. riving)

- Inspeksjon blir kun utfprt pd lett tilgjengelige deler av kanstruksjoner. For eksempel blir ikke mebler, tepper, badekar,
vaskemaskiner, lagrede gjenstander og lignende fiyttet pd, med mindre 3penbare grunner skulle tilsi det.

- Flater som er skjult av sng eller skjult pd annen mate blir ikke kontrollert. Det anfares i rapporten hvorfor flatene ikke er kontrollert.

- Det er ikke foretatt funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. Anlegg, osv,

- Yttertak inspiseres normalt fra loft/innsiden og utvendig fra bakken eller fra stige, dersom denne er klargjort og reist til befaringen.

- Vinnredede kjelkere og loft, samt krypkjellere og kryploft, inspiseres dersom annet ikke er nevnt,

- Bridk av stikktakninger. Stikktakninger er utvalgt tifeldig dvs. uten forhdndskunnskap om objektet,

- Watrom og andre rom med uttak for vann, efler spesielt utsatt for fuktighet, blir spesielt inspisert.

Andre detaljer om befaringen vil fremkomme i de enkelte underpunkter i rapporten.

Rapporten kan kun brukes av godkjente mediemmer av: Befaringsdato: 11.07.2019 Side: 2 av 10
Norsk takst
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Tilstandsrapport

Matrikhel: Gnr 28: Bor 1068 (snr: 10) Fjetland Takst AS b .
Kommune: 1106 HAUGESLUND KOMMUNE Svebakken 26, 5533 HAUGESUND L '
Adresse: Saverin Malinsveg 15, 5519 HAUGESUND Telefon: 971 82 330

LEVETIDSBETRAKTHINGER

Dk refereni 1l an levetiddabell, utarbeidet pd grunnlag o “Byggforskierien T35 inbervalles for vedlikehold og vtikiting av bygringudeler, SHTEF Bygglorsk, 2007,
Relevanie deler ay tabelion frembcerener | rapporten for et utvalg av saedig utaatie bygeingudeler. Mormal levetid er argitt genere® og i of ca. imtenall maliom hoy og by
foneeetet teknisk levetid avhengig av breilie faksoner som or tilstede av de som gier sog gieidends, lor st d regn, wind, sol, fro, Tonsronsning o brui. Levesiden kan
Wikt Fele SHETROATI e e A1 TiabT i Belenil vt o foe ek e s Dtk ik i, silbeerhet, funisjon eller Brukeramken, of Lagt Ul grunn. Livetdshetrak ningen
ier generel op sngic den bden diet, glennomanittig tir 55 man kan forsentn ot bygningsidislen icke lenger tffredvitlier pte minimumskray,

TILLEGGSUMNDE RSEKELSER

« Fiper o ikneder. Tak wil regh nbtand S bortier ener ponmal Besi 0, men pdprke rdsrdigheton o 3
kendihere alfentlige wdl:plnnnpmrnﬂqh derigm mar prundige orde riakihar vidker pllnnet

- [l ektriske ingtallas joner insplueres ikop stber kraverse | NS 3404, men kin kommerdores o fra helt enbde vord eringuc iferer,
Dt anbedales alivid § kosruttere on EL Takstmann dersomn grundigens undersabostosr o anielg.

ANDRE UTTRYEE OfG DERINISRORIE

- Tiktandigrad (TG]: Rtrykker thitanden Bl objektet med utgergs punks | ot definer referanseried,

- Bederaraenhik: Gitt forvenbed tlitand til en bygringeded, bla varden vt fra alder of normal beuk.

« Svilon: Ex metgativd aveik miclloen obaereert tlitand of referanaenhibet.

- Stikktakeinger: Bkl kuatiall unded everfliben by &t objekt, vid hjelp oy imd (8kk med én ikl gemtand

- Mormal leyvetid: Glermomanitily feknivk forventet bevetid for of byp oller en bygninpidiel, wederd o fra de rormale
plrarkninger o det maberise som objeited bestir av.

« Syrnpeom: EL tegn pd en bestemt 1ibtand ved objekiet, normal Bemyiet ved beskrivetse dv negaiive ava, st

- Tikaand: E1 uttrykk for chisktens pensrelle gt | Sorkald 1l eferandenndet, pradert | forfokd 1l ik Ira referamentdet,
S Tardigraded under punktet om Bapportens stngdur,

« Wil Ded som kan sees, of | denne sammenteng antyder ded en begrevaning | befaringsmetoden slik 31 befarieg ved hielp av
ardve helpe midl e e syt e I

- Fubraidik ityr': ikt bl deled 1l b il el ok #ted Tuktighel | Enngifukijengs.

unaden frelosinen ben il bee ghennom doloamented far bruk og g tilakemelding ol talstmannen byve det finnes fedfmangler som bar rettes opp. s apporien er eldre
enn & rdineder, ber takstmaneen kontaktes for oy befanng of cppdaberisg.

Arealberegning
Anewlrilingense | denne rapporten hue N5 394000012 mmmﬂnnrtl- Presieringer for enkelte arbalegrepes of difini) | Berbindelse rmed semalming ved
ormeeetring oeler verdisetting av boenheter or bevkreses | “Tak gubnjer for arealedling — 3014°, Aread oppgis | hele kvadrabmeeter | rapporien, og

gieider for det tidspunkt oppmlingen fant sted. vmmm1mngwmﬂamummammum F-EOM o S-R0M. Primaivom: 0f selundierom
{P-ROPA e 5- DA, Fordeling mellom dizse ar bagert pd seningilisgene of wakitsnannens epet djann. Bn Brulisndring e ot reen kan ha betydning for blloes kategon
ramme 1ibdre,

Mileverdige anealer: Storme Jpninger enn nadvendige pninger | etaspeskiBer for trapn, heser, siakber o hprende, repres ke med | etasins seal. Hvis trapp inngdr |

Springen, st IEpens Hormos s rapk e mid | erasjied anesl Rom dkil B atkoeat oy ganghant gube. Rosersnes Beuk kan waene | soid med by loedordftene sek
i e 4 mileweidige

Egne forutsetninger

Boligen var mabden under bafaring og mulighet for skjulte feil kan forekomme.

Rapparten begrenser seg 1il lellighaten, og del som nommalt wil omfaties av elers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons-
el andelsaier. Mormalt utgjer dedte alt nnenfor

leilighetensisaksjonansiandelens vegger.

Tilstandsrapporien tar derfor ikke for 529 bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yitervegger, grunnmur, drenaring, og feles
lakniske installasjoner. Balkongerierrasser of

vindu vurderes dersom taksimannen finner del relevant for ledligheten. Tilstandsvardering giekder howvedbygning. Ewen teelle
tilbeggs-bygyg er beskrewel pd mer generalt grunadag.

Referanseniva er forskifter og byggeskikk som var gjeldende da bygget ble opplan. Momal slit :g elde beskrives ikke, Vod
besidigelsen blir det gjon stikkpraver med fuktindikator pd erfaringsmessig utsatte plasser som vatsoner mom. dersom disse er
lilgpengelipe. Eventuelle mangler blir da kemmenert, Ltstyr og mnredninger e ikke funksjonsiestel.

Opplysninger om drstall, uiskifiningedformyalser av rom og bygningsdeler. sami forhakd knyitet il vann o aviep, adkomsteei m.m.
ef | henfald bl opplysninger gitt av rekvirentieierilsledevaerende, med mindre annel fremgdr.

Arealene er opprdH innvendig (BRA) of tillagh skjgnnsmessig vurdert veggiykkelse far beregning av BTA,

Del er ikke foretall geatekniske undersakelser, Yiedak inspiseras nommal fra innsiden og wivendig fra bakken,

Det er ikke fremiagl dokumentasjon vedr, telthel | byggel eller vedr, lermogralerng av bygge,

Dersom ikke anmed er newnt har del ikke vazn foretal radonmdling | baligen,

Deat er ikke foretalt konlroll om byggel er endiel i fomold Kl byggesaknad,

ed rappartering av elerseksjon er det ikke forelagt dokumentasjon pd oppdeling av seksjonen hds ke annet ar newnt,

Det kan generell finnes matenaler pd elendom som defineres som spesialaviall.
F. eks ble det fram til ca. 1960 benytiet asbesthokdige matenialer | enkelle bygningsdeler og det ble produsert Eolenglass som kan
inneholde PCE-holdig fugemasse. Asbest og PCB md betraktes som spesialaviall ved aventusll saneting.

Rapparten kan kun brukes av gedkjente medismmer av: Befaringsdate: 11,07.2019 Side: 3 av 10
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Tilstandsrapport

Matrikkel: Gnr 28:; Bnr 1099 (snr: 10) Fjetland Takst AS Al .
Kommune: 1106 HAUGESUND KOMMUNE Svebakken 26, 5533 HAUGESUND h
Adresse: Severin Malvinsveg 15, 5519 HAUGESUND Telefon: 971 82 339

Ved besiktigelsen er det ikke mulig 4 dokumentere hvor mye isolasjon som er i gulv, yttervegger og tak.
Dersom isolasjonstykkelser er oppgitt i rapporten er dette pa grunnlag av opplysninger ved besiktigelsen eller pd grunnlag av
normal byggeskikk fra byggear.

Fuktsikring p& vatrom er vurdert ut fra evt. dokumentasjon samt observasjoner i rommet og inntilliggende konstruksjon.
Innebygaet/skjult fuktsikring vil uansett vaere uoversiktlig.

Arealene er beregnet og beskrevet iht. rommenes faktiske bruk selv om rommene kan veere i strid med byggeforskrifier.

For tilstandsrapport vedr. sameie eller borettslag blir bygningsdeler som er sameiets/borettslagets vediikeholdsansvar ikke
vurdert. Dersom det foreligger tilstandsvurdering av fellesdeler anbefales dette innhentet.

Tilstandsgrader settes etter falgende kriterier:

TG Blank/0: Under 5 &r gammelt og uten negative symptomer. (Blir ikke angitt med tilstandsgrad i rapporten.)
TG 1: Eldre enn 5 ar og funksjonelt - eventuelt med marginal bruksslitasje.

TG 2: Mer enn 50 % av normal brukstid er oversteget - eventuelt bruksslitasje med utbedringsbehov.

TG 3. Bygningsdelen har funksjonssvikt med behov for uibedringer - eventuelt utskifining.

Takstmannens rolle

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et
ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse | sin oppdragsgivers virksomhet. For narmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer pd www.norsktakst.no.

Konklusjon tilstand

Leilighet i 4. etasje som er ferdigstilt i 2006
Bygning er oppfert i betong og trekonstruksjon som utvendig er kledd med trepaneler og fasdeplater etasjeskiller i betong.

Leiligheten har et normalt vedlikehold og den er i god stand.
Registrerte tilstandanmerkninger har hovedsakelig &rsak | bygningens alder og vedlikehold samt konstruksjon
Se forevrig kommentarer og begrunnelse senere i rapporien.

HAUGESUND, 11.07.2018

\

- EEAT Jan Willy Fjetland
g %91,

f 3 Taksti nge niarbyggmester
M ” Telefon: 971 82 239
\\ DNVIGL
\ J
\\ 'Mslk'alw_ /
el
Rapporten kan kun brukes av godkjente mediemmer av: Befaringsdato: 11.07.2019 Side: 4 av 10
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Tilstandsrapport

Matrikkel: Gnr 28: Bnr 1089 (snr: 10)

Fjetland Takst AS A
Kommune: 1108 HAUGESUND KOMMUNE Svebakken 26, 5533 HAUGESUND &_.._!
Adresse: Severin Malvinsveg 15, 5519 HAUGESUND Telefon: 971 82 339

Befarings- og eiendomsopplysninger

Kunde: |Nils Trones

Takstmann: Jan Willy Fietiand

Befaring/tilstede: Befaringsdato: 11.07.2019.
- Jan Willy Fjetland. Takstingenierbyggmester. TIf. 87 18 23 39
- Nils Trones.

Eiend.betegnelse: | Leilighet
Beliggenhet:

Eiendommen ligger i Ramsdalen i Haugesund. Beliggende i rolig strak med kort avstand til barehager,
|skoler og butikk. Parkering pa tomten.

Bebyggelsen: 'Bebyggelsen bestar av boliger.
_ma:lan:l: [Leili_g_helen har en normalt god standard,
Om tomten: ?Tomten er opparbeidet med asfalt i gdrd og plen med planter og busker,

Matrikkel:

|Kommune: 1106 HAUGESUND Gnr: 28 Bnr: 1099 Seksjon: 10

Eiet/festet: [Eiet

Eierbrok seksjon:  Eierbrek: 191/5110

Hjemmelshaver: Nils Trones

Adresse: | Severin Malvinsveg 15, 5519 HAUGESUND
Dokument/kilde Dato Kommentar Status | Sider | Vedlagt
Egenerklaring Ikke

fremvist

Eiendomsverdi 11.07.2019 Innhentet |

Rapporten kan kun brukes av godkjente mediemmer av: Befaringsdato: 11.07.2018 Side: 5av 10
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Tilstandsrapport

Matrikkel: Gnr 28:; Bnr 1099 (snr: 10) Fjetland Takst AS . .
Kommune: 1106 HAUGESUND KOMMUNE Svebakken 26, 5533 HAUGESUND LEE
Adresse: Severin Malvinsveg 15, 5519 HAUGESUND Telefon: 971 82 339

Bygninger pa eiendommen

Bolig
Bygningsdata
Byggedr: /2006 Kilde: Eiendomsdata.no
Anvendelse: Bolig
Arealer -
Bruttoareal Bruksareal BRA m?
Eilasje BTA m* Totalt | Primar P-ROM Sekundar S-ROM Kommentar
4. etasje . 215 195 | 190 | 5
Sum bygning: 215 195 190 5 |
Regler for areaberegning, se egel avsnitt | rapportens forutsetninger.
Romfordeling
Etasje Primeerareal (P-ROM) Sekundaerareal (5-ROM)
4. etasje Bad 1, bad/garderobe, tv-stue, stue/kjskken, Teknisk rom/bod
vaskerom, vindfang, 2 soverom
Konstruksjoner
Bolig

'Veggkonstruksjon og utvendige fasader - Bolig

Undersekelsen omfatter visuell observasjon som gjelder sprekker og setninger. Her gj@res en visuell kontroll av konstruksjon og
fasader, med tilfeldige valgte stikktakninger der det er treverk. Det gj@res oppmerksom pa at vurderinger av fasadene er foretatt
fra bakkeniva.

Yttervegger

Beskrivelse: . Vegger i betong og trekonstruksjon med trekledning og fasdeplater utvendig.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer reparasjon av bindingswverk av tre er 40 - 80 4r.

i | Normal tid fer reparasjon av plasstept betong er 15 - 40 &r.

Tilstandswurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. -
tilstandsgrad:

Vinduer og derer - Bolig

Kontrollen skjer med visuell undersekelse, samt stikktakninger med hensyn til riteskader. Det er foretatt kontroll pa tilfeldig valgte
dpne- og lukkemekanismer. Det anmerkes derfor at ikke absolutt alle derer og vinduer trenger a veere fullstendig funksjonstestet.

Vinduer
Beskrivelse: | Minduer med karmer i metall og isolerglass.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid far kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 &r,
Tilstandswurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. AT
tilstandsgrad:
Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 11.07.2018 Side: 6 av 10
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Tilstandsrapport

Matrikkel: Gnr 28:; Bnr 1099 (snr: 10) Fjetland Takst AS Al . .

Kommune: 1106 HAUGESUND KOMMUNE Svebakken 26, 5533 HAUGESUND LER

Adresse: Severin Malvinsveg 15, 5519 HAUGESUND Telefon: 971 82 339
Ytterderer og porter
Beskrivelse: | Ytterdarer i alminnelig god kvalitet. Standard innvendige darer.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av tred@rer og aluminiumsdarer er 20 - 40 ar.

. Normal tid fer kontroll og justering av tredarer er 2 - 8 ar. i

Tilstandsvurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. A

tilstandsgrad:

Terrasse, balkonger, trapper ol - Bolig

Undersekelsen omfatter visuell vurdering med hensyn til skader. Der det er treverk tas tilfeldige stikktakninger. Rekkverk
kontrolleres.

Balkonger, terrasser ol.
Beskrivelse: Veranda med dekke i betong og rekkverk | betong og glass og metall,

istandsvurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. 5
ilstandsgrad:

Piper og ildsteder - Bolig

Her vurderes pipens synlige sider, samt forhold vedr. feieluke. Tetthet og funksjon er ikke kontrollert. For iidsteder vurderes
avstand til brennbart materiale.

Piper, plassbygde ildsteder m.v.

Beskrivelse: - Det er to gassovner i stuen.

Tilstandswurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. E.‘l ‘
tilstandsgrad: i
Etasjeskillere - Bolig

Visuelle observasjoner som spesielt omfatter forhold angdende vesentlige skjevheter som kan ha konstruksjonsmessige negative
avvik,

Frittbaerende dekker

Beskrivelse: | Etasjeskillene i betongkonsiruksjon.

Utskifting/vediikehold: Normal tid far reparasjon av etasjeskiller med bjelkelag av heltre eller I-bjelker er 40 - 80 ar.
Tilstandswurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder, i

tilstandsqgrad:

Det er fuktmalerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Fukivurderinger med paregnelige skader
er foretatt i omrader som gulv og vegger. Tilstatende rom og rom i etasjen under baderom er ogsa besiktiget hvis disse rom
tilherer samme boenhet. Lett tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Baderomsinnredninger vurderes. Det er ikke flyttet pa
innredninger og utstyr.

Vatrom krever vedlikehold og ettersyn og det bar jevnlig vurderes om rommet bar oppgraderes for 8 unnga utettheter i rommet.
Normal tid fer utskifting av gulv i vitrom er 15 - 30 Ar,

Overflater pa innvendige gulv - 4. etasje / Bad 1

Beskrivelse: | Fiiser.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.
! | Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 &r. o
Tilstandswurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pd grunn av alder. g
tilstandsgrad: Sluken er ikke tilgjengelig for kontroll, det ble registrert noe fall pa gulvet.
Rapporten kan kun brukes av godkjente mediemmer av: Befaringsdato: 11.07.2018 Side: 7 av 10
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Tilstandsrapport

Matrikkel: Gnr 28:; Bnr 1099 (snr: 10) Fjetland Takst AS Al
Kommune: 1106 HAUGESUND KOMMUNE Svebakken 26, 5533 HAUGESUND h
Adresse: Severin Malvinsveg 15, 5519 HAUGESUND Telefon: 971 82 339

Overflater pa innvendige vegger - 4. etasje / Bad 1

Beskrivelse: | Fliser. _
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er § - 15 ar.

. Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 &r. ]
Tilstandsvurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. .

tilstandsgrad:

Utstyr for sanitarinstallasjoner - 4. etasje / Bad 1
Beskrivelse: | Dusjkabinett, vegghengt toalett og baderomsinnredning med vask.

Tilstandswurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder, 'E’f .
tilstandsgrad:

Luftbehandling, generelt - 4. etasje / Bad 1
Beskrivelse: | Avirekksvifte i vegg og tilluft under dar.

Tilstandsvurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad seftes [ pé grunn av alder. A 1]
tilstandsgrad:

Overflater pa innvendige gulv - 4, etasje / Bad/garderobe

Beskrivelse: . Fliser og kulestein i dusj.
Tilstandswurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. ;2
tilstandsgrad: Sluken er tilgjengelig for kontroll | dusj ved badekar er den ikke tilgjengelig, det ble
registrert noe fall pa gulvet, men det er under 25 mm i fra topp sluk fil laveste kant ved
Apning inn til soverom.
Det er en flis med et lite hakk mellom badekar og dusj.
Overflater pa innvendige vegger - 4, etasje / Bad/garderobe
Beskrivelse: | Fliser.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.
Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 4r.
Tilstandsvurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder, pei
tilstandsgrad: 1
Utstyr for sanitaerinstallasjoner - 4. etasje / Bad/garderobe
Beskrivelse: Dusjnisje med dusj pa vegg, badekar med dyser, vegghengt toalett og baderomsinnredning med
vask.
Tilstand'swrderingf [ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder, -,"“ 1
tilstandsgrad:
Luftbehandling, generelt - 4. etasje / Bad/garderobe
Stk {vskclatwiil | Nutlingen of tWiuh nider oy, =
iistandsvurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pd grunn av alder. a;'*‘
ilstandsgrad:
Vaskerom - Bolig

Det er fuktmalerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Fuktvurderinger med paregnelige skader
er foretatt i omrader som gulv og vegger. Tilstatende rom og rom i etasjen under vaskerom er ogsa besiktiget hvis disse rom
tilharer samme boenhet. Ventilasjon pa rommet kommenteres. Lett tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Det er ikke
flyttet pa innredninger og utstyr.

Rapporten kan kun brukes av godkjente mediemmer av: Befaringsdato: 11.07.2019 Side: 8 av 10
Norsk takst
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Tilstandsrapport

Matrikkel: Gnr 28:; Bnr 1099 (snr: 10) Fjetland Takst AS Al . .

Kommune: 1106 HAUGESUND KOMMUNE Svebakken 26, 5533 HAUGESUND LEE

Adresse: Severin Malvinsveg 15, 5519 HAUGESUND Telefon: 971 82 339
Overflater pa innvendige gulv - 4. etasje / Vaskerom
Beskrivelse: | Fliser med sokkelfliser pa vegg.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er § - 15 ar.
i . Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar. —
Tilstandswurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pd grunn av alder. U
tilstandsgrad: Sluken er ikke tilgjengelig for kontroll, det ble registrert flatt gulv
Overflater pa innvendige vegger - 4. etasje / Vaskerom
Beskrivelse: | Maite plater og noe flis over benkeplaten. ]
Tilstandswurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder, L'l-r .
tilstandsgrad:
Utstyr for sanitarinstallasjoner - 4. etasje / Vaskerom
Beskrivelse: | Vaskeromsinnredning med opplegg for vaskemaskin og utslagsvask. |
Tilstandswurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. Lot

tilstandsgrad:

Luftbehandling, generelt - 4. etasje / Vaskerom

Beskrivelse: - Avtrekksventil i himlingen og tilluft under dar.

Tilstandswurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. A6
tilstandsgrad: L
Kjokken - Bolig

Visuell observasjoner spesielt med tanke pa ventilering. Videre bruk av fuktmalerutstyr i erfaringsmessige utsatte omrader som
for eksempel oppvaskbenk, oppvaskmaskin og kjgleskap. Det er ikke flyttet pa innredninger og utstyr.

Annet fast inventar - 4. etasje / Stue/kjekken

Beskrivelse: Multiform kjgkkeninnredning | moderne utfarelse med integrerie hvitevarer med ventilator over
| platetopp og gassbluss.

tilstandsgrad: =

Tilstandsvurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. |38

Innvendige overflater - Bolig

Her medtas kun de rom som ikke er beskrevet tidligere. Alle rom er kontrollert nar annet ikke er angitt. Det gjares oppmerksom
pa at det er bare de rom som har vesentlige visuelie feil/skader pa overflater som blir kommentert.

Innvendige overflater kommenteres ikke spesielt uten at det er vesentlige visuelle feil'skader.

Overflater pa innvendige gulv - 4. etasje / Tv-stue

Beskrivelse: Parkett.

tilstandsgrad:

Tilstandsvurdering/ Deler av guivel inn mot kjgkken/veranda er missfarget. paed

VVS (ventilasjon, varme og sanitar) - Bolig

Her vurderes vannrer, aviepsrar, varmtvannsbereder, sentralvarmeanlegg og brenselstank. Vurderingene gjelder kun alder og
materialvalg ut fra visuelle observasjoner eller opplysninger som fremgér av fremlagte tegninger, byggebeskrivelse eller andre
godkjente dokumenter.

Bygningen har balansert ventilasjon med avtrekk i fra vitrom og oppvarmet tilluft i de @vrige oppholdsrom.

Rapporten kan kun brukes av godkjente mediemmer av: Befaringsdato: 11.07.2019 Side: 9 av 10
Norsk takst
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Tilstandsrapport

Matrikhel: Gnr 28: Bor 1068 (snr: 10) Fjetland Takst AS
Komrune: 1106 HAUGESUND KOMMUNE Svebakken 26, 5533 HALUGESUND
Adressa: Severin Mabsnsveg 15, 5519 HAUGESUND Telafon: 971 82 328

L " |
L
|

i
I

ningsnett for sanitarinstallasjoner

shiivelse: Wannledninger | plast, ras i rer,
| Aviapsledninger i plast.

istandsvurdering' MNormal elde og sliiasie, tilstandsgrad settes pd grunn av alder. LE
ilstandsgrad:

arme, generelt

skiivelse: Elakirisk og gass.

Dred er varme | guivene i vindfang, vaskarom og 1aknisk rom samil | begge badena.

istamd svurdering | Deter lkke foretat funksponpraving, derfor er ikke ilstandsgrad satt.
ilstandsgrad:

tstyr for sanit@rinstallasjoner - 4. etasje ! Teknisk rom/bod

shiivelse: | Marrmivannsbereder pd ca, 200 liter,

skandsardering Mormal elde og slitasje, istandsgrad settes ph grunn av alder E
ilstandsgrad:

Dt edikbriske anbegget of ke wirded | denne rapporten da dette krever spesiell kempelanse of aulorsasion. PA genenell
grunnlag anbefales det derfor en giennomgang av en el lagmann. Heller ke visuele feil kommenteres his ikke detle fremgér
saprskill nedenfar,

Det er sikringsskap med aulomalskingar

Virderngen av del elekiriske anegget er ke fullverdig, da detie kraver elakirakompelanse.
Del anbefales ganerel 4 1 det elekinske anlegget kontrollen | forbindelse med kKjgp av balig,

Dat lokale efilsyn ar offentlig kontrollmyndighet pd elanlegget,

Lewelid: Liskifling av sikringsskap inkluder kabder og ledninger 30-40 &r.

Rapparten kan kun brukes av gedkjente medismmer av: Befaringsdate: 11,07.2019 Side: 10 av 10
Marsk takest
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Egenerkleering

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer | 219231

Postnummer Poststed HAUGESUND

Erdet dedsbo? ia Mei
Salg ved fullmakt? ia Nei

Har du kjennskap til [XlJz [IMei

eiendommen?

Nar kigpte du boligen? Hvor lenge har du bodd i boligen? 13 &8 mnd |

Hardu bodd i boligen siste 12 mnd?  [X]Ja [Nei

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | Gjensidige [Sameiet Ramsdalen Polisefavtalenr. | B1553986

Taerrasse )

Selger 1 fornawn Nils Selger 1 etternavn | Trones

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det erfhar vart feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt eller soppskader?
Enei iz

Kommentar |

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vitrom?
[EIMei [Jia kunavfaglzrt [Jla avfaglert og ufsglert/egeninnsats/dugnad  []Ja, kun av ufsglertfegeninnsats/dugnad

Kommentar |

3. Kjenner du til om det erfhar vart tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
ENei [ia

Kommentar |

4. Kjenner du til om det er feil ved/futfart arbeid/eller har vaert kontroll pa vannfavigp?
EnNei [Jia kunavfaglart [Jla, avfaglert og ufagl=rt/egeninnsats/dugnad [ 1a, kun av ufaglert/egeninnsats/dugnad

Kommentar |

5. Kjenner du til om det erfhar vart problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
R nei [ia

Kommentar |

6. Kjenner du til om det erfhar vart problemer med ilsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
ENhei Cia

Kommentar |

7. Kjenner du til om det erfhar vart f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

OOnei [Eia

Hvis ja, beskrivelse | Liten sprekk i vegg i soverom 3 (kalt TV stue i Tilstandsrapport), liten sprekk i taki stue

B. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
EnNei [la

Kommentar |
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Egenerkleering

9. Kjenner du til omdet erfhar vart skjeggkre i boligen?
Enei Oia

Kommentar |

10. Kjenner du til om det er/har vart utettheter i terrassefgarasje/tak ffasade?
Onei [Eiz

Hvis ja, beskrivelse | Terrassen er utbedret/skiftet i 2016

11. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje ftak [fasade?
OnMei [EJa, kunavfaglert [Jla, avfaglert og ufsglzrt/egeninnsats/dugnad  [JJa, kun av ufag l=rtfegeninnsats/dugnad

Firma navn | Protan

Redegjer for hva som er gjort og nar | Terrassedekket er uthedret/skiftet i 2016

12. Kjenner du til om det er/har vart utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentraifyr, ventilasjon)?
EnNei [Jia kunaviaglzrt [Jla avfaglzrt og ufagl=rt/egeninnsats/dugnad [z, kun av ufagl=rt/egeninnsats/dugnad

Kommentar |

13. Kjenner du til om det utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner {f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
Cnei [Ella

Hvis 13, nér, twva og av hvem | 1002.2011 - Kontroll av el-anlegg - Haugaland Kraft, Arlig kontroll av gasspeiserfkoketopp - Namnergi AS

14. Kjenner du til om ufaglarte har utfgrt arbeid som normalt ber utfdres av faglerte personer, utover det som er newnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tpmrerarbeid etc)?

Enei iz

Kommentar |

15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringeri bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

Enei [ia

Kommentar |

16. Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
R Nei [Jia

Kommentar |

17. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet elier hybel e.l?
ENei [ia

Kommentar |

18. Er det foretatt radonmaling?
Enei [ia

Kammentar | lkke i innevaerende leilighet, kun i de som ligger p3 bakkeniva

15. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Enei [Jia

Kommentar |

20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
ENei [Jia

Kommentar |

21. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
[ nhei [ia

Kommentar |

22. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjeper 3 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Enei Cia
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Egenerkleering

Kommentar

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/ BOLIGAKSJESELSKAP
23. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X nei iz

Kommentar | |

24, Kjenner du til vedtak/forslag til wvedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/pkt fellesgjeld?
Ehei [ia

Kommentar | |

25. Kjenner du til om det er/har vart soppfrateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal elleri andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

ENei la

Kommentar | |

26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal elleri andre boliger)?
EMei [Jla

Kommentar | |

Tilleg gskommentar

| Soverom 3 (kalt TV Stue i tilstandsrapport), har det vart montert en veggseng i gulv. Denne er na fiemet, og derav litt fargeforskjell og skruehull i gulv.
Dedor er det gitt TG2 i tilstandsrapport. Deler av gulv mot terrasse er ogsd skiftet, i forbindelse med utbedring/skifte av betongdekke pd terrrasse i 2016.
| hovedbad (kalt Bad/garderobe i Tilstandsrapport), erdet et lite hakk i en gulvflis. Mangler 1,5 cm. fall p& badeguly mot soverom 1. Derav TG2
Tilstandsrapport.

Boligselgerforsikring

[®] Jeg dnsker & tegne baligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkérene og informasjonsbrosjyre til selger i farbindelse med tegning
av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budzksept mellom partene, begrenset til tolv méneder far overtagelse. Ved
oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. leg bekrefter med dette at
eiendommen ikke eren nzringseiendom, at den ikke selges som ledd i n@ringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigendeeller
nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnesi strid med
farsikringsvilkdrene. Jegerinnforstitt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til # gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. leg er oppmerksom pa at
B3 av total forsikringskostnad er honorar til Soderberg & Partners.

[[1eg #nsker ikke & tegne boligselgeforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

ez kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkér.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne spke hel eller delvis regress for sine uthetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller debvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtalelovens kapittel 4. Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt
etter kigpsloven [aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt boligselge rforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Premietilbudet
som er gitt aw megler er bindende for forsikringsgiver i 6 = seks = méneder fra oppdragsinng else med megler, deretter vil premien kunne justeres. Etter 6
méneder ma egenarkl@ringsskjemaet signeres pi nytt og eventuelle endringer pifares. Det vil da vame forsikringspremien pd ny signeringsdato som
legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselge rforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller

-mellom personer som bor eller har bodd p3 boligeiendommen ogfeller

- nér salget skjer som ledd i sikredes nzringsvirksomhet/er en nzringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsé i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 underspke eiendommen grundig, jf avhendingslovens & 3-10 og kjspslovens & 20 (aksjeboliger).

Ved signering av n=rvarende skjema aksepteres at SGderberg & Partners og Idfy Narge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttestil, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tienester eller tredjepartsigsninger,
herunder BankiD.
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Reguleringsplan

Fargekoder for reguleringsplaner etter plan- og bygningsloven av 2008

Reguleringsplan :
Haugesund Kommune  Frittliggende smahusbebyggelse Idrettsanlegg
' Konsentrert smahusbebyggelse Komm.tekniske anlegg
Reguleringsplan: RL 1352 RL 1365 : F"udsbewse Park/friomrade
Adresse: SEVERIN MALMINS VEG 15
Malestokk: 1:1000 " Omrade for forretning _ Lekeplass/uteopphold
Dato: 24.06.2019 ; Omrade for kontor Kjereveg
Signatur: ' Omrade for industriflager Gang- /Sykkelveg
| Offentlig/privat tienesteyting il i e o) / A
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Ferdigattest

LS Haugesund kemmune  Teknisk forvaltning
L A Posthols 2160 Kirkegt. 85
e~ 5504 Haugesund 5528 Haugesund
e Org. Nr: NO 944 073 787 postmettak@haugesund, kammune.na
Ferdigattest
Haugesund kemmune Mappasaksnr Utvalgssakanr.
Teknisk forvaltningsenhet 2005/1200 06/291
Kirkegt, 85 Elendombyggestad
Pastboks 2160 Arkatunet Terrasse
5504 HAUGESUND I v '
Gnr Brr Fastenr | Sehsjonznr
28 11099 | |
Ansvarlig srker Titakshaver |
Opus Arkitekter AS Sameiet Ramsdalen Terrasse
Fostboks 426 Posthoks 208
5501 Haugesund | 5619 Haugesund
‘Spesifikasjon’ - 1id
Tittaket'byggets art
Nybygg S~ T
Tillatelzsan omfatiar
Boligblokk - o o B pe——
Saksbehandlsr bygoetilsyn Dala Teleton.
| Anita Heggheim Tjgswo# |27.01.10 52743267
Merknader

Midlertidig brukstiltatelse tidligere gitt: 01.07.04, 22.03.05, 08.03 .06, 20.04.06, 08.06.08,
15.06.06, 09.11.086, 20.04.07, 23.05.07.

Ferdigatiesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om
sakshehandling og koniroll i byggesaker, kap. IX § 34 og kap. VIII.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme- og igangsettingstilateise med
senere fillegg.

Ferdigatiest er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en hekreitelse pa
myndighetenes avslutning av saken.

Anaivelse av adresse:

| Huseier plikter & sette opp skilt med husnummer. Skiltst skal monteres godt synlig pa
husfasaden mot den gata eiendommen har adresse iil.

|1 alte nye boliger/leiligheter skal det installere vannmaler. Yitedigere opplysninger kan fas ved
henvendelse til teknisk drifisenhet tif. 52743314 eller 30775975.
|

[Vilkar

Aruta H- Tigouotl
Anita Heggheim Tjesvoll
Saksbehandler ved
bygaetilsynet

Sendes til: Soker
Kopi til: Tikakshaver
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Boliginfo

| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Kari Ann Haugeland

Dato utkjnrt 20,06.19 Side 1 av 2

Sameiet Ramsdalen Terrasse V3rref.: 21010 Fndselsdato eier: 30.10.1953

S everin Malmins veg 15 T)rpe: Sameie

5519 HAUGESUND Eiere: Mils Trones

Organisasjonsnr: 987 270 322 Andelsnr:
[1: Felles utgifter
Tot. innev. m? ned: 4814
Fellesutgifter: Fellesutgifter 4814
|3: Fellesgjeld
Ajourf, Andel f.gj. (Fn) 0 Gjeld siste * rsoppg.: 4621
Klient ajourf. I* n: 0 Klient gj. 5. ¥ rsoppg.: 123271
|a: SN rskilte opplysninger
Klausuler:
S tyreleder: Aksel Bernhard Rnsand
Adresse: Severin Malminsveg 15
Postnrfsted: 5519 HAUGESUND
Telefon: Maob.: 99284740
E-post N/&,
[5: Restanse fellesutgifter pr. 20.06.2019
Utest? ende saldo: 4814
Fellesutgifier; 4814 Restanse: 4814
Gebyr 0 Forskudd; 0
Rente: 0 Overdekning: 0
|6: Ligning - 2018

Gjeld: 4621 Andre inntekter; 14
Annen formue: 30 261 Utgifter: 0
[7: P3lydende
Andelens p? lydende: Opprinnelig innskudd:
Andelsnr; Partialobligas jonsnr,
[ Bygning/eiendom
G* rds/bruksnr: 281099 - seksjon:10
Bygningstype: Terasseblokk
Feste/eiet tomt: Eiet
[3: Forsikring
Forsikret i Gjensidige Forsikring ASA Polisenr; B1553986
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt 25.09.2004 Fryrste innfiytting: 25.09.2004 S5Bnr HO407
Etasje: 4 Oppvarmingstype: E lektrisitet
Heis: Mei
Parkeringstype: Ingen
S ystemil® s; MNei Antall rom:
Hus dyrhold: Oppr. antall rom; 4
Livsinp standard: Nei Kategori: 195
Fasiliteter:
Kollektivt tilknyttet Get med TV og intemett

Seksjon 10: Garasjeplass nr. 48 + 49 og bod nr. 12 + 24
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler; Kari Ann Haugeland Dato utkjnr: 20.06.19 Side 2 av 2
Sameiet Ramsdalen Terrasse Virref,: 21010 Frdselsdato eier; 30.10.1953
S everin Malmins veg 15 T)rpe; Sameie
5519 HAUGESUND Eiere: Nils Trones
Organisasjonsnr. 987 270 322 Andelsnr:

[10: Fasiliteter of andre enhets OEEIIsninEer

Hovedpolise ; Gjensidige Forsikring ASA
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Arsmelding

ARSMELDING 2018 FOR Sameiet Ramsdalen Terrasse

STYRET

Styret har bestatt av:

Styreleder, Aksel Bernhard Resand
Medlem, Tore Aspen

Medlem, Solveig Hausken Kirkhus
Varamedlem, Fredrik Martin Sastre
Varamedlem, Tove Hagenvik

Andre valgte verv

Valgkomite:
Elin @ksnevad Sandvold

Anne Karin Fagerheim Isaksen

Orakelkomiteen:
Ragnhild Dahl

Linda Kristiansen
Leiv Edmund Heyvik

Ronny Rasmussen

M@TER

Vi har hatt 9 styremater sist &r.

REPRESENTASJON

Styreleder Aksel Rgsand, styremedlem Solveig H. Kirkhus og styremedlem Tore Aspen
deltok pd Haubos styreseminar.

Styreleder Aksel R@sand og styremedlem Tore Aspen deltok p8 Get's storkundesamling.

VEDLIKEHOLD

Terrasserehablitering:

I 2016 ble det foretatt full rehablitering av terassene BS og F7. Etter at vi métte bryte
samarbeidet med firmaet Tak og Fasadeservice AS ble det Sameiet som méatte ta over
fullfering av arbeidet med terrassene. Dessverre tok dette lengre tid enn gnsket, men
dette ble endelig fullfert i lepet av vren 2018. Det ble utlyst en anbudskonkurranse og
det var Haugesund Flisservice som fikk jobben. Jobben med flisleggingen av terrassene
ble utfert pa en god mate.

I lapet av 2018 ble det ogsa foretatt en rehablitering av den minste terrassen til 19, og nd
haper vi at dette er i orden. Det er Haugesund Takservice AS som har utfert jobben.

Bygget er na 15 ar og det dukker opp en god del vedlikeholdsarbeid, som skyldes ardinzer
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slitasje pd bygget. Det er derfor viktig & bygge opp en skonomisk buffer for & mate
nadvendig vedlikehold.

Annet vedlikehold

1. Byggmesterkompaniet har fullfart arbeidet i leilighet I8 etter vannskadene,
I tillegg er leiligheten malt og gardiner erstattet.

2. Terrassen til H8 er utbedret.

3. Parkeringsplassene er oppmerket.

4. Det er skiftet en god del pakninger til rekkverksstolpene pa svalgangene
og flere terrasser.
Dette har vart et omfattende arbeid, som er blitt utfert av Rustfri AS.

5. Rustfri AS har ogsa skiftet en del skadet glass pa diverse terrasser.

6. Vaglid har ryddet omradet bak heissjakten og i tillegg har det ryddet p8 farsiden av
bygget.

7. Fotocellen til utelysene ble skiftet. Lyset sto p3 hele degnet.

8. Brannalarmen slo ut flere ganger p& grunn av feil med detektoren,
Vi métte koble ut en detektor i garasjen | underetasjen.

9. Norovent sjekket viftene i garasjen i underetasjen péd grunn av store fuktproblemer
i sommer, Viftene var ok, men de ble justert opp pa hastigheten.

10. Byggmesterkompaniet har utfort diverse arbeid pa bygget.

I tillegg har det ogsa i 2018 veert utfert en god del arbeid pd heis og garasjeporter, Dette
kommer i tillegg til de ordinaere serviceavtalene.

Styret har lgpende vurdering av ramme-avtaler, og har etter anbudskonkurranse
byttet noen leverandorer.

Vi har bl.a. skiftet renholdsfirma fra nyttar etter en anbudskonkurranse.
PKONOMI
De gkenomiske forhold beskrives i vediagte 3rsregnskap

ANNEN INFORMASJION FRA STYRET

Overdragelser:

Det har veert en leilighetsoverdragelse i lppet av 2018. Det er leilighet I9.
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VEDTEKTER
for

Sameiet Ramsdalen Terrasse
(org. nr. 987270322)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pa
drsmetet 3, april 2019,

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Ramsdalen Terrasse.

Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst 05.07.2004.

Sameiet er senere reseksjonert i henhold til seksjoneringsbegjaering tinglyst 05.07.2016.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 37 boligseksjoner pa eiendoemmen gnr. 28, bnr. 1099 i Haugesund kommune
med adresse Severin Malminsveg 15.

Den enkelte bruksenhet bestdr av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestdr av en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning,
med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter

« nummererte boder

« nummererte parkeringsplasser i garasjeanlegg

« terrasser

Se Vedlega 1 for spesifikasjon over seksjoner med tilherende boder og garasjer.
De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

For hver eierseksjon er fastsatt en sameiebrok. Sameiebrokene bygger p3 leilighetenes areal
(utelatt er terrasser, garasje og boder).

1-3 Formal
Sameiets formal er 3 ivareta sameiernes fellesinteresser, administrasjon av hele eiendommen
med tilhgrende anlegg av enhver art og & sgrge for en forsvarlig drift av eiendommen.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som falger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin
egen seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr til forretningsferer for sameiet.

(3) Ingen kan kjgpe eller p& annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder ikke
for erverv ved ekspropriasjon, arv eller forskudd pd arv til livsarving eller en kreditors erverv for
3 redde en fordring som er sikret med pant i en seksjon. Staten, fylkeskommuner, kommuner
samt selskaper og organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller
en kommune, og som har til form3l § skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme
gjelder institusjoner eller sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til formal &
skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.
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3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet, Seksjonseieren har ogsa rett til 3
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade
eller ulempe pd en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer
og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmotet. Dette omfatter slikt som installasjoner pd
fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

3-2 Ordensregler .

(1) Sameierene og eventuelle leietakere plikter a falge de til enhver tid fastsatte ordensregler,
og er innforstatt med at brudd pd disse anses som brudd pa sameiernes forpliktelser overfor
sameiet.

« Hold inngangspartiet med dorer, heis og postkasser pent og ryddig

« Sprg for & holde orden i fellesrom, svalganger og trapperom

« Renhold av svalgang og rekkverk tilhgrer hver enkeilt leilighet

« Ikke kast sigarettsneiper, olbokser og annet rusk pd uteomradet

s Dyr skal holdes i band, ekskrementer skal fjernes

« Sykler parkeres pd egen sykkelparkering i garasjen i underetasje

« Pass pa at dorer til garasjer og fellesrom samt inngangsder holdes I8st

+« Vis hensyn til naboene med musikk fra leilighet eller balkong/terrasse

« Vis hensyn - unngd stoy ved inngangspartiet kveld og natt

« Bruk av slagdrill pd kveldstid og helligdager skal unngds

« Tepperisting/ lufting av tepper og sengetoy over terrasserekkverk er ikke tillatt
« Royking i fellesarealer er ikke tillatt

« Gjesteparkering i underetg. skal kun benyttes av besgkende. Parkering over lengre

tidsrom skal avtales med styret.

4. Parkering

4-1 Sameiets parkeringsplasser
Sameiet/seksjonseierne disponerer folgende gjesteparkeringsplasser for bil:
35, 36, 37, 38,40, 68, 69, 70, 71, 72, 73

I tillegg er parkeringsplassene 41, 66 og 67 avsatt til sykkelparkering.
Parkeringsplass 5 er ikke i bruk pga. behov for gangder der.

4-2 Rettslig disposisjonsrett
(1) Parkeringsplassene er seksjonert som tilleggsdeler til de enkelte seksjoner i henhold til
spesifikasjon pd Vedlegqg 1.

2
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(2) Parkeringsplass som er seksjonert som tilleggsdel, kan bare selges til andre seksjonseiere i
sameiet. Eier er i tilfellet forpliktet til & sorge for en reseksjonering.

(3) Utleie av parkeringsplassen krever samtykke fra styret dersom utleie skal skje til andre enn
seksjonseiere/beboere i seksjonssameiet.

Samtykke til utleie kan bare nektes hvis det foreligger en saklig grunn.

4-3 Vedlikehold
Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjen, herunder rengjaring og vedlikehold av
innvendige flater.

4-4 Kostnader
Kostnader til drift og innvendig vedlikehold av garasjen fordeles mellom seksjonseierne som
disponerer parkeringsplass etter brok.

Dette gjelder for eksempel falgende kostnader:
+ sngrydding/feiing
« vask av garasjekjeller
« reparasjon av garasjeport
e strom, evt. andre kostnader til oppvarming

4-5 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan etter sgknad til og med bekreftet samtykke fra styret, anlegge
ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer,
eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier, Etablering m3 skje i henhold til retningslinjer og krav bestemt av styret.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier
bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt
plass varer s& lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser
som | vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med
nedsatt funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige
seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endringen.

5. Vedlikehold
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd eventuelle tilleggsdeler og utstyr/tekniske installasjoner som
den enkelte seksjonseier monterer pa egen terrasse/balkong inkl terrassedekke.
Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer
3
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e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdarer
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngds.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterderer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for
utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsror dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogs3 sluk pd balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uvaer, innbrudd eller hasrverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret,

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfare vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle vaert utfart av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette p3forer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(10) Dersom det oppstar skade i en leilighet som utlgser erstatningsplikt fra sameiets forsikring,
vil eier av leiligheten bli belastet for halvparten av forsikringens egenandel.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gdr gjennom bruksenheter, slik
som rer, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg. Sameiet har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder
nodvendig utskifting av isolerglass, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av
tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.
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(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal
varsles i rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke skaper unsdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paforer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebroken.
Dersom seaerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn det som falger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa drsmotet, eller av styret, for 3 dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelopet kan ogsd dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmotet har vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten
omfatter ogsa krav som skulle ha vart betalt etter at det er kommet inn en begjzering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.

7. Pilegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd p3 sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Sem mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pd ordensregler.

7-2 Pdlegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen skal opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfarsel medfarer fare for gsdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens @vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
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8. Styret og dets vedtak

B8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal i tillegg ha 2 medlemmer og 2
varameadlemmer. Styrets medlemmer skal velges blant seksjonseierna,

{2} Styremediemmene tienestegior i to 8r hvis ikke Arsmatet har bestemt noe annet. Styret
fungerer | alle tilfelle inntil nytt styre er valgt. Varamedlemmer velges for ett 8r. Styremedlem
og varamedlem kan gjenvelges.

(3} Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene, Styrelederen skal
velges sazrskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Brsmatet skal fastsette eventuelt vederiag til styremedlemmene for foregiende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

B8-2 Styremuoter
(1)} Styreleder skal sarge for at styret motes s3 ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(2} Styremptet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stir stemmene likt,
gior metelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, mé likevel utgjere mer
enn en tredjedel av stemmene,

(4) Styret skal fare protokoll fra styrematene, Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sarge for vedlikehald og drift av eiendammen of ellers sarge for forvaltningen av
sameiets anliggender | samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pd Srsmatet.

Styret har bl.a. ansvar for 8 sorge for systematisk helse-, miljo- og sikkerhetsarbeid i henhold
til =Internforskriftens.

Styret skal falge retningslinjene «Krav til entreprenar under arbeid pd byggets.

B8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd drsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet felger av lov, vedtekter eller drsmetets beslutning | det enkelte tilfelle,

(2} Styret kan ikke ta besiutninger eller handle pd en m3te som er egnet til § gi noen
seksjonseiere eller utenforstiende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

B8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som
medlemmet selv eller dennes nerstdende har en fremtredende personlig eller skonomisk
seerinteresse i

8-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremeadlem i fellesskap.
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(2) Styret har rett til 8 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfore
beslutninger truffet av 8rsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar
fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjare gjeldende krav seksjonseiere har mot
utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket
ferdigstillelse av disse.

9. Arsmotet

9-1 Arsmegtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmotet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Etflertall pd drsmptet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 8 gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for drsmotet
(1) Ordinzert drsmpte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhdnd varsle
seksjonseierne om dato for motet og om siste frist for a innlevere saker som onskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert drsmate skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til &rsmote

(1) Styret innkaller til arsmpte med et varsel som skal vaere pa minst 3tte og hayst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert rsmote med kortere varsel, men varselet
kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
forretningsfererens

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmptet skal behandle. Skal 3rsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere drsmotet, skal nevnes |
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det for fristen | vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmotet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere drsmotet:
« behandle styrets Srsberetning
« behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar
« velge styremedlemmer
+« behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
arsmote sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i drsmotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert drsmote, kan 8rsmatet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til motet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pd drsmatet
og stemmer for det, kan drsmotet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At
saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter 3 innkalle til nytt
arsmgte for 3 avgjore forslag som er fremsatt i motet.
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9-5 Hvem kan delta i drsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 3 delta pd &rsmotet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til 3
veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere til
stede pd &rsmotet og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til stede med
mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en rddgiver til rsmatet. Ridgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom et flertall p3 3rsmaotet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen
skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder drsmotet med mindre arsmotet velger en annen moteleder. Moteleder
behaver ikke 8 veere seksjonseier,

(2) Mptelederen har ansvar for at det feres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pd arsmotet. Mptelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
drsmotet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer p8 &rsmotet

I arsmotet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stermmene likt, avgjeres
saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa &rsmotet

(1) Beslutninger pd drsmptet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan drsmotet pa forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd 8rsmotet for 3 ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhare seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at form3let for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.
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9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljotiltak

(1) Tiitak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og sam gﬁr ut
ovear vanlig forvaltning, og som farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierns
i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de drlige felleskostnadene, besluttes med vanlig
flertall av de avgitte stemmene pd Arsmotet. Hvis tiltaket forer med seqg ekonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonselerne | fellesskap pd mer enn fem prosent av de drlige felleskostnadene,
kreves det flertall pd minst to tredjedeler av de avaitte stemmene pd Srsmatet.

(2} Hvis tiltakene etter (1) farer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pd mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.
9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere md, enten pd Srsmatet eller pd et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplasning av sameiet
¢} tiltak som medferer vesentlig endring av samaists karakter
d) tiltak som gdr ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, vavhengig av sterrelsen
pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort akonomisk ansvar eller
utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonselere.
9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Falgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
« ateierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

+ innfaring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over
seksjonen

= innfaring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av falleskostnadene enn det
som falger av pkt. B.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et soksmll mot en selv eller ens nzrstiende
b) ens eget eller ens narstdendes ansvar overfor sameiat

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) pllegy eller krav etter eierseksjonsioven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens narstdende,

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig,

10. Forholdet til eierseksjonsloven
For sd vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglens i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. &5.
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OVERSIKT OVER SEKSJONER MED TILHORENDE GARASJEPLASSER OG BODER:
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Seksjon Leilighetsnr. Garasje plass Bod nummer

Nr. nummer

1 A1 4 29

A-2 <] 28

3 B-2 60 + 61 25

4 c-2 19+ 20 22+8
5 A-3 46 + 47 36 + 46
6 B-3 63 + 64 + 65 17

7 c-3 27+28 7

8 D-3 3 33

9 E3 4442 9

10 B4 48 + 49 12+ 24
11 C-4 29+ 30 21
12 D-4 56 3

13 E-4 62 10
14 F-4 54 + 85 26
15 G-4 a 27+ 41
16 B-5 43 + 44 a7
17 C-5 31+32 20 +39
18 D-5 59 34
19 E-5 22 2

20 F-5 10 19
21 G5 ] 13
22 H-5 16 18
23 D-6 51 +52+53 1

24 E-6 14 23+ 45
25 F-6 50 a
26 G6 7 16
27 H-6 21 il
28 -6 13 44
28 F-7 23+ 24 5+6
30 G-7 6 40
31 H-7 25+ 26 30 + 42
32 -7 1+2 15 + 43
33 H-8 11+12 4
34 I-8 15 14
35 -9 57 + 58 35
36 H-4 45 32
a7 I-5 17 +18 38
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Boligkjoperforsikring

Advokathjelp for boligeiere

Licdl Baligkjoperforsikring PLUSS |

BOLIGK]OPERFORSIKRING
Trygghet ved boligkpop

Boretishagrbolg og ok geleibghet  Krd 100

Sehveiededighet og rekkehus Kr 71040
Ere-fomanns baelig,
fritidsbolig og 1om1 Kr 100

BOLIGK]OPERFORSIKRING
PLUSS

Samre dekning som boligh s pes
forsikring « fullverdig odwobkot hjelp pa
wilk fige retisomrdder i privadlvel

Boretshegs bolig cgokseleiighet Krb 900

Selveierieilighet o rekkebas Kr O 9
Ere- tomonnsbaolig.
fritidsbolig og tomi1 Kr i3 900

Figr bmmpl et villbids s Parip P o

HAUGESUND & & 1 SEVERIN MALMINS VEG 15

7
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For eiendommen: Severin Malmins veg 15, 5519 Haugesund
Gnr. 28 Bnr. 1099 Snr. 10 i Haugesund
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Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 20, | forbindelse med ikrafttredelse av
endringer | eiendomsmeqglingsforskriftan.
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