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A kjope eiendom ... .

de stgrste investeringene du gjar. lkke bare handler det om
penger, men 0gsa om livskvalitet og verdien av et sted du
far et unikt forhold til. Sgken etter et nytt hjem betyr ikke
ngdvendigvis at du ikke trives i det gamle. Livet endrer seg
og nye behov dukker opp. Det handler om et ekstra
soverom til ei lita prinsesse. Litt mindre hage. En ny jobb,
et annet sted. Arsakene er akkurat like mange som det er

eiendommer til salgs.

Meglerhuset Rele - det komplette meglerhuset

HAUGESUND MJASUNDVEGEN 2



HAUGESUND

MJASUNDVEGEN 2

DIN MEGLER PA
DENNE EIENDOMMEN:

Marius Kallevik
Eiendomsmegler MNEF
T: 90 77 69 49

marius@meglerhuset-rele.no

Marius Kallevik er daglig leder og Eiendomsmegler i
Meglerhuset Rele - Til tross for sin unge alder har
han opparbeidet seg bemerkelsesverdig mye
kunnskap og erfaring innenfor mange felt. Vi har en
teori om at Marius er fgdt med en gedigen indre
«drive». Marius har bachelor i eiendomsmegling ved

Bl i Stavanger og 10 &rs erfaring.
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Nokkelinfo °




BOLIGTYPE:
Enebolig

EIENDOMSBETEGNELSE:

Gnr. 26 Bnr. 1235

i Haugesund

PRISANTYDNING:
Kr. 3 950 000 + omk.

AREAL:

P-rom: 129 m2
Bra: 132 m2

HAUGESUND  # 4 | MJASUNDVEGEN 2

TOMT:
690 m2 Eiet
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Standard

Flytt

rett inn...

Velkommen til Mjasundvegen 2! Tiltalende funkisbolig oppfart over 2 etasjer.
Eneboligen har en funksjonell, arealeffektiv planlgsning og holder en moderne standard.
Utstrakst bruk av eikeparkett, downlights i himling samt vegger og tak med listfrie

overganger.

Vannbaren varme i alle gulv i farste etasje og pa baderom i andre etasje.

Vedovn i stue i 1. etasje. Stor terrasse og uteomrade/hage.
Gode parkeringsmuligheter i garasje og gardsrom. Eiendommen ligger meget

familievennlig til, i et etablert og trivelig boligomrade pa Gard. Kort vei til skole,

barnehage, Gard senter, idrettspark og flere av byens flotteste turomréader.
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Kjgkken/spisestue med utgang til terrasse og hage.
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Foreldresoverom i andre etasje.
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| andre etasje finner dere ytterligere to soverom, samt TV-stue.
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Fugleperspektiv.
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Haugesund

Populeere Gard!

Eiendommen ligger meget barnevennlig til, i et veletablert og trivelig boligomrade pa
Gard.

Trygg og rolig skoleveg til Gard barneskole (1-7. klasse) og Haraldsvang ungdomskole

(8.10. klasse), samt naerhet til flere barnehager.

Kort vei til flere av byens flotteste tur- og rekreasjonsomrader, herunder Vangen,
byheiene og Kvalsvik. Dette er omrader som blir benyttet til turgding hele aret. Om
sommeren er det stor badeaktivitet i Skeisvannet. Her er det barnevennlig badeplass,

stupetarn, plen og flott opparbeidet lekeomrade for de minste.

Haugesund har investert mye i idrett og fritid de siste arene. Dette gjenspeiler seg i de
mange anleggene i Haugesund idrettspark. Her har man blant annet kunstgressbaner,
svgmmehall, klatrehall og friidrettsarena. Fra eiendommen er det kun en kort spasertur,

og du er fremme i byens flotte idrettspark.

Boligen ligger i kort avstand fra Gardsenteret. Her finner man blant annet lege,

matvarebutikk, apotek og frisgr. Forgvrig Esso bensinstasjon i kort gangavtand.

HAUGESUND  # 4 | MJASUNDVEGEN 2
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Planlgsning

Innhold

Boligen er innredet over 2 etasjer, og inneholder:
Forrste etasje:
Gang, vaskerom m/bi-inngang, stue, baderom m/wc/vask/dus;,

kjokken m/utgang til terrasse/hage.

Andre etasije:

Stue, 3 soverom, baderom m/wc/vask/dusj, garderoberom.

Garasje.

ADRESSE - STED  # & | ADRESSE



Terrasse

BRA 66 m2

Plantegningene er ikke mélbare og noe avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil.

ADRESSE - STED  «» ADRESSE
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Soverom 1

BRA 66 m2

Plantegningene er ikke mélbare og noe avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil.

HAUGESUND MJASUNDVEGEN 2



35

# ¢+ | MJASUNDVEGEN 2

HAUGESUND



36

HAUGESUND @ MJASUNDVEGEN 2



Del 2 - Mjasundvegen 2

Teknisk info
og skjema

Eiendommen -

Nabolagsprofil - Vedlegg - Budskjema
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Eiendommen

Oppdragsnummer:
219264

Adresse:
Mjasundvegen 2, 5518 Haugesund

Eiendomsbetegnelse:
Gnr. 26 Bnr. 1235 i Haugesund kammune

Eiers navn:
Anna Margrethe Rennevik og Thomas Jensen

Prisantydning:
3950 000-

Kjspers omkostninger:

98 750,- Dokumentavgift (2,5%)
525, Tinglysning av skjgte

525,- Tinglysning av pant

202 Attestgebyr

11100, Boligkjgpeforsikring (valgfritt)

111102,- (omkostninger totalt)

Omkostningene gjelder ved kjgp for
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
ovennevnte gebyrer. Eventuelt valg av
Boligkjzpeforsikring pluss vil gke
totalomkostningene med kr. 2 800,-.

Eiendomstype:
Enebolig

Eierform:
Selveier

Utleie:
Boligen er selveiet, og kan i sin helhet leies ut.

Standard:

Forste etasje:

Stue innredet med eikeparkett pa gulv.
Downlights i tak. Flott vedovn mellom stue og
kjokken.

Kjokken innredet med eikeparkett pa gulv.
Kjgkeninnredning fra Schmidt med kjgkkengy.
Dette har integrert stekeovn, microbglgeovn,
og induksjonstopp. Side-by-side kjgleskap.
Mosaikkfliser over benkeplaten. Downlights i
tak. Her er utgang til terrasse/hage.

Fullfliset baderom med vegghengt toalett fra
Villeroy & Boch (demping), Schmidt
baderomsinredning med servant (blandebatteri
fra Alessi) og dusjnisje (dusjbatteri fra Alessi).
Mosaikkfliser pa gulv i dusj. Downlights i tak.

Vaskerom innredet med fliser p& gulv.
Downlights i tak. Her er bi-inngang.

Gang innredet med fliser pa gulv.
Speilgarderobe og downlights i tak.
Varmepumpe fra Daikin. Glassbyggerstein mot
stue.

Andre etasje:
God takhgyde i hele andre etasje, som gir en
god romfglelse.

Stue innredet med eikeparkett pa gulv.

Tre soverom innredet med eikeparkett pa gulv.
Ett av disse har skyvedgrsgarderobe.

Fullfliset baderom med vegghengt toalett fra
Villeroy & Boch (demping), seyleservant
(blandebatteri fra Alessi) og dusjnisje
(dusjbatteri fra Alessi). Mosaikkfliser pa gulv i
dusj. Dansani vegghengt teakskap.

Balansert ventilasjon med varmegjenvinning.
Areal:

P-rom: 129 m?

Bra: 132 m?

P-rom innhold:

Samtlige rom er primaerrom, med unntak av

bod.

Bruksareal per etasje:
letg. 86 kvm. - 2.etg. 66 kvm.

Arealet er beregnet i henhold til NS3340.

Byggear:
2007

Antall soverom:
3 soverom
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Antall rom:
5 rom

Parkering:
Parkering i garasje, samt god parkering pa egen
tomt.

Byggemate:

Fra tilstandsrapport: Bolig med to etasje som er
bygget i 2007. Boligen er oppfart med ringmur i
betong, trekonstruksjon som utvendig er kledd
med trepaneler, trebjelkelag. Skratt tak i
trekonstruksjon tekket med folie. Boligen har en
normal standard og vedlikehold. Boligen er i god
stand med tanke pa bygningens alder.

Se tilstandsrapport for en mer detaljert
beskrivelse av baligens tekniske tilstand.

Tilstandsrapport:
Tilstandsrapport utfgrt av Jan Willy Fjetland
ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Oppvarming:

Vedovn mellom stue og kjgkken. Varmepumpe i
gang i farste etasje. Vannbaren varme i alle
gulv i fgrste etasje, samt pd baderom i andre
etasje.

Varmekilder som var fastmonterte i boligen pa
visning medfglger eiendommen.

Energimerking:

Megler har oppfordret eier til & innhente
energiattest for eiendommen, men denne er
ikke fremlagt for megler. Interessenter bar
derfor legge til grunn at eiendommen har
energiklasse G.

Beskaffenhet:
Tomten er opparbeidet med stor plen, planter,
busker og asfaltert gardsrom.

Tomteareal:
690 m?

Tomt/Eierform:
Eiet

Overtakelse:
Overtakelse av boligen etter nsermere avtale
mellom partene.



Formuesverdi bolig:

Megler har ikke mottatt formuesverdi fra
oppdragsgiver. Interessenter kan eventuelt
sjekke skatteetatens boligkalkulator for
estimert ligningsverdi. Se www.skatteetaten.no

Kommunale avgifter:

Ca. 18 227 per ér.

De kommunale avgiftene avhenger av
vannforbrukavvik vil forekomme.

Tilbehgr:

Dersom annet ikke fremgar av salgsoppgaven
medfglger kun integrerte hvitevarer. Merk at
hvitevarer kan fremsta som integrerte, men
allikevel veere frittstdende. Kjgper bgr derfor
med forbehold spesifisere hvilke hvitevarer
som gnskes med i handelen.

Vei, vann og avlgp:
Eiendommen er tilknyttet offentlige vei, vann
og avlgp.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest for enebolig m/garasje, datert
05.07.2007, ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Diverse:

Benevnelser pa rom i salgsoppgave samt

selgers bruk av rom kan veere i strid med

byggeforskrifter selv om de er méalverdige.

Mangler:

Ved kjgp av bolig plikter du som kjgper &
undersgke boligen far kjgpet giennomfares.
Kjgpers underspkelsesplikt gjelder ogsa de
opplysninger selger alt har gitt om boligen. Vi
oppfordrer derfor alle interessenter til & komme
pa visning, samt ngye gjennomga prospekt,
tilstandsrapport og @vrige dokumenter.

Regulering:

Eiendommen ligger i et omrade hovedsakelig
regulert til boligformal. Kopi av
reguleringsbestemmelser og kart, kfr. megler.

Tinglyste forhold/servitutter:
Ingen servitutter registrert.

Konsesjonsplikt:
Eiendommen er bebygd, mindre enn 2 mal, og
er dermed fritatt fra konsesjonsplikten.

Meglers vederlag:
Meglers vederlag er fastprisbasert.
Fastpris: kr. 75.000,-

Boligselgerforsikring:

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleering er vedlagt i salgsoppgaven.
Interessenter bes sette seg inn i denne far
budgiving. Boligselgerforsikringen dekker
selgers ansvar for eventuelle mangler ved
eiendommen etter Lov om avhending av fast
eiendom.

Boligkjgperforsikring:

Det gjgres oppmerksom pa at kjgper har
anledning til & tegne boligkjgper-forsikring. Man
kan velge mellom en vanlig og en utvidet
variant av denne forsikringen. Forsikringen gir
kigper bistand etter avhendingsloven og dekker
all advokatbistand, ngdvendige skadetakster og
utgifter til rettsapparatet. Ved & tegne den
utvidede versjonen har man i tillegg adgang til
advokathjelp pa& andre viktige rettsomradet i
livet, samt avtalemaler. Tilleggsdekningen pé kr.
2800 farnyes arlig ved faktura direkte fra HELP
forsikring. Forsikringen tegnes senest pa
kontraktsmgtet. Pris for borettslaget: kr.
4100/6900,- selveier og aksjeleilighet: kr. 7100/
9900.- enebolig, tomanns-bolig, rekkehus,
fritidsbolig og tomt: kr. 11100/13900,~.

Ta kontakt for ytterligere informasjon.

Finansiering:

Meglerhuset Rele har avtale med Danske Bank i
Haugesund som sikrer kunder av Meglerhuset
Rele fordelaktige betingelser i banken. Megler
kan formidle kontakt med radgiver i banken
dersom dette er gnskelig. Meglerhuset Rele
mottar provisjon fra Danske Bank.

Salgsoppgavedato:
2019-08-22

Personvern:

Meglerhuset Rele gis tilgang til & innhente/lagre
opplysninger som er ngdvendig for & kunne
utfgre oppdraget. Selskapets gjeldende
personvernerklaering kan leses her:
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https://meglerhuset-rele.no/
personvernerklaering/

Boligen selges

"som den er - as is":

Handelen fglger lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova). Eiendommen selges
"som den er - as is" jmf. avhendingslova §3-9.

Salgsoppgaven er basert pa selgers
opplysninger og meglers egne undersgkelser.
Interessenter oppfordres til grundig
besiktigelse av eiendommen gjerne sammen
med sakkyndig.

Kontakt:

Marius Kallevik
Eiendomsmegler MNEF

TIf: 90 77 69 49
marius@meglerhuset-rele.no

Ansvarlig megler:
Marius Kallevik

Meglerhuset Rele AS
Haraldsgata 139,

5529 Haugesund
Telefon: 52 73 15 00
Org.nr. 997 175 565
www.meglerhuset-rele.no

Salg-, budgivning-, og betalingsvilkar:
Megler skal legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden.

| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal ikke megleren formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Meglerhuset
Rele vil heller ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter.

For annen viktig informasjon om salg- og
betalingsvilkar, samt forbrukerinformasjon om
budgivning se side ved budskjema.
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Nabolagsprofil

Mjasundvegen 2

MNabolaget Nygard/Skeisvang vgs - vurdert av 45 lokalkienta

Spesielt anbefalt for = Kvalitet pa skolene

o Familier med barn Veldig bra 85/100

¢ Enslige l @ Opplevd trygghet
e Etablerere Veldig trygt 83/100

» Naboskapet

. AN ;
Offentlig transport k= Haflige 65/100
&/ Gard skole 2min &
Linje 207, MN281 0.2 km .
' Aldersfordeling
-+ Haugesund bussterminal 17 min % R
Totalt 19 ulike lingr 1.4 km B na
Ry a5E
& Haugesund hurtigbétkal 6 i & 2L e i5s 2
Linje Ravaar 2.3km S a2 ge?
4 s = 8
@M~
& Garpaskjser ferjekai 2 min & - N B . -
Line Ulsira 3.5km Barn Ungdom  Unge voksne Voksna Eldra
(0-12 4r) (1318 &r) (19-34 &1 (35-64 &)  [over 65 ar)
¥ Haugesund Karmay 18 min &
Omride Personer Husholdninger
I MNygard/Skeisvang vgs 1888 868
B Haugesund 49211 22433
Skoler M norge 5 942 380 2682 230
Gard skole (1-7 K.) 4 min *
500 r, 23 Kasser 0.3 km Barnehager
HaE:ge skola [_1—10 kL) 13 min & S e —
345 alavar, 15 r 1km i pitlosaoi
O er Lo km
Salang o T 2 mi
{:ohang “‘ko:i“ 7K. 22 ]m;n * Gard foreldrelagsbamehage (0-6 &) 8 min %
) ] 50 bam, 3 3 ger 0.8 km
Iis!e|da§||x Lae nigssarter {1-10:d) :T a- Ole Brum familiebarnehage 10 min %
40 alevar, 2 Zud KM . : 0.8 km
Haraldsvang sko 15 min %
BE ser, 18 | ] 1.2 km
& min 4 Dagligvare
0.4 km
Kiwi Gard 4 min &
gmin %
0.7 km MENY Gard 8 min &
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Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
&b 2. Sykkel
I 3. Géende

}‘l_l Turmulighetene
| Neerhet ti skog og mark 95/100

Steynivaet
Lite steyniva B7/100

v Kvalitet pa barnehagene

*5 Veldig bra 86/100

Sport

@ Haugabanen 7 min &
@ Skeisvang idretissenter 10 min #
& Trimeariet Haugesund 18 min %
&  Actic - Haraldshallen 15 mir &
Boligmasse

B 53% ercbolg
B % ekienus
W 25 blokk

W 2% annat

«Sentralt rolig strok med alle fasiliteter
i urniddelbar naarhet:

Sitat fra en lokalkgent

Aldersfordeling bam (0-18 ar)

B 30% i bamehagealder
W 46124
B 16%13-15a
W io%1618E

Familiesammensetning

0% 51%
B Nygfrd/Skeisvang \wgs
W Haugesund
W Nerge
Sivilstand

Maorge
Gift 3% 34%
lkke gift 53% 52%
Separert 11% 9%
Enka/Erkermann 4% 4%

-
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Tilstandsrapport

J11 Norsk takst

TILSTANDSRAPPORT BOLIG

Bygningsteknisk gjiennomgang med
- arealmaling

Mjasundvegen 2, 5518 HAUGESUND

Gnr 26: Bnr 1235
1106 HAUGESUND KOMMUNE

Enebolig
SERTIFISERT TAKSTMANN AUTORISERT FORETAK
Jan Willy Fjetland Fjetland Takst AS
Telefon: 971 82 339 Svebakken 26, 5533 HAUGESUND
E-post: jan@fjetland.net Telefon: 871 82 330
Rolle: Uavhengig takstmann Organisasjonsnr: 985 834 598
Dato befaring: 19.08.2019
‘ . Utskriftsdato: 19.08.2019
FJ ET'.AND Oppdragsnr: 19383
k Referansenr; eb80075

Norsk takst TAKST AS

Morsk takst er markedsnavnet il Norges Takseringstortund
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Tilstandsrapport

Matrikkel: Gnr 26: Bnr 1235 Fjetland Takst AS Al
Kommune: 1106 HAUGESUND KOMMUNE Svebakken 26, 5533 HAUGESUND L““
Adresse: Mjasundvegen 2, 5518 HAUGESUND Telefon: 971 82 339

Personvern

Norsk takst og takstmannen behandler enkelte personopplysninger om kunden som takstmannen trenger for a utarbeide rapporten. For
personvernerklaring og informasjon om bruk av personopplysninger ga til denne nettsiden:
http:/fwww.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/

Norsk takst samarbeider med Vendu AS som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et baerekraftig bolighold. For & kunne gjere
dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra rapporten.Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved a
g til denne nettsiden: https://samtykke.vendu.no/6bea7a01-9d9d-49bd-8015-40bb0020e99d

Forutsetninger

TILSTANDSRAPPORT BOLIG OG DENS AVGRENSNINGER

Dette er en tilstandsrapport hvor det er lagt spesielt vekt pa & fremstille de byggetekniske forhold som er sadig relevante ved ewerskifte. Det understrekes at rapporten
ikke erstatter selgers opplysningsplikt eller kjapers undersakelsesplikt, men utgjer et dokument som er ment & bidra til & ake tryggheten for alle impliserte parter.
Tilstandsrapport bolig er en systematisk presentasjon av de forhold som takstmannen har observert og som, etter hans skjgnn, har betydning ved eierskifte. Rapporten er
likewel ingen garanti for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler, ettersom det blant annet ikke er foretatt Apning av konstruksjoner. Tilbakeholdt eller uriktig
informasjon som har betydning for rapporten er ikke takstmannens ansvar, med mindre han ut | fra sine faglige kvalifikasjoner eller erfaring burde ha forstitt at

informasjonen ikke var korrekt, Eler/formell oppdragsgiver plikter 3 lese igiennom rapporten, og gi tilbakemelding om eventuelie fell/ mangler far rapporten tas | bruk.
Dette gjelder selv om/ ogsl nir selger benytter en eiendomsmegler.

TAKSTRAPPORTEN
Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn autorisert av Norsk takst og er utfert | henhold til Morsk takst sine regler.

OM TAKSERINGSFORETAK

Takseringsforetakene som er autorisert av Norsk takst har profesjoneBe fagfolk som bant annet utarbeider Tilstandsrapporter bolig. Foretakets autorisasjoner tilsvarer de
sertifikater som takstmennene i foretaket holder.

OM TAKSTMENN

Takstmenn i Norsk takst er sertifisert av forbundet. Nir en takstmann er sertifisert vil takstmannen ha rett til & benytte Norsk takst sitt sertifiseringsmerke pd alle sine
rapporter. Dette markerer at han er | besittelse av de nadvendige faglige kvalifikasjoner for denne type oppdrag. | tillegg forventes det at den sertifiserte takstmannen skal
etterleve de eticke regler og det generelle regelverket for sin organisasjon og ellers utave nomalt godt takstmannsskjenn.

KLAGEDRDNING

Det er opprettet en felles klagenemnd for takstbransjen som ogsa omfatter Tilstandsrapport balig med tilherende tilleggsmoduler. Klageorganet er sammensatt av en
naytral formann, samt like mange representanter fra Forbrukerridet pd den ene siden og fra Bransjeorganisasjonene pd den andre, Alle forbrukerklager | forbindelse med
Tilstandsrapporten og tiharende tilleggsundersekelser kan rettes tl dette klageorganet, Forutsetningen for at en sak skal bringes inn for nemnda, er at klager har tatt

saken opp med motparten uten & komme til en tilfredsstillende l@sning. Nemnda vil behandle alle slike klager som er knyttet til selve rapporten o eventuelle felles
tilleggsundersokelser.

RAPPORTENS STRUKTUR

Rapportens struktur, metodikk og terminologi er, sd langt det er naturlig utfort | henhold tl Norsk Standard NS 3424 av 1995 (tilstandsrapport) og NS 3451 (bygningsdeler).
Materlalbeskrivelser og beskrivelser av symptomer pd tilstandssvekkelse er | trid med veiledning for N5 3424 og tilherende definisjoner og terminologi. Byggtekniske
tilstandssvekkelser angis ogsa i trid med NS3424 pd felgende mdte:

- Tilstandsgrad 0, TGD: Ingen symptomer

- Tilstandsgrad 1, TG1: Svake symptomer

- Tilstandsgrad 2, TG2: Middels kraftige symptomer

- Tilstandsgrad 3, TG3: Kraftige symptomer (ogsd sammenbrudd og total funksjonesvikt)

TGO angls ikke | rapporten, dvs. tistandsgrad angss ikke dersom det ikke registreres synlige symptomer eller tistandssvekkelser,

BEFARINGEN

NS 3424 har undersghkelsesnivaer fra 1-3, Denne rapporten er basert pa undersghkelsesnivd 1 som er laveste niva.

| praksis betyr dette at giennomferingen av befaringen begrenses som falger:

- Det utfares kun visuelle observasjoner pd tilglengelige flater uten fysiske inngrep (f. eks. riving)

- Inspeksjon blir kun utfprt pd lett tilgjengelige deler av kanstruksjoner. For eksempel blir ikke mebler, tepper, badekar,
vaskemaskiner, lagrede gjenstander og lignende fiyttet pd, med mindre 3penbare grunner skulle tilsi det.

- Flater som er skjult av sng eller skjult pd annen mate blir ikke kontrollert. Det anfares i rapporten hvorfor flatene ikke er kontrollert.
- Det er ikke foretatt funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. Anlegg, osv,

- Yttertak inspiseres normalt fra loft/innsiden og utvendig fra bakken eller fra stige, dersom denne er klargjort og reist til befaringen.
- Vinnredede kjelkere og loft, samt krypkjellere og kryploft, inspiseres dersom annet ikke er nevnt,

- Bridk av stikktakninger. Stikktakninger er utvalgt tifeldig dvs. uten forhdndskunnskap om objektet,

- Watrom og andre rom med uttak for vann, efler spesielt utsatt for fuktighet, blir spesielt inspisert.

Andre detaljer om befaringen vil fremkomme i de enkelte underpunkter i rapporten.

Rapporten kan kun brukes av godkjente mediemmer av: Befaringsdato: 19.08.2019 Side: 2av 13
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LEVETIDSBETRAKTNINGER

Det refereres til en levetidstabell, utarbeidet pa grunnlag av ‘Bygeforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007,
Relevante deler av tabellen fremkommer i rapporten for et utvalg av serlig utsatte bygningsdeler. Normal levetid er angitt generelt og i et ca. intervall mellom hay og lav
forventet teknisk levetid avhengig av hvilke faktorer som er tilstede av de som gjer seg gjeldende, for eksempel regn, vind, sol, frost, forurensning og bruk. Levetiden kan
variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel estetikk, skonomi, sikkerhet, funksjon eller brukergnsker, er lagt til grunn, Levetidsbetraktningen
er generell og angir den tiden det giennomsnittlig tar far man kan forvente at bygningsdelen ikke lenger tilfredsstiller gitte minimumskray.

TILLEGGSUNDERSEKELSER

- Piper og ildsteder. Takstmannen vil registrere tilstandssvekkelser etter normal besiktigelse, men papeke npdvendigheten av 3
konsultere offentlige godkjenningsmyndigheter dersom mer grundige undersgkelser virker pakrevet.

- Elektriske installasjoner inspiseres ikke etter kravene | NS 3424, men kan kommenteres ut fra helt enkle vurderingskriterier,
Det anbefales alitid & konsultere en EL Takstmann dersom grundigere underspkelser er gnskelig.

ANDRE UTTRYKK DG DEFINISIONER

- Tilstandsgrad {TG): Uttrykker tilstanden til objektet med utgangspunkt i et definert referanseniva,

- Referansenivi: Gitt forventet tilstand til en bygningsdel, bl.a vurdert ut fra alder og normal bruk,

- Svikt: Et negativt avvik mellom observert tilstand og referanseniviet,

- Stikktakninger: Enkel kontroll under overflaten av et objekt, vied hjelp av sma stikk med en spiss gjenstand.

- Normal levetid: Gjennomsnittlig teknisk forventet levetid for et bygg eller en bygningsdel, vurdert ut fra de normale

pavirkninger og det materiale som objektet bestar av.

- Symptom: Et tegn pd en bestemt tilstand ved objektet, normalt benyttet ved beskrivelse av negative awvik, svikt.

- Tilstand: Et uttrykk for objektets generelle godhet | forhald til referanseniviet, gradert | forhold til avvik fra referansenivaet.
Se Tilstandsgrader' under punktet om Rapportens struktur.

-Wisuell: Det som kan sees, og | denne sammenheng antyder det en begrensning i befaringsmetoden <lik at befaring ved hjelp av
andre hjelpemidier enn synet ikke inngdr,

- Fuktindikatorutstyr: Teknisk hjelpemiddel til 3 male eller sake etter fuktighet i konstruksjoner.

Kunden/rekvirenten skal lese giennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler som bar rettes opp. Hvis rapporten er eldre
enn & mineder, bar takstmannen kontaktes for y befaring og oppdatering,

Arealberegning

Arealmalingene | denne rapporten har N5 3940:2012 som utgangspunkt. Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved
omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i Takseringsbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014°, Areal oppeis i hele kvadratmeter i rapporten, og
gielder for det tidspunkt oppmalingen fant sted. Ved markedsfaring av boliger skal det benyttes egne arealbetegnelser: P-ROM og 5-ROM. Primeerrom- og sekundarrom
[P-ROM og S-ROM). Fordeling mellom disse er basert pa retningslinjene of takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori
rommet tilharer,

Mileverdige arealer: Starre dpninger enn nadvendige dpninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp inngdr |
apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv. Rommenes bruk kan vaere i strid med byggeforskriftene selv
om de er méleverdige.

Egne forutsetninger

Boligen var meblert under befaring og mulighet for skjulte feil kan forekomme.

Alle brukte boliger har slitasje, Apenbare og synlige feil og mangler behaver ikke & veazre beskrevet.

Tilstandsvurdering gjelder hovedbygning. Eventuelle tilleggs-byag er beskrevet pa mer generelt grunnlag,

Referanseniva er forskrifter og byggeskikk som var gjeldende da bygget ble oppfert. Normal slit og elde beskrives ikke. Ved
besiktigelsen biir det gjort stikkprever med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte plasser som vatsoner m.m. dersom disse er
tilgjengelige. Eventuelle mangler blir da kommentert. Utstyr og innredninger er ikke funksjonstestet.

Opplysninger om 4rstall, utskiftninger/fornyelser av rom og bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og aviep, adkomstvei m.m.
er i henhold til opplysninger gitt av rekvirent/eierftilstedevaerende, med mindre annet fremgar.

Arealene er oppmalt innvendig (BRA) og tillagt skignnsmessig vurdert veggtykkelse for beregning av BTA.

Det er ikke foretatt geotekniske undersekelser. Yitertak inspiseres normalt fra innsiden og utvendig fra bakken.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon vedr. tetthet i bygget eller vedr. termografering av bygget.

Dersom ikke annet er nevnt har det ikke veert foretatt radonmdling i boligen.

Det er ikke foretatt kontroll om bygget er endret i forhold til byggeseknad.

Ved rapportering av eierseksjon er det ikke forelagt dokumentasjon pd oppdeling av seksjonen hvis ikke annet er nevnt.

Det kan generelt finnes materialer pa eiendom som defineres som spesialavfall.
F. eks ble det frem til ca. 1980 benyttet asbestholdige materialer i enkelte bygningsdeler og det ble produsert isolerglass som kan
inneholde PCB-heldig fugemasse. Asbest og PCB mé betraktes som spesialavfall ved eventuell sanering.

Ved besiktigelsen er det ikke mulig & dokumentere hvor mye isolasjon som er i gulv, yttervegger og tak.
Dersom isolasjonstykkelser er oppgitt i rapporten er dette pa grunnlag av opplysninger ved besiktigelsen eller pa grunnlag av
normal byggeskikk fra byggedr.
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Fuktsikring pa vatrom er vurdert ut fra evt. dokumentasjon samt observasjoner i rommet og inntilliggende konstruksjon.
Innebygget/skjult fuktsikring vil uansett vaere uoversikilig.

Arealene er beregnet og beskrevet iht. rommenes faktiske bruk selv om rommene kan vaere i strid med byggeforskrifter.

For tilstandsrapport vedr. sameie eller borettslag blir bygningsdeler som er sameiets/borettslagets vedlikeholdsansvar ikke
vurdert. Dersom det foreligger tilstandsvurdering av fellesdeler anbefales dette innhentet.

Tilstandsgrader settes etter f@lgende kriterier:

TG Blank/0: Under 5 &r gammelt og uten negative symptomer. (Blir ikke angitt med tilstandsgrad i rapporten.)
TG 1: Eldre enn 5 &r og funksjonelt - eventuelt med marginal bruksslitasje.

TG 2: Mer enn 50 % av normal brukstid er oversteget - eventuelt bruksslitasje med utbedringsbehov.

TG 3: Bygningsdelen har funksjonssvikt med behov for utbedringer - eventuelt utskiftning.

Takstmannens rolle

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et
ansettelsesforhold til eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet, For naermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer pd www.norsktakst.no.

Konklusjon tilstand

Bolig med to etasje som er bygget i 2007.

Boligen er oppfart med ringmur i betong, trekonstruksjon som utvendig er kledd med trepaneler, trebjelkelag.
Skréatt tak i trekonstruksjon tekket med folie.

Boligen har en normal standard og vedlikehold.

Boligen er i god stand med tanke pa bygningens alder.

Registrerte tilstandanmerkninger har hovedsakelig drsak i bygningens alder og vedlikehold samt konstruksjon
Se forevrig kommentarer og begrunnelse senere i rapporten.

HAUGESUND, 19.08.2019
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Befarings- og eiendomsopplysninger
Rapportdata
Kunde: ‘Anne M. Rennevik og Thomas Jensen
Takstmann: \Jan Willy Fjetland
Befaring/tilstede: Befaringsdato: 19.08.2019.
- Jan Willy Fietland. Takstingenier/byggmester. TIf. 87 18 23 39
- Anne M. Rennevik og Thomas Jensen. Eier.
Eiendomsopplysninger
Eiend.betegnelse: _ Enebolig . I _ _
Beliggenhet: Eiendemmen ligger i et boligomrade pa Gard. Beliggende i rolig strak, med kort avstand til barnehager,
'skoler og butikk. Parkering pa tomten og i garasje.
Bebyggelsen: |Bebyggelsen bestar av boliger.
Om tomten: Tomten er opparbeidet med asfalt i gard og plen med planter og busker.
Matrikkeldata D |
Matrikkel: Kommune: 1106 HAUGESUND Gnr: 26 Bnr: 1235
Eiet/festet. Eiet
Areal: 1690,3 m* Arealkilde: Eiendomsverdi
Hjemmelshaver: (Anne M. Rennevik og Thomas Jensen
Adresse: Mijasundvegen 2, 5518 HAUGESUND
Kilder/vedlegg
Dokument/kilde I[.]a_lo_ Kommentar Status | Sider = Vedlagt
Egenerklaering Ikke
! ! | fremvist
Eiendomsverdi 15.08.2019 Innhentet
Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 19.08.2019 Side: 5av 13
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Bygninger pa eiendommen

Bolig
Byggedr: 2007 Kilde: Eiendomsverdi
Anvendelse: Bolig
Bruttoareal Bruksareal BRA 7
Etasje . BTAM Totalt Primer P-ROM | Sekundeer S-ROM | Kommentar
1. etasje 72 66 66
2. etasje 72 66 63 3
Sum bygning: | 144 132 129 | 3

Regler for arealberegning, se eget avsnitt | rapportens forutsetninger.

Eta: Primeerareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)
1, etas ‘Bad, entré, stue/kj@kken, vaskerom
2. etasje 'Bad, loftstue mitrapp, 3 soverom
Garasje
Byggedr: 2017 Kilde: Eiendomsverdi
Anvendelse: Lager
m
Etasie | BTAm Total Primer P-ROM | Sekundeer S-ROM | Kommentar
1. etasje 3 27 27
Sum bygning: [ 31 27 0 27
Regler for areaberegning, s eged avenitt | rapportens forutsetninger.
Etasje |F'+1rruramal (P-ROM) |Seiundcraraal (S-ROM)
1. etasje | Garasjerom
Rapporten kan kun brukes av godkjente mediemmer av: Befaringsdato: 19.08.2019 Side: 6 av 13
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Matrikkel: Gnr 26: Bnr 1235 Fjetland Takst AS Al l
Kommune: 1106 HAUGESUND KOMMUNE Svebakken 26, 5533 HAUGESUND LEE
Adresse: Mjasundvegen 2, 5518 HAUGESUND Telefon: 971 82 339
Konstruksjoner
Bolig
Grunn og fundamenter - Bolig
Vurdering av byggegrunn og fundamentering. Grunnundersekelser er ikke foretatt.
Direkte fundamentering
Beskrivelse: - Fundamentert pa antatt god grunn, grunnundersekelser er ikke foretatt.
Tilstandsvurdering/ Beskaffenheten er ikke kjent, vurderingen er gjort ut i fra tilstand pa grunnmur. Det er ikke [ '
tilstandsgrad: pévist skader pa muren, slik at grunnen vurderes 4 vaere stabil. i

Gulv pa grunn

Beskrivelse:  Gulv pa grunn er av betong.
Utskifting/vedlike hold: Normal tid fer reparasjon av plasstept betonggulv pa lastbeerende isolasjon er 40 - 80 &r.
. Normal tid fer utskifting av tilfarergulv pa betong er 30 - 50 ar.
Tilstandsvurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. Ju:d

tilstandsgrad:

'Grunnmur - Bolig

Undersakelsen omfatter visuell observasjon som gjelder sprekker og setninger.

Vegger mot grunn

Beskrivelse: . Ringmur i plassstapt betong.

Utskifting/vediikehold: . Normal tid fer utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20 - 60 4r. )
Tilstandswurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. i
tilstandsgrad: P4 lett kontrollerbare flater er det ikke registrert awvik som vurderes a ha T

konstruksjonsmessig betydning.

Drenering - Bolig

Vurderingene gjelder fukisikring av grunnmur og aldringssvekkelse av drensrer. Observasjonene er visuelle,

Drenering

Beskrivelse: Drenering antatt som normalt ved byggetidspunktet, da innvendig gulv er hayere en utvendig
 terreng er det trolig kun steinsatt.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar.
 Normal tid fer vedlikehold av drenssystem med drensledningerer 1 -5 ar.

Tilstandsvurdering/ Det ble ikke registrert negative utslag ved fuktsek innvendig, tilstandsgrad settes pa grunn !

tilstandsgrad: av alder. i

Veggkonstruksjon og utvendige fasader - Bolig

Undersekelsen omfatter visuell observasjon som gjelder sprekker og setninger. Her gj@res en visuell kontroll av konstruksjon og
fasader, med tilfeldige valgte stikktakninger der det er treverk. Det gjeres oppmerksom pa at vurderinger av fasadene er foretatt
fra bakkeniva.
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Matrikkel: Gnr 26: Bnr 1235 Fjetland Takst AS Al .

Kommune: 1106 HAUGESUND KOMMUNE Svebakken 26, 5533 HAUGESUND LEE

Adresse: Mjasundvegen 2, 5518 HAUGESUND Telefon: 971 82 339
Yttervegger
Beskrivelse: | Vegger i trekonstruksjon med trekledning utvendig.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer reparasjon av bindingsverk av tre er 40 - 80 ar.
i . Normal tid fer reparasjon av plasstept betong er 15 - 40 ar. el
Tilstandswurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pad grunn av alder. it
tilstandsgrad: P4 lett kontrollerbare flater er det ikke registrert avvik som vurderes 4 ha

konstruksjonsmessig betydning.

Utvendige overflater
Beskrivelse: | Trepaneler som er behandlet.
Tilstandsvurdering/ Kledningen er i god stand.
tilstandsgrad: Det er kort avstand fra underkant kledning til terreng. Avstanden fra underkanten av

kledningen til terrenget anbefales normalt & vaere min. 0,3 m

Vinduer og derer - Bolig

Kontrollen skjer med visuell undersekelse, samt stikktakninger med hensyn til rateskader. Det er foretatt kontroll pa tilfeldig valgte
apne- og lukkemekanismer. Det anmerkes derfor at ikke absolutt alle darer og vinduer trenger 4 vaere fullstendig funksjonstestet.

Innvendige derer

Beskrivelse: Standard innvendige darer.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av treder er 30 - 50 ar.
Tilstandswurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. =
tilstandsgrad: i
Vinduer
Beskrivelse: | Vinduer med karmer i tre og isolerglass.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer koniroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar,

| Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.
Tilstandswurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. Tz 1
tilstandsgrad: T
Ytterderer og porter
Beskrivelse: | Ytterdarer i alminnelig god kvalitet.
Utskifting/vediikehold: Normal tid fer utskifting av tredsrer og aluminiumsderer er 20 - 40 &r.

 Normal tid fer kontroll og justering av tredarerer 2 - 8 ér.
Tilstandswurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. ;‘5&2
tilstandsgrad: Hovedder og vaskeromsder har fuktskade i nedre kant utvendig.

Terrasseder, TG. 1.

Takkonstruksjon - Bolig

Her vurderes ventilering samt synlige tegn til fukt, sopp, rite og treskadeinsekter pd tilgjengelige steder. Tilfeldige stikktakinger
foretas. Her kommenteres ogsa undertak, vindskier og gesimser. Det er ikke flyttet pa lagrede gjenstander og lignende.

Takkonstrullsjoner
Beskrivelse: Skrétt tak treko nstruksjoner som er innkledd.

) o | D_et er luke opp 1il et lite kryploft, men den var ikke lilgjangglig pa befaringsdagen. -
Tilstandswurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pd grunn av alder. i
tilstandsgrad: 1]
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Taktekking - Bolig

Undersakelsen omfatter visuell vurdering av taktekkingsmaterialer.

Taktekking og membraner

Beskrivelse: Tekket med folie.
- Vindskier i tre.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer reparasjon av takfolie, mekanisk festet er 5- 15 ar.
| Normal tid fer omlegging av takfolie, mekanisk festet er 15 - 35 4r.
Tilstandswurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder.

tilstandsgrad:

Renner, nedlop og beslag - Bolig

Llndersekelsen omfatter visuell vurdering som gjelder mekanisk skade, rust m.m.

Utvendige beslag
Beskrivelse: Takrenner og nedlep i metall.

) B | Beslag i metall. o
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av overgang tak/vegg, skottrenne er 15 - 35 ar.

Normal tid fer utskifting av luftelyrer, ventilasjonshetter er 20 - 40 4r.
. Normal tid fer utskifting av takrenner/nedlep i kobber er 30 - 50 ar.

Tilstandswurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad setftes pa grunn av alder.
tilstandsgrad:

Terrasse, balkonger, trapper ol - Bolig

Undersekelsen omfatter visuell vurdering med hensyn til skader. Der det er treverk tas tilfeldige stikktakninger. Rekkverk

Det er I@se fliser pa utvendig platting, TG, 2.

kontrolleres.

Trapper og ramper

Beskrivelse: Utvendig platting i betong med fliser.

. | Innvendige trapper | tre. o
Tilstandswurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pd grunn av alder. Rk
tilstandsgrad: Det mangler handleper i den innvendige trappen. &

Balkonger, terrasser ol.
Beskrivelse: | Terrasse med dekke i betong.

Tilstandswurdering/ Nommnal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pd grunn av alder.
tilstandsgrad:

]

Piper og ildsteder - Bolig S
Her vurderes pipens synlige sider, samt forhold vedr. feieluke. Tetthet og funksjon er ikke kontrollert. For ildsteder vurderes
avstand til brennbart materiale.

Piper, plassbygde ildsteder m.v.

Beskrivelse: [ Pipe i metall, pipen erinnekledd i 2. etasje.
- | Vedown i stuen
Tilstandswurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder.

tilstandsgrad:

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 19.08.2019 Side: 9av 13

Norsk takst
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Tilstandsrapport

Matrikkel: Gnr 26: Bnr 1235 Fietland Takst AS Al . .

Kommune: 1106 HAUGESUND KOMMUNE Svebakken 26, 5533 HAUGESUND t...m.;

Adresse: Mjasundvegen 2, 5518 HAUGESUND Telefon: 971 82 339
Etasjeskillere - Bolig
Visuelle observasjoner som spesielt omfatter forhold angaende vesentlige skjevheter som kan ha konstruksjonsmessige negative
avvik.
[Frittbzerende dekker
Beskrivelse: Etasjeskillene i trekonstruksjon.
Utskifting/vediikehald: | Normal tid fer reparasjon av etasjeskiller med bjelkelag av heltre eller I-bjelker er 40 - B0 &r.
Tilstandswurdering/ Nommal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pd grunn av alder. 2
tilstandsgrad: Det er ikke registrert negative avwik som har konsekvens for konstruksjonens sikkerhet.

Ujevnheter, sma skjevheter og noe gulvknirk mé paregnes i en trekonstruksjon.

Det er fuktmalerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Fukivurderinger med paregnelige skader
er foretatt i omrader som gulv og vegger. Tilstatende rom og rom | etasjen under baderom er ogsa besiktiget hvis disse rom
tilharer samme boenhet. Lett tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Baderomsinnredninger vurderes, Det er ikke flyttet pa
innredninger og utstyr.

‘Watrom krever vedlikehold og ettersyn og det ber jevnlig vurderes om rommet ber oppgraderes for 4 unngd utettheter | rommet,
Normal tid far utskifting av gulv i vatrom er 15 - 30 ar.

Alderen i seg selv er ikke en faktor alene som bestemmer levetiden pa et bad. Bruk og vedlikehold er som regel mye mer
avgjerende. Er badet ofte ulsatt for fuki, for eksempel gjennom flere dusjinger hver dag, sier det seg selv at det lever et taft liv.

Innvendige derer - 1. etasje [ Bad

Beskrivelse:  Lakkert speildar.
Tilstandswurdering/ Foring og list mot dusj har trekt fukt i nedre kant, arsaken er at de gar helt ned til gulvet, her %‘:\JL
tilstandsgrad: anbefales en glippe slik at fukt ikke suges opp, TG. 2. :
Overflater pa innvendige gulv - 1. etasje / Bad
Hoakilvelsg: | Fiser. :
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 4r.
Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 4r,

Tilstandswvurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pd grunn av alder. g5
tilstandsgrad: Sluken er tilgjengelig for kontroll, det ble registrert membran og fall pa gulvet. o
Overflater pa innvendige vegger - 1. etasje / Bad
Beskrivelse: Fliser.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar,

| Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 &r.
Tilstandswvurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder, ,.gc‘ :
tilstandsgrad:
Utstyr for sanitarinstallasjoner - 1. etasje / Bad
Beskrivelse: Dusj pa vegg | dusjnisje, vegghengt toalett og baderomsinnredning med vask.
Tilstandswurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. bl

tilstandsgrad:

Rapporten kan kun brukes av godkjente mediemmer av: Befaringsdato: 19.08.2019 Side: 10av 13
Norsk takst

43



Tilstandsrapport

Matrikkel: Gnr 26: Bnr 1235 Fjetland Takst AS Al .

Kommune: 1106 HAUGESUND KOMMUNE Svebakken 26, 5533 HAUGESUND LEE

Adresse: Mjasundvegen 2, 5518 HAUGESUND Telefon: 971 82 339
Luftbehandling, generelt - 1. etasje / Bad
Beskrivelse: _ Avtrekksventil i himlingen og tilluft under dar, samt vindu som kan pnes.
Tilstandsvurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. Lo:3
tilstandsgrad: ;3
Overflater pa innvendige gulv - 2, etasje / Bad
Beskrivelse: _ Fliser.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.

| Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar. ]
Tilstandswurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pd grunn av alder. L_r .
tilstandsgrad: Slukene er tilgjengelige for kontroll, det ble registrert membran i sluk.det er fall pa gulvet.
Det er noe saltutslag i flisefugene enkelt steder, TG. 2.
Overflater pa innvendige vegger - 2. etasje / Bad
Beskrivelse:  Fliser,
Utskifting/vedlikehold: Normal tid far utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 &r.
| Normal tid far reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 4r. )
Tilstandsvurdering/ Normal elde eg slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. ot
tilstandsgrad: i
Utstyr for sanitarinstallasjoner - 2. etasje / Bad
Beskrivelse: _ Vegghengt toalett, dusjnisje med dusj pa vegg og glassder samt vask.
Tilstandswvurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. Bt 1
tilstandsgrad: B
Luftbehandling, generelt - 2. etasje / Bad
Beskrivelse: | Avtrekksventil I himlingen og tilluft under dersamt vindu som kan épnes.
ilstandsvurdering/ .

ilstandsgrad: T
Vaskerom - Bolig

Det er fuktmalerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Fukivurderinger med paregnelige skader
er foretatt i omrader som gulv og vegger. Tilstetende rom og rom i etasjen under vaskerom er ogsa besiktiget hvis disse rom
tilherer samme boenhet. Ventilasjon pa rommet kommenteres. Lett tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Det er ikke
fiyttet pa innredninger og utstyr.

Overflater pa innvendige gulv - 1. etasje / Vaskerom

Beskrivelse: | Fliser med sokkelfiiser pa vegg. I
Utskifting/vediikehold: Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 4r.
Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5- 15 ar.
'I'llstandswrden:ng-f ' Normal elde og Slhaéje, tilstandsgrad settes p.ﬁ grunn av alder.
tilstandsgrad: Sluken er tilgjengelig for kontroll, det ble registrert membran og fall pa gulvet.
Overflater pa innvendige vegger - 1. etasje / Vaskerom
Eeskrivelse: ) . -Malte plater.
Utskifting/vediikehold: ' Normal tid fer maling av plater, malt er 8 - 16 ar.
Tilstandswurdering/ ' Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pd grunn av alder. R

tilstandsgrad:

Rapporten kan kun brukes av godkjente mediemmer av: Befaringsdato: 19.08.2019 Side: 11 av 13
Norsk takst
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Tilstandsrapport

Matrikkel: Gnr 26: Bnr 1235 Fietland Takst AS A | . .
Kommune: 1106 HAUGESUND KOMMUNE Svebakken 26, 5533 HAUGESUND LEE
Adresse: Mjasundvegen 2, 5518 HAUGESUND Telefon: 971 82 339
Utstyr for sanitarinstallasjoner - 1. etasje / Vaskerom
Beskrivelse: Opplegg for vaskemaskin, utstyr for vannbaren varme og kombi varmtvannsbereder pa 198/120
liter i fra 2007,
Tilstandswurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. Lk
tilstandsgrad:
Luftbehandling, generelt - 1. etasje / Vaskerom
Beskrivelse: | Avtrekksventil i himlingen og tilluft under dar.
Tilstandswurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. E‘ )
tilstandsgrad:
Kjokken - Bolig

Visuell observasjoner spesielt med tanke pa ventilering. Videre bruk av fuktmalerutstyr i erfaringsmessige utsatte omrader som
for eksempel oppvaskbenk, oppvaskmaskin og kjeleskap. Det er ikke fiyttet pa innredninger og utstyr.

Annet fast inventar - 1. etasje / Stue/kjekken

Beskrivelse: Schmidt kjpkkeninnredning med laminerte fronter og delvis intrigerte hvitevarer. med benkeplate i
steinkompositt.
Det er ventilator over platetopp.

Tilstandsvurdering/ | Normal elde og siitasie, tiistandsgrad settes p& grunn av aider. [
tilstandsgrad: Sideplaten til venstre for kj@leskap har fuktskade i nedre kant, TG. 2. T
Innvendige overflater - Bolig

Her medtas kun de rom som ikke er beskrevet tidligere. Alle rom er kontrollert nar annet ikke er angitt. Det gjares oppmerksom
pa at det er bare de rom som har vesentlige visuelle feil/skader pa overflater som blir kommentert.

Innvendige overflater kommenteres ikke spesielt uten at det er vesentlige visuelle feiliskader.

VVS (ventilasjon, varme og sanitar) - Bolig

Her vurderes vannrer, aviapsrar, varmtvannsbereder, sentralvarmeanlegg og brenselstank. Vurderingene gjelder kun alder og

materialvalg ut fra visuelle observasjoner eller opplysninger som fremgdr av fremlagte tegninger, byggebeskrivelse eller andre
godkjente dokumenter.

Bygningen har balansert ventilasjon med avtrekk i fra vitrom og oppvarmet tilluft i de vrige oppholdsrom.

Brannslokking, generelt
Beskrivelse: | Reykvarsiere og pulverapparat.

|Ista_ndSdeeﬁngJ Det er ikke foretatt fhhks}nﬁbrﬁaving. derfor er ikke tilstandsgrad satt.
ilstandsgrad:

Ledningsnett for sanitarinstallasjoner

Beskrivelse: Vannledninger i plast, rer i rer.

Avlepsledninger i plast.

Tilstand og type rer i grunn er ikke kjent.
Tilstandsvurdering/ Normal elde og slitasje, tilstandsgrad settes pa grunn av alder. paes
tilstandsgrad:
Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 20 til 25 ar,
Normal levetid for vanniedninger av kobber rar er 25 til 75 ar.
Normal levetid for aviepsledninger av plast er 20 til 75 ar.

Rapporten kan kun brukes av godkjente mediemmer av: Befaringsdato: 19.08.2019 Side: 12 av 13
Norsk takst
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Tilstandsrapport

Matrikhel: Gnr 26: Bnr 1235 Fietland Takst AS |
Kommune: 1106 HAUGESLIND KOMMUNE Svebakken 26, 5533 HAUGESUND LI_!
Adresse: Mjdsundwegen 2, 5518 HAUGESUND Telefon: 871 82 338

t:rma. generelt
& K S Elekirisk og ved.

Dt ier vannbdren varme i gubvene i 1. etasje og pa bad | 2. easje.
Do luft 1 JUR varmepumpe i entre

THSEandSsvrdering! | Dt e ikke: foretatt funksponpraving, dedor e ikke listandsgrad st
filstandsgrad:

Dt ebektriske anlegget er ikke vurden | denne rapporten da dette krever spesiell kompetanse of autorisasjon. P4 generelt
grunnlag anbefales det derfor en giennomgang av en el fagmann. Heller &ke visuele feil kommenberes hvis ikke detle fremgar
sarskilt nedenfor,

Del er sikringsskap med aulomatsikringer.

Wurderingan av del elekiriske anleggel er ke fullvardig, da delle krever elakirokompelanse,
Del anbefales generell 4 1 del elekliske anleggel kontrollen | forbindelse med kji@gp av bolig.

Det lokale ellilsyn er effentlig kantrollmyndighet pd elanlegget,

Levetid: Liskifling av sikringsskap inkluder kabler og ledninger 20-40 &r.

Terrengforhold - Bolig

Vurdering av falforhold wed grannmur. Videre vurderes statlemurer 0g levegger som er forbundet med byggel. Vurdenngens er
base pa visuelle observasjoner.

Asfalt i gand, opparbeidet hage med Ratt terreng. De 3 farste meteme ut fra

grunnmuren bar ha fall pa 1:50 | fra grennmuran.

Dot kan medfiare steae pakjenninger pd grunnmuren med fall mot denne

hvis den ikke er tilstrekkelig beskythed.

Garasje
|Bygning generelt - Garasje
yaning, ganeralt
skaivilse: Gulv og gronnmar | betang, det ef vegger | bindingsverk,
Skeah tak | trekonstruksjon som er tekket med folig,
| Leddpart | metall med el. dpner of der irekonstuksjon,
HsEandsvundering Mommal ekie og siasie, islandsgrad seties pd grann av alder, o
ilstandsgrad: Dt er sprekker i betonguivet, TG. 2
Dt er fuktskade i nedre kant av daren utvendig, TG. 2
Rapperten kan kun brukes av gedkjents medismmer av: Befaringsdate: 10,08.2010 Side: 13 av 13
Harsk taks1
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Egenerkleering

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer | 219264

[

Postnummer 551E Poststed HAUGESUND

Erdet dedsbo? ia Mei
Salg ved fullmakt? ia Nei

Har du kjennskap til [XlJz [IMei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? Hvaor lenge har du bodd i boligen? | 7 &rll mnd |

Hardu bodd i boligen siste 12 mnd?  [X]Ja []Nei

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | | Polisefavtalenr. |

Selger 1 fornawn Anna Margrethe | Selger 1 etternavn | Regnnevik

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
L Kjenner du til om det erfhar vart feil tilkny ttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt eller soppskader?
ENei la

Komment.ar |

2. Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?
EMei [la kunavfaglert [Jla avfagle=rt og ufaglzrt/egeninnsats/dugnad  []Ja, kun av ufag l=rt/egeninnsats/dugnad

Komment.ar |

3. Kjenner du til omdet erfhar vart tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
Enei iz

Kommentar |

4, Kjenner du til om det er feil ved/utfart arbeid/eller har vaert kontroll pd vann/avigp?
ENei [la kunavfaglert []la, avfaglert og ufsglert/egeninnsats/dugnad  []Ja, kun av ufagl=rtfegeninnsats/dugnad

Kommentar |

5. Kjenner du til om det erfhar vart problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
EnNei [Jia

Kommentar |

6. Kjenner du til om det erfhar vart problemer med ilsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Enei iz

Kommentar |

7. Kjenner du til om det erfhar vart f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

ENei [ia

Kommentar |

B. Kjenner du til om det erfhar vart sopp/riteskader/insekter/skadedyri boligen som: rotter, mus, maur ellerlignende?
ENei [Jla

Komment.ar |

9. Kjenner du til omdet erfhar vaert skjegghre i boligen?
Enei Cia
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Egenerkleering

Kommentar |

10. Kjenner du til om det er/har vart utettheter i terrassefgarasje/tak ffasade?
Onei [®iz

Hvis ja, beskrivelse Rundt pipe

11. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje ftak [fasade?
Onei s, kunavfaglert [Jia, avfaglert og ufagl=rtfegeninnsats/dugnad [ 13, kun av ufaglertfegeninnsats/dugnad

Firma navn | Byggmester Arne Hallquist

Redegjer for hva som er gjort og nér | Tettet og fikset i 2014

12. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
ENei [Jla kunavizglert [la, avfaglert og ufaglzrt/egeninnsats/dugnad [z, kun av ufag lertfegeninnsats/dugnad

Kommentar |

13. Kjenner du til om det utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner {f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
EMei [Jla

Kommentar |

14. Kjenner du til om ufaglarte har utfgrt arbeid som normalt ber utfdres av faglerte personer, utover det som er newnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tamrerarbeid etc)?

Mnei [ia

Komment.ar |

15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringeri bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

Enei Cia

Kommentar |

16. Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

ENei [Jia

Kommentar |

17. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet elier hybel e.1?
[Nei [ia

Kommentar |

18. Er det foretatt radonmaling?
Enei iz

Kommentar |

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
EnNei [ia

Kommentar |

20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Ehei ia

Kommentar |

21. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
EnMei [Jia

Kommentar |

22. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgpera vite om [f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Enei iz

Kommentar

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/ BOLIGAKSJESELS KAP
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Egenerkleering

23, Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Erei Cia

Kommentar | |

24. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
Enei iz

Kommentar | |

25, Kjenner du til om det er/har vart sopp/friteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal elleri andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

Enei [ia

Kommentar | |

26. Kjenner du til om det er/har vart skjegghkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal elleri andre boliger)?
Ehei [ia

Kommentar | |

Tilleg gskommentar

Boligselgerforsikring

[X] 1oz gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 3 ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning
av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pd det tidspunkt det foreligger en budzksept mellom partene, begrenset til tolv méneder far overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendammen ikke er en nzringseiendom, at den ikke selges som ledd | n®ringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, spsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen. Forsikringen erugyldig dersom den tegnesi strid med
farsikringsvilkdrene, Jeg erinnforstitt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
B% av total forsikringskostnad er honorar til Soderberg & Partners.

[leg dnsker ikke & tegne boligselgeforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[ieg kan ikke tegne boligselgertorsikring ihht vilkér,

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine uthetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller debvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtalelovens kapittel 4. Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt
etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Premietilbudet
som er gitt aw megler er bindende for forsikringsgiver i 6 = seks =~ méneder fra oppdragsinng 3else med megler, deretter vil premien kunne justeres. Etter 6
maneder ma egenerkl@ringsskjemaet signeres pd nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da vare fosikringspremien pa ny signeringsdato som
legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i felgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller

-mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

- nar salget skjer som ledd i sikredes n@ringsvirksomhet/er en nzringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut forsalg.

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsé i ovennevnte tifeller,

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft n&r kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

For purig oppfordrer selger potensielie kjgpere til 3 undersphke eiendommen grundig, jf avhendingsiovens § 3-10 og kjppslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av n@rvarende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og ldfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttestil, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tienester eller tredjepartsigsninger,
herunder BankiD.
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Rannevik, Anna Margrethe

==Z banklD



Ferdigattest

Ferdigatiest
Haugesund kemmune Mapgesakans Utvalgsaasant
Teknisk forvaltningsenhet 2006/2712
Kirkegt. 85 Eigndom/brggesiod
Postboks 2160 Mjasundvagen 2-
5504 HAUGESUND
G Bar Fesin: Sekspondnr
26 1235
Angvarll saker Tihakshayer
Block Watne AS Block Watne AS
Morevegen 4 Morevegan 4
5542 Karmsund 5542 Karmsund
Spesifikasjon
Titaketbyapets ant
Nybyag
Tilkalessan amlamar
Enebolig m/garasje
Sakebahander byggetisyn Date Tededon,
Overingenigr Kjell Armme Valentinsen 05.07.2007 52743267

Merknader

senara lilegg.

myndighetenes avsiutning av saken.

Angivelse av adresse:

Ferdigattesten gis eltar anmodning og pa grunnlag av fremlagl dokumentasjon; jir. forskrifl om
saksbehandling og kontroll | byggesaker, kap. IX § 34 og kap. VIIL

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevel i rammea- 0g igangsettingstillatelse mad

Ferdigattest er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreifelse pa

Huseier plikter & sette opp skilt med husnummer. Skiltet skal monteres godt synlig pa
husfasaden mot den gata eiendommen har adresse til.

| alle nye boligerleiligheter skal det installere vannmaler. Ytterdigere opplysninger kan fas ved
henvendelse til teknisk drifisenhet til, 52743314 eller 90775875,

Vilkar

Kjell Arne Valentinsen

Overinganiar
Sendes til: Soker
Kopi til; Tikakshawver,
Posiadrasse Saniralbord Bankgira E-post adrasse
Postboks 2160, 5504 Haugosund 52 T4 30 00 224007 22080 peosimottakEphaugesind. kommune.ne
Besoksadrosss Telelaks Qrganisasionsnr
Farkpgaten 85 944 073 7AT
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Plankart

| Fargekoder for reguleringsplaner etter plan- og bygningsloven av 1985

ReguleringSplan ¥ = e s s s L el - i S aev e T el G s e e e
Haugesund Kommune = Frittlissende smahusbebyggelse | e R
Konsentrert smahusbebyagelse Landbruksomrader |
Reguleringsplan: RL1354 | Omrade for forretning Kjereveg
Adresse: Mjasundvegen 2 . Dmrade for kontor Gang- /Sykkelveg
Malestokk: 1:1000 | Omrade for industri/lager Park |
Dato; . 22.07.2009 | Omrade for offentlige bygninger Anlegg for lek
Signatur: ; Oemelde hvor det er arealplaner
under arbeid 2
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Det hjelper

nolere...
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Mine notater
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¢ HELP

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp for boligeiere

Kool Boligkjoperforsikring PLLSS | 11 hillegg na ] O kathg

BOLIGK]OPERFORSIKRING BOLIGK]OPERFORSIKRING
PLUSS
Samre dekning som boligh s pes

forsikring « fullverdig odwobkot hjelp pa
wilk fige retisomrdder i privadlvel

Trvgghed ved bolgkpop

Boretishagrbolg og ok geleibghet  Krd 100 Boretshegs bolig cgokseleiighet Krb 900

Selveieredighet og rekkebus Kr 71040 Selveierieilighet og rekkehas Kr 9 90
Ere- Aomanns bolig, Ere- toamonns bolig .,
fritidsbolig og 1om1 Kr 100 fritidsbolig og tomi1 Kr i3 900

Figr bmmpl et villbids s Parip P o

HAUGESUND  # 4 | MJASUNDVEGEN 2
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Budskjema

For eiendommen: Mjdsundvegen 2, 5518 Haugesund
Gnr. 26 Bnr. 1235 i Haugesund

Oppdragsnummer: 219264

basert pa salgsoppgave datert 2019-08-22




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 20, | forbindelse med ikrafttredelse av
endringer | eiendomsmeqglingsforskriftan.

GIEWNOHFARING &Y BUDGIVHING WIKTIGE AVTALERETTELIGE FOR-OLD
1. 1
2
z.
B.
[ b |
I
.
¥
E.
i, &

HAUGESUND  # 4 | MJASUNDVEGEN 2






AEGLERNUSET

DIN MEGLER PA DENNE EIENDOMMEN:

Mal'ills Ka“e‘/ik / T:90 77 69 49 / marius@meglerhuset-rele.no

Meglerhuset Rele / T:52 7315 00 / post@meglerhuset-rele.no / Haraldsgaten 139 / 5527 Haugesund / PB 505, 5501 Haugesund / meglerhuset-rele.no



